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NYSA KtODZKA
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Wprowadzenie:

e zaplanowano gtownie prace o charakterze remontowym i
odtworzeniowym, ktére majg na celu poprawe stanu technicznego
istniejgcej zabudowy regulacyjnej koryta oraz utrwalenie przebiegu

koryta,

e zajmowane beda niewielkie czesci dziatek, przewaznie zaraz przy
rzece,

 ilos¢ dziatek do zajecia jest duza z uwagi na liniowy charakter
inwestycji,

e zajecia nieruchomosci nie beda powodowaty koniecznosci
przesiedlen fizycznych czy ekonomicznych.
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« Dokument wymagany przez Bank Swiatowy

e Jest zgodny z przepisami prawa polskiego

e Zawiera procedury i wymagania dotyczgce zajmowania
nieruchomosci na potrzeby budowy budowli przeciwpowodziowych

oraz przyznawania rekompensat

* Wskazuje na kategorie osob uprawnionych do rekompensaty za
zajecie nieruchomosci

* Projekt dokumentu podlega konsultacjom spotecznym
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KTO BEDZIE UPRAWNIONY DO REKOMEPNESAT?

* Wtasciciele
* Uzytkownicy wieczysci

* Najemcy, dzierzawcy, uzytkownicy
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ODSZKODOWANIE ZA UTRATE NIERUCHOMOSCI — KOLEJNE ETAPY

Przygotowanie Wydanie PNRI
ekspertyzy dotyczacej opatrzonej rygorem
wysokosci natychmiastowej
odszkodowania wykonalnosci

Negocjacje dotyczace
zaliczek i pakietow
kompensacyjnych

Zawarcie porozumienia
dotyczacego zaliczki na
odszkodowanie i
pakietow
kompensacyjnych

Wyptata zaliczki na

Ostatecznos¢ PNRI .
odszkodowanie

Dodatkowe negocjacje Decyzja Wojewody o
ustawowe (jezeli ustaleniu wysokosci
mozliwe czasowo) odszkodowania

Wyptata pozostatej
czesci odszkodowania*

* Jezeli odszkodowanie ustalone przez Wojewode bedzie wyzsze od wyptaconej zaliczki
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SPECJALNA PROCEDURA ZALICZKOWA

Procedura zaproponowana specjalnie dla kontraktow 2B, uzgodniona z Bankiem
Swiatowym,

Problem: zgodnie z przepisami odszkodowanie nie moze zosta¢ wyptacone,
dopdki PNRI nie stanie sie ostateczna. ALE: Inwestor moze zajg¢ nieruchomosé
jeszcze przed ostatecznoscig PNRI,

Rozwigzanie: wyptata zaliczek na odszkodowanie na podstawie ekspertyzy rynku
nieruchomosci,

Wysokos¢ zaliczki: 70 % wartosci nieruchomosci ustalonej w ekspertyzie,

Ostatecznie wysoko$¢ odszkodowania ustali Wojewoda Dolnoslaski na
podstawie operatu szacunkowego po tym, jak PNRI stanie sie ostateczna,

Przyjecie zaliczki nie ma wptywu na postepowanie przed Wojewodg — nie
oznacza zgody na wysokos$¢ odszkodowania ustalong w ekspertyzie,

Po wydaniu przez Wojewode (albo przez Ministra w przypadku zaskarzenia
decyzji Wojewody) decyzji ustalajgcej wysokos¢ odszkodowania Inwestor
wyptaci réznice (ustalone odszkodowanie minus zaliczka).
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EKSPERTYZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

e Sporzadzana przez biegtego rzeczoznawce,

* Na podstawie danych o nieruchomosciach z KW, katastru, MPZP i
map taksacyjnych,

e Wyodrebni grupy nieruchomosci na podstawie podobienstwa tych
nieruchomosci,

* Przeprowadzi analizy rynku dla wyodrebnionych grup nieruchomosci,

 Poda przedziaty cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych
wedtug:

e Dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci,

* Dopuszczalnego  sposobu uzytkowania nieruchomosci
wynikajacego z celu wywtaszczenia.
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ODSZKODOWANIE ZA UTRACONY DOCHOD

Forma odszkodowania: Odszkodowanie w pienigdzu

Wysokos¢ odszkodowania: Dochdd utracony w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia, jest to
udokumentowany utracony dochdd (réznica pomiedzy tym co byto wczesniej, z tym co

jest teraz)

Informacje dodatkowe:
 (Odszkodowanie wyptacane na podstawie opinii biegtego

* Inwestor ponosi wszelkie koszty transakcyjne
e (Odszkodowanie za utrate dochodu moze zosta¢ wyptacone tylko na podstawie

porozumienia z Inwestorem
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ODSZKODOWANIE ZA ZAJECIE CZASOWE NIERUCHOMOSCI

Forma odszkodowania: Odszkodowanie w pienigdzu

Wysoko$¢ odszkodowania: Ustalona w porozumieniu pomiedzy witascicielem i Inwestorem
lub ustalona przez Wojewode w decyzji administracyjnej

Informacje dodatkowe:
* Po zakonczeniu robot budowlanych nieruchomosé zostanie przywrdcona do
stanu poprzedniego
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