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Konsultacje spoteczne
projektu

Planu Pozyskania Nieruchomosci
dla Zadania 2B.2/1

OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA DOLINY RZEKI
BIAtA-LADECKA | POTOKU MORAWA
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Wprowadzenie:

e zaplanowano gtownie prace o charakterze remontowym i
odtworzeniowym, ktére majg na celu poprawe stanu technicznego
istniejgcej zabudowy regulacyjnej koryta oraz utrwalenie przebiegu

koryta,

e zajmowane beda niewielkie czesci dziatek, przewaznie zaraz przy
rzece,

 ilos¢ dziatek do zajecia jest duza z uwagi na liniowy charakter
inwestycji,

e zajecia nieruchomosci nie beda powodowaty koniecznosci
przesiedlen fizycznych czy ekonomicznych.
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W ramach Zadania zaplanowano:

reprofilacje istniejgcych muréw regulacyjnych oraz umocnieniowych skarp poprzez
oczyszczenie | uzupetnienie spoin, uzupetnienie ubytkdw kamienia, wyréwnanie
(podwyzszenie) poziomu korony muru, wzmocnienie korpusu muru przez wykonanie opaski,
polegajgce na wykonaniu wykopu w dnie koryta, a nastepnie wykonaniu wylewki betonowej
pod stopg muru,

odcinkowa rozbidrke zniszczonych muréw regulacyjnych i odbudowe muréw regulacyjnych w
miejscu i po trasie istniejacych,

umocnienie skarp na brzegach (z regulacja linii brzegowej) narzutem kamiennym klinowanym,
udroznienie ichtiologiczne przez budowe przeptawki w korycie dawnej mtynowki, bez zmiany
poziomu dna stanowiska gérnego i dolnego obiektu,

udroznienie ichtiologiczne w koryta Biate] Ladeckiej w km 26+414 poprzez budowe bystrza,
remont trzech progéw w zakresie ich korony przelewu i umocnien dennych w korycie rzeki
Biata Lagdecka

zwiekszenie przepustowosci koryta poprzez lokalng likwidacje odktadéw rumoszu z koryta
rzeki, m.in. w swietle mostow,

remont ujscia potokow: Wiosennik, Waddt, Przyrwa i Rudawka.
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PLAN POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI
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« Dokument wymagany przez Bank Swiatowy

e Jest zgodny z przepisami prawa polskiego

e Zawiera procedury i wymagania dotyczgce zajmowania
nieruchomosci na potrzeby budowy budowli przeciwpowodziowych

oraz przyznawania rekompensat

* Wskazuje na kategorie osdb uprawnionych do rekompensaty za
zajecie nieruchomosci

* Projekt dokumentu podlega konsultacjom spofecznym
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KTO BEDZIE UPRAWNIONY DO REKOMEPNESAT?

e Whtasciciele
e Uzytkownicy wieczysci

* Najemcy, dzierzawcy, uzytkownicy
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ODSZKODOWANIE ZA UTRATE NIERUCHOMOSCI — KOLEJNE ETAPY

Przygotowanie Wydanie PNRI
ekspertyzy dotyczacej opatrzonej rygorem
wysokosci natychmiastowej
odszkodowania wykonalnosci

Negocjacje dotyczace
zaliczek i pakietow
kompensacyjnych

Zawarcie porozumienia
dotyczacego zaliczki na
odszkodowanie i
pakietow
kompensacyjnych

Wyptata zaliczki na

Ostatecznosc PNRI odszkodowanie

Dodatkowe negocjacje Decyzja Wojewody o
ustawowe (jezeli ustaleniu wysokosci
mozliwe czasowo) odszkodowania

Wyptata pozostatej
czesci odszkodowania*

* Jezeli odszkodowanie ustalone przez Wojewode bedzie wyzsze od wyptaconej zaliczki
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SPECJALNA PROCEDURA ZALICZKOWA

Procedura zaproponowana specjalnie dla kontraktow 2B, uzgodniona z Bankiem
Swiatowym,

Problem: zgodnie z przepisami odszkodowanie nie moze zostac¢ wyptacone,
dopoki PNRI nie stanie sie ostateczna. ALE: Inwestor moze zajgé¢ nieruchomos¢
jeszcze przed ostatecznoscig PNRI,

Rozwigzanie: wyptata zaliczek na odszkodowanie na podstawie ekspertyzy rynku
nieruchomosci,

Wysokos¢ zaliczki: 70 % wartosci nieruchomosci ustalonej w ekspertyzie,

Ostatecznie wysoko$¢ odszkodowania wustali Wojewoda Dolnoslaski na
podstawie operatu szacunkowego po tym, jak PNRI stanie sie ostateczna,

Przyjecie zaliczki nie ma wptywu na postepowanie przed Wojewodg — nie
oznacza zgody na wysokos¢ odszkodowania ustalong w ekspertyzie,

Po wydaniu przez Wojewode (albo przez Ministra w przypadku zaskarzenia
decyzji Wojewody) decyzji ustalajgcej wysokos¢ odszkodowania Inwestor
wyptaci réznice (ustalone odszkodowanie minus zaliczka.
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EKSPERTYZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Sporzadzana przez biegtego rzeczoznawce,

Na podstawie danych o nieruchomosciach z KW, katastru, MPZP i
map taksacyjnych,

Rzeczoznawca wyodrebni grupy nieruchomosci na podstawie
podobienstwa tych nieruchomosci,

Rzeczoznawca przeprowadzi analizy rynku dla wyodrebnionych grup
nieruchomosci,

Rzeczoznawca poda przedziaty cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych wedtug:

* Dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci,

e Dopuszczalnego  sposobu  uzytkowania  nieruchomosci
wynikajgcego z celu wywtaszczenia.
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ODSZKODOWANIE ZA TRWALE OGRANICZENIE
W UZYTKOWANIU NIERUCHOMOSCI

Forma odszkodowania: Odszkodowanie w pienigdzu
Wysokos¢ odszkodowania: Odszkodowanie za utrate rynkowej wartosci nieruchomosci

Informacje dodatkowe:
e (Odszkodowanie jest wypfacane na podstawie decyzji DUW
* Inwestor ponosi wszelkie koszty transakcyjne
* Na wniosek wtasciciela nieruchomos¢ moze jednak zosta¢ wykupiona i
rekompensata nastepuje w formie i w wysokosci dotyczacej utraty
nieruchomosci
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ODSZKODOWANIE ZA UTRACONY DOCHOD

Forma odszkodowania: Odszkodowanie w pienigdzu
Wysokos¢ odszkodowania: Dochdd utracony w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia

Informacje dodatkowe:
 (Odszkodowanie wyptacane na podstawie opinii biegtego
* Inwestor ponosi wszelkie koszty transakcyjne
 (Odszkodowanie za utrate dochodu moze zosta¢ wyptacone tylko na podstawie
porozumienia z Inwestorem
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ODSZKODOWANIE ZA ZAJECIE CZASOWE NIERUCHOMOSCI

Forma odszkodowania: Odszkodowanie w pienigdzu
Wysokos¢ odszkodowania: Kwota jak za najem lub dzierzawe nieruchomosci
Informacje dodatkowe:

* Pozakonczeniu robdt budowlanych nieruchomosc¢ zostanie przywrécona do
stanu poprzedniego
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