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1 Streszczenie

W niniejszym opracowaniu przedstawiono Plan Pozyskania Nieruchomosci (PPN) dla Kontraktu 2B.2/1:
Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Biata Lgdecka i potoku Morawa (ochrona bierna),
realizowana w ramach Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty realizowanego
jako jeden z elementdw inwestycyjnych Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry
i Wisty (POPDOW).

Zadanie 2B.2/1: Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Biata Lgdecka i potoku Morawa (ochrona
bierna) stanowi czes¢ Podkomponentu 2B — Ochrona bierna, obejmujgcego tacznie doliny czterech
rzek: Scinawki, Nysy Ktodzkiej, Biatej Ladeckiej wraz z Morawka oraz Bystrzycy Dusznickiej wraz
z Kamiennym Potokiem.

Zadanie 2B.2/1 realizowane bedzie w woj. dolnos$lgskim, na terenie powiatu ktodzkiego, w obrebie
koryta rzeki Biatej Ladeckiej i potoku Morawa na obszarze miejscowosci Ladek-Zdréj oraz w granicach
miasta i gminy Stronia Slaskiego.

e Biata Lgdecka na odcinku rzeki od km 21+000 do 25+350 (Obiekt Ladek -Zdrdj)
e Biata Lgdecka na odcinku rzeki od km 30+450 do 32+500 (Obiekt Stronie Slaskie)
e Morawa na odcinku potoku od km 0+000 do 1+800 (Obiekt Stronie Slaskie)

Naczelng zasadg przyjetg przy projektowaniu Inwestycji jest zapewnienie minimalizacji, a w miare
mozliwosci unikniecia dokonywania statych zaje¢ nieruchomosci. Tam, gdzie nie da sie unikngé
dokonywania statych zaje¢, zastosowanie znajdg procedury i wymagania okreslone w niniejszym PPN,
a dotyczace minimalizowania wptywu zaje¢ nieruchomosci na zainteresowane strony. Proces
pozyskiwania nieruchomosci bedzie Scisle powigzany z harmonogramem realizacji Zadania tak, aby
osoby wywtaszczone uzyskaty rekompensate przed fizycznym zajeciem nalezgcych do nich
nieruchomosci.

Samo pozyskanie nieruchomosci i ich wycena nastgpia z poszanowaniem zasad zawartych
w nastepujgcych aktach prawnych:

e Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78 poz. 483 z pdin.
zm.),

e Ustawa kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2020, poz. 1740 z p6zn.
zm.), dalej jako k.c.,

e Ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 933), dalej jako
specustawa przeciwpowodziowa

e Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2021 .
poz. 1889 z pdzin. zm.), dalej jako u.g.n.

Wszystkie zajecia nieruchomosci bedg realizowane zgodnie z procedurami okreslonymi w polityce
operacyjnej Banku OP 4.12 Przymusowe Przesiedlenia.
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1.1 ZastosowANIiE OP 4.12 w PPN

W ponizszej tabeli przedstawiono natomiast podsumowanie zgodnosci niniejszego PPN
z wymaganiami BS:
Pkt OP4.12 PPN Uwagi
2 (a) Przymusowe przesiedlenia Wymogi W toku prac projektowych w sposdb istotny
nalezy ogranicza¢ tam, gdzie to uwzglednione ograniczono zakres zajec¢ trwatych oraz
mozliwe lub minimalizowac, W rozdziale 5. 6 trwatych ograniczen. Zajeciom/TO
analizujac wszystkie wykonalne 07 ! podlegaty bedg jedynie niewielkie
alternatywne rozwigzania ’ powierzchnie dziatek, o znikomym
projektowe. znaczeniu ekonomicznym (zob. w tym
zakresie rozdziat 6 i 7).
Zajecia czasowe dokonywane bedg na
mozliwie najkrétsze okresy niezbedne do
przeprowadzenia prac budowlanych.
3. OP 4.12 obejmuje zaréwno . W trakcie badania socjoekonomicznego
bezposrednie skutki Wymogi . zidentyfikowano skutki ekonomiczne
. . uwzglednione .
ekonomiczne i spoteczne W rozdziale 5 i spoteczne spowodowane przez
wywotane realizacjg Zadania, 67 9 PPN ! przymusowe zajecia nieruchomosci. Nie
a spowodowane przez " ' zidentyfikowano przesiedlen fizycznych,
przymusowe zajecia utraty schronienia i utraty zrodet
nieruchomosci i skutkujace: utrzymania.
(a) przesiedleniem fizycznym lub Jako utrate débr albo dostepu do débr
utratg schronienia, potraktowano zajecia state i czasowe
(ii) utratg débr albo dostepu do nieruchomosci oraz trwate ograniczenia,
débr, a takze skutki ekonomiczne z nich
(iii) utratg zrédet utrzymania, wynikajace.
niezaleznie od tego, czy PAP
musi przeniesc sie w inne
miejsce.
6 Punkt wymaga przygotowania Wymogi PPN zostat przygotowany zgodnie z

planu przesiedlen,
uwzgledniajgcego nastepujace
kwestie:

(a) zapewnienie, ze przesiedlane
osoby zostaty poinformowane
o dostepnych opcjach i prawach
odnoszacych sie do
przesiedlenia, skonsultowane co
do tych opcji i dostepnych,
technicznie i ekonomicznie
efektywnych alternatyw dla
przesiedlenia, a takze otrzymaty
niezwtoczng i efektywng
kompensacje w wysokosci
rowniej wartosci
odtworzeniowej utraconych
débr.

uwzglednione
w rozdziale 8, 9.
Zadanie nie
skutkuje
przesiedleniami
fizycznymi

i ekonomicznymi.

wymaganiami OP 4.12. Poniewaz nie
przewiduje sie przesiedlen fizycznych

i ekonomicznych, w PPN przewidziano
odpowiednig i efektywng kompensacje
zgodnie z wymaganiami OP 4.12.
Zasady wyceny zawiera rozdziat 8.
Natomiast mechanizm wyptaty
odszkodowania jest Scidle skorelowany
w mechanizmem pozyskiwania praw do
nieruchomosci i zostat opisany w rozdziale
8.
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Pkt OP4.12 PPN Uwagi

7 Punkt odnosi sie do utraty Nie dotyczy.
dostepu do prawnie Zadanie nie
wyznaczonych obszaréw przewiduje
chronionych. utraty dostepu

do prawnie
wyznaczonych
obszaréw
chronionych.

8. Szczegdlng uwage nalezy Uwzgledniono W trakcie prac and studium
zwracaé na potrzeby grup w rozdziale 7 socjoekonomicznym nie zidentyfikowano
szczegoblnie oraz9. 0s0b nalezacych do grup szczegdlnie
wrazliwych/narazonych. wrazliwych/narazonych. Z uwagi na

mozliwos¢ ujawnienia sie takich oséb

w toku realizacji Zadania (spowodowane;j
np. zmiang statusu ekonomicznego lub
faktycznego danej osoby lub grupy osdb)
w rozdziale 9 pozostawiono zapisy
odnoszgce sie do grup szczegdlnie
wrazliwych/narazonych.

9. Punkt odnosi sie do wysiedlenia Nie ma W obszarze realizacji Zadania nie wystepuje
ludnosci rdzennej zastosowania ludnos¢ rdzenna.

10. Zajecie nieruchomosci i dobr Uwzgledniono Jest to podstawowa zasada przyjeta w PPN.
zZ nig zwigzanych moze nastgpié w rozdziale 5i8. | Procedury ustalenia odszkodowania
dopiero po wypfacie w Polsce sg dtugotrwate. Moze to wptyngc
odszkodowania. negatywnie na harmonogram realizacji

inwestycji i na mozliwos¢ realizacji
inwestycji w ogdle. W zwigzku z tym
przyjeto specjalng procedure zaradczg,
przeciwdziatajgcg skutkom dtugotrwatych
podstepowan odszkodowawczych. Przyjeto,
iz oczywiscie nalezna czes¢ odszkodowania
(uznana za bezspornie nalezna przez PAP

i przez Inwestora na podstawie ekspertyzy
biegtego rzeczoznawcy) zostanie wyptacona
jeszcze przed rozpoczeciem realizacji
inwestycji i przed wydaniem przez
Wojewode (organ | instancji) decyzji
ustalajgcej wysokos¢ odszkodowania.

11. Pierwszenstwo powinno by¢ Uwzgledniono Wywitaszczeniom podlegaty bedg jedynie
przyznane odszkodowaniu na w rozdziale 5. niewielkie czesci nieruchomosci, nie
zasadzie ,,ziemia za ziemie”. stanowigce zrédet przychodu spotecznosci
Jezeli odszkodowanie w tej lokalnej.
formie nie jest preferowang
opcja, odszkodowanie powinno
zosta¢ wyptacone w gotowce.

W przypadku przesiedlenia
fizycznego/ekonomicznego taka
wyptata powinna zosta¢
uzupetniona o dodatkowe srodki
przewidziane w tym punkcie.

12 Odszkodowanie pieniezne jest
adekwatne jezeli przychdd nie
jest oparty na ziemi.
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Pkt OP4.12 PPN Uwagi
13 Punkt dotyczy postepowania Nie ma Nie wystgpia przesiedlenia fizyczne.
w przypadku przesiedlen zastosowania.
fizycznych.
14 Po stwierdzeniu potrzeby Czesciowe W zwigzku z realizacjg Zadania nie wystgpia
przymusowego przesiedlenia zastosowanie. przesiedlenia fizyczne i ekonomiczne.
w ramach projektu Uwzgledniono Wstepny spis zostat przeprowadzony na
pozyczkobiorca przeprowadza w rozdziale 7, 9 potrzeby przygotowania badania
spis w celu zidentyfikowania i 10. socjoekonomicznego i znajduje sie
0s6b, na ktore projekt bedzie w odpowiednim zatgczniku (spis
miat wptyw (zob. zatgcznik A ust. nieruchomosci). Cut-off date zostata,
6 lit. a)), w celu ustalenia, kto zgodnie z przepisami polskimi, ustalona na
bedzie kwalifikowat sie do date wydania decyzji PNRI.
pomocy oraz zniechecenia do Konsultacje spoteczne z zainteresowanymi
naptywu oséb niekwalifikujgcych osobami zostaty rozpoczete jeszcze przed
sie do pomocy. Pozyczkobiorca przystapieniem do prac nad PPN i sg
opracowuje réwniez prowadzone zgodnie z zasadami przyjetymi
satysfakcjonujgcg Bank w rozdziale 10.
procedure ustalania kryteriow,
wedtug ktorych przesiedlericom
przystuguje odszkodowanie
i pomoc w przesiedleniu.
Procedura zawiera
postanowienia dotyczace
konstruktywnych konsultacji
z zainteresowanymi osobami
i spotecznosciami, wtadzami
lokalnymi oraz, w stosownych
przypadkach, organizacjami
pozarzagdowymi (NGO) oraz
okresla mechanizmy sktadania
skarg.
15 W punkcie okre$lone zostaty Uwzgledniono Kryteria i zasady kwalifikowalnosci
kryteria kwalifikowalnosci. w rozdziale 9. uwzgledniaja wszystkie grupy oséb
wskazanych w OP 4.12. Jednakze w toku
16 W punkcie okre$lone zostaty badan socjoekonomicznych ustalono, ze na
zasady ustalania kompensacji dla obszarze realizacji Zadania wystepuje
poszczegdlnych grup oséb, w jedynie grupa os6b posiadajgcych formalne
zaleznosci od ich tytutu do prawa do nieruchomosci.
nieruchomosci.

Strona | 9



PLAN POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI
DLA KONTRAKTU 2B.2, KONTRAKT NA ROBOTY 2B.2/1

Pkt OP4.12

PPN

Uwagi

18 W punkcie wskazano, ze za
przygotowanie, implementacje

i monitoring planu przesiedlen
odpowiada Pozyczkobiorca. PPN
powinien prezentowac strategie
osiggniecia celéw OP 4.12 i
uwzglednia¢ wszystkie aspekty
proponowanych przesiedlen.

Uwzgledniono
w dokumencie
PPN.

19 Planowanie przesiedlen powinno
uwzglednia¢ wczesny screening,
scoping kluczowych kwestii,
wybér instrumentow
przesiedlenia i informacje
wymagane dla przygotowania
planu przesiedlen.

Zakres i stopiert wymaganych
informacji jest zréznicowany

w zalezno$ci od natezenia oraz
kompleksowosci przesiedlenia.
Osoby, ktére majg zostac
przesiedlone fizycznie powinny
zostac poinformowane na
najwczesniejszym mozliwym
etapie, tak aby umozliwic¢ im
wyrazenie opinii i wziecie tych
opinii pod uwage.

PPN zawiera wszystkie element adekwatne
dla tego dokumentu i wymagane w Aneksie
AdoOP4.12.

Przygotowujgc PPN JRP kierowata sie celami
OP 4.12. Zostaty one wskazane w rozdziale
5 PPN i odzwierciedlajg one wymagania
wynikajace z OP 4.12. Uwzgledniono
réwniez najlepsze praktyki oraz wymagania
zawarte w ,,Involuntary resettlement
sourcebook. Planning and implementation
in development projects”.

Zakres PPN zostat dopasowany do stopnia
skomplikowania projektu. Jest to projekt

o znikomym negatywnym oddziatywaniu
spotecznym, ale realizowany w obszarze
szczegblnej wrazliwosci spotecznej, jakim
jest Kotlina Ktodzka. Dodatkowym
problemem moga by¢ zajecia niewielkiej
liczby dziatek i zwigzane z tym zagadnienia
formalno-prawne (np. zwigzane ze
wspotwiasnoscig gruntéw nalezacych do
wspolnot mieszkaniowych, gdzie na
niewielkich, siegajgcych 7 m2 dziatkach
moze by¢ kilkunastu wspotwtascicieli).

Z tych wzgleddw w PPN szczegdlny nacisk
potozono na mechanizmy zwigzane z
prowadzeniem konsultacji spotecznych oraz
odpowiednio wczesne konsultacje ze
spotecznoscia lokalna.

Projekt budowlany zostat przygotowany tak,
aby tak dalece, jak to tylko mozliwe
zmniejszy¢ liczbe statych zajeé
nieruchomosci.

20 Pozyczkobiorca jest
odpowiedzialny za odpowiedni
monitoring i ewaluacje realizacji
PPN.

Uwzgledniono
w rozdziale 13.

W rozdziale 13 zamieszczono opis
procedury monitoringu implementacji PPN,
ktora pozwoli na adekwatne zarzadzenie
wdrazaniem PPN.
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2 Wykaz skrétow uzytych w opracowaniu

ARIMR

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa

AP

Zainteresowana spotecznos$é (ang. Affected Population)

Bank Swiatowy

Miedzynarodowy Bank Odbudowy i Rozwoju

BKP Biuro Koordynacji Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry
i Wisty (POPDOW)

BS Patrz Bank Swiatowy

GDOS Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

GIS System Informacji Geograficznej (ang. Geographic Information System) —
system informacji o terenie sktadajgcy sie z bazy danych o terenie dotyczacej
okreslonego obszaru oraz procedur i technik dla systematycznego zbierania,
aktualizacji i udostepniania danych.

GUS Gtéwny Urzad Statystyczny

JRP Jednostka Realizujgca Projekt powotana w ramach JRP odrebna komdrka
organizacyjna odpowiedzialna za realizacje Kontraktu/Inwestycji

Inwestor Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

Inzynier Patrz Konsultant

Konsultant Konsultant dla Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

k.c. Ustawa kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2020,
poz. 1740 z pdzn. zm.)

KOWR Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

k.p.a. Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego

(tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.)

LARPF lub RPF

Ramowy Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen (Land Acquisition and
Resettlement Policy Framework)

MaxPP

Maksymalny poziom pietrzenia

MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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NBP Narodowy Bank Polski

NGO Organizacja pozarzagdowa (Nongovernmental Organization)

NSA Naczelny Sad Administracyjny

OPDOW Ochrona Przeciwpowodziowa w Dorzeczu Odry i Wisty

00S$ Ocena oddziatywania na srodowisko

OP4.12 Oznaczenie  dokumentu  zawierajgcego  zasady  przeprowadzania
przymusowych przesiedlen wymagane przy dofinansowaniu Zadania
pozyczkg Banku Swiatowego: Polityka Operacyjna 4.12 — Przymusowe
Przesiedlenia.

PAP Osoba(-y) dotknieta(-e) skutkami realizacji Projektu (Project Affected
Person(s))

PNRI Pozwolenie na realizacje inwestycji

POPDOW Projekt Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty

PPN Plan Pozyskania Nieruchomosci

Projekt Patrz POPDOW

Rzeczoznawca Osoba fizyczna posiadajgca panstwowe uprawnienia zawodowe w zakresie

majatkowy/biegty szacowania nieruchomosci

RDOS Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

RZGW WR Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

Specustawa Ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do

przeciwpowodziowa | realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (tekst jedn.
Dz. U.z 2021 r. poz. 933)

TO Trwate ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci

UE Unia Europejska

u-g.n. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1889 z pézn. zm.)

u.r.o.d. Ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (tekst
jedn. 2021, poz. 1073 z pdzn. zm.)

WSA Wojewddzki Sad Administracyjny
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Wykonawca Przedsiebiorca albo konsorcjum przedsiebiorcéw realizujgce Kontrakt na
roboty 2B.2/1 Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Biata-Lgdecka
i potoku Morawa

Zadanie 2B.2/1 Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Biata-Lgdecka i potoku

Morawa

Zamawiajacy

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
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3 Kluczowe definicje

Nastepujace kluczowe definicje sg stosowane w niniejszym dokumencie:

Cena nieruchomosci — wynegocjowana z wtascicielem nieruchomosci kwota nalezna wtascicielowi za
dang nieruchomos¢ lub cze$é nieruchomosci oparta o okreslong przez uprawnionego rzeczoznawce
majgtkowego wartos¢ nieruchomosci.

Data kornicowa — data graniczna, po ktdrej nowy nabywca danej dziatki/struktur nie bedzie uprawniony
do kompensacji, ani do innych form pomocy w zwigzku z przesiedleniami. Za taky date graniczng uznaje
sie dzien, w ktérym zostata wydana decyzja PNRI Za nowego nabywce na potrzeby niniejszej definicji
nie uwaza sie spadkobiercéw wtasciciela nieruchomosci.

Ekonomiczne przesiedlenie — utrata korzysci, przychodéw lub s$rodkéw utrzymania wynikajaca
z wykupu gruntdw albo utrudnien w dostepie (do ziemi, wody lub lasu) powstajgca w efekcie budowy
lub eksploatacji projektowanych obiektéw lub powigzanych z nimi urzadzen. W przypadku gruntéw
rolnych za spetniajace kryteria przesiedlenia uznawana jest utrata ponad 20% gruntéw rolnych,
w przypadku gdy przychdd Osoby dotknietej skutkami realizacji Projektu (PAP) bazuje na rolnictwie.

Grupy wymagajace udzielenia szczegdlnej pomocy - ludzie, ktérzy z powodu: ptci, przynaleznosci do
grupy etnicznej, wieku, niepetnosprawnosci umystowej lub fizycznej, trudnej sytuacji materialnej lub
pozycji spotecznej sg bardziej narazeni na negatywne skutki przesiedlen niz inne grupy i ktérzy moga
miec¢ ograniczong mozliwosc¢ zgtoszenia roszczen lub skorzystania z pomocy przy przesiedleniu lub tez
skorzystania z mozliwosci udziatu w korzysciach zwigzanych z inwestycja.

Koszt przesiedlenia — zakres odszkodowania za utracone dobra/nieruchomosci obejmujgcy rynkowa
wartos¢ débr/nieruchomosci oraz koszty przeprowadzenia przesiedlenia.

Odszkodowanie — ptacone w s$rodkach pienieznych lub w formie nieruchomosci zamiennej
za nieruchomosci, ktore zostaty nabyte lub na ktére oddziatuje Projekt. Odszkodowanie jest wyptacane
w czasie, kiedy nieruchomos$é musi zostaé przekazana przez wtasciciela inwestorowi. Zgodnie z polskim
prawem w tym zakresie odszkodowanie moze by¢ wyptacane od momentu, gdy decyzja
wywtaszczeniowa, co do zasady, staje sie ostateczna i we wszystkich przypadkach przed przejeciem
nieruchomosci i zajeciem ich na cele budowlane.

OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia — Polityka Operacyjna zawierajgca gtdwne zasady i procedury
bedace podstawg podejscia MBOiIR do przymusowych przesiedlen zwigzanych z projektami
inwestycyjnymi.

Osoba dotknieta skutkami realizacji projektu — to kazda osoba, ktdra w wyniku realizacji projektu,
traci prawo do wtfasnosci lub dotyka jg utrata innych korzysci zwigzanych z posiadang zabudowang
infrastrukturg (mieszkalng, rolniczg lub hodowlang), utrata rocznych lub wieloletnich zbioréw i ptodéw
lub innych powigzanych lub ruchomych aktywdw, w catosci lub czesciowo, trwale lub okresowo.

Przymusowe przesiedlenia — przesiedlenie jest przymusowe, kiedy jest przeprowadzane bez zgody
osoby przesiedlanej (wbrew jej woli) lub w wyniku udzielenia zgody pod przymusem (bez mozliwosci
wyrazenia sprzeciwu na przesiedlenie) np. przez wywtaszczenie.
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Wywtaszczenie - polega na pozbawieniu lub ograniczeniu stuzgcego okreslonej osobie prawa
rzeczowego do oznaczonej nieruchomosci na mocy indywidualnego aktu prawnego.

Zakup/dobrowolna sprzedaz — transakcja odptatnego nabycia prawa do nieruchomosci od jej
wtasciciela/wtadajgcego za zaakceptowang przez obie strony cene woéwczas gdy wtasciciel ma
mozliwos$¢ odmdwienia tej transakcji. Jesli projekt ucieka sie do wywtaszczenia wéwczas zakup nie jest
uwazany za dobrowolny (tj. chetny kupujacy/chetny sprzedawca).

Wartos¢ odtworzeniowa — odszkodowanie za utrate aktywow na podstawie ich wartosci
odtworzeniowej/rynkowej powiekszonej o wszelkie koszty transakcji (na przyktad podatki i optaty
rejestracyjne), ktorej celem jest kompensacja na tyle skuteczna by zastgpic¢ aktywa dotkniete realizacjg
Projektu (warto$¢ odtworzeniowa). Wartos¢ odtworzeniowa to kwota potrzebna do zastgpienia
utraconych aktywéw bez uwzgledniania amortyzacji aktywdéw wynikajacej z wieku, stanu lub innego
czynnika zwigzanego z aktywami.

Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i Pozyskania Nieruchomosci (LARPF) — dokument
zatwierdzony przez Bank Swiatowy, w oparciu o ktéry jest opracowywany niniejszy Plan Pozyskania
Nieruchomosci. W oparciu o LARPF zostaty okreslone formalne ramy projektu w zakresie zajeé
nieruchomosci.

* Wszystkie zajecia nieruchomosci, zaréwno state, jak i czasowe bedg realizowane zgodnie
z procedurami okreslonymi w prawie polskim, polityce operacyjnej Banku OP 4.12. i LARPF.
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4 Wprowadzenie

4.1 OPIS PROJEKTU

Niniejszy dokument stanowi Plan Pozyskiwania Nieruchomosci dla Zadania 2B.2/1 Ochrona
przeciwpowodziowa doliny rzeki Biata Lgdecka (ochrona bierna) realizowane w ramach Komponentu
2: Ochrona przed powodzig Kotliny Ktodzkiej Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry
i Wisty. Projekt Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty (POPDOW), jest realizowany
przy pomocy miedzynarodowych instytucji finansowych, w tym Miedzynarodowego Banku Odbudowy
i Rozwoju (nazywanego réwniez Bankiem Swiatowym) oraz Banku Rozwoju Rady Europy, jak réwniez
przy wsparciu srodkéw z Funduszu Spéjnosci oraz budzetu panstwa.

Celem Projektu OPDOW jest poprawa ochrony przed powodzig dla oséb mieszkajgcych w wybranych
obszarach dorzecza Odry i dorzecza gdrnej Wisty oraz wzmocnienie zdolnosci instytucjonalnych
administracji publicznej do bardziej skutecznego ograniczania skutkdw powodzi. W wyniku realizacji
Projektu powstanie infrastruktura zarzadzania powodziowego wraz z powigzanymi z nig Srodkami
technicznymi w trzech wyodrebnionych obszarach Polski: (i) dorzecze Srodkowej i Dolnej Odry; (ii)
Kotlina Ktodzka (dorzecze Nysy Ktodzkiej); oraz (iii) dorzecze Gérnej Wisty.

W zakresie dokonywania zaje¢ nieruchomosci formalne ramy Projektu okresla Ramowy Plan
Pozyskiwania Nieruchomosci i Przesiedlen dostepny pod adresem internetowym:
https://odrapcu.pl/wp-

content/uploads/2021/02/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i Pozyskiwania Nieruchomo

sci.pdf
Zakres ochrony przed powodzig Kotliny Ktodzkiej obejmuje zabezpieczenie przeciwpowodziowe jej

mieszkancow (okoto 234 tys. oséb) i obszaréow zabudowanych o tacznej powierzchni okoto 497 ha.
Zagrozenie przeciwpowodziowe Kotliny Ktodzkiej wynika przede wszystkim z niewystarczajgcej
przepustowosci koryt rzek i potokéw oraz obiektéw komunikacyjnych, zbyt matej ilosci zbiornikéw
przeciwpowodziowych, niewystarczajacej ilosci i wysokosci obwatowan. Do tego dochodzi zty stan
techniczny istniejgcych obiektow przeciwpowodziowych nie zapewniajgcy ochrony powodziowej
mieszkaricom terenéw nadbrzeznych. Zakres prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa Kotliny
Ktodzkiej obejmuje podjecie dziatan zaréwno w ramach obrony czynnej - podkomponent 2A, jak
i w ramach ochrony biernej - podkomponent 2B.

Do dziatan realizowanych w ramach Komponentu 2: Kotlina Ktodzka o najwiekszym potencjale
oddziatywania na zainteresowang spotecznosc¢ (ang. Affected Population - AP) nalezy zaliczy¢ dziatania
polegajgce na budowie watdéw, modernizacjg watdéw oraz rozbiérka budowli. Wystgpi¢ moga
oddziatywania na mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (na terenach miejskich) lub
rolniczej (na terenach wiejskich).

Podkomponent 2B - Ochrona bierna

Zakres ochrony biernej obejmuje zabezpieczenie przeciwpowodziowe terendéw potozonych wzdtuz
czterech gtéwnych rzek Kotliny Ktodzkiej: Nysy Ktodzkiej, Biatej Ladeckiej z gtéwnym lewobrzeznym
doptywem rzekg Morawka oraz Bystrzycy Dusznickiej z gtéwnym lewobrzeznym doptywem rzeka
Kamienny Potok.
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Ochrona bierna obejmuje: przebudowe i remont istniejgcych ubezpieczen brzegowych oraz
zwiekszenie przepustowosci koryt rzek i potokéw, budowe nowych lub przebudowe istniejgcych
obwatowann i muréw ochronnych, zwiekszenie przepustowosci istniejgcych jazéw i stopni
regulacyjnych, zwiekszenie przepustowosci istniejgcych budowli mostowych i ktadek.

4.2 OprIS ZADANIA

Inwestorem Zadania jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, ktory przy pozyskiwaniu nieruchomosci niezbednych na cele
realizacji Zadania dziata w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa.

W ramach rozwigzan projektowych planuje sie gtdwnie prace o charakterze remontowym
i odtworzeniowym, ktére majg na celu poprawe stanu technicznego istniejgcej zabudowy regulacyjnej
koryta oraz utrwalenie przebiegu koryta. Rozwigzania projektowe okreslono przy zastosowaniu
typowych rodzajéw ubezpieczen dla terendw rzek goérskich, z zachowaniem istniejgcego charakteru
i formy ubezpieczen, witasciwych dla historycznej zabudowy hydrotechnicznej rzeki w obrebie
poszczegdlnych miast. Kamien stosowany do pokrycia umocnien brzegowych (muréw) dostosowany
bedzie wymiarem i fakturg do istniejgcych umocnien. Prace nie spowodujg naruszenia cennych wnetrz
krajobrazowych miast.

Przy projektowaniu rozwigzan technicznych uwzgledniono takze koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do
rzeki, w miejscach gdzie taka funkcja koryta rzeki istnieje obecnie. Rozwigzania techniczne opracowane
zostaty z uwzglednieniem potrzeb ochrony obiektéw o znaczeniu historycznym i/lub objetych ochrong
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zamierzone rozwigzania techniczne wptywajg na poprawe bezpieczeAstwa powodziowego z uwagi na
zwiekszenie trwatosci i statecznosci budowli regulacyjnych jak i zmniejszenia oporéw ruchu, co
ograniczy katastrofalne konsekwencje przejscia fali powodziowe] przez Ktodzko.

Zadanie 2B.2/1 Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Biata Lgdecka (ochrona bierna) — obejmuje
swoim zakresem obszar miasta Ladka Zdroju oraz miasta i gminy Stronie Slaskie. Odcinki objete
opracowaniem sg znacznie przeobrazone i w ponad 90% stanowig tereny zabudowane.

Zadanie 2B.2/1 sktada sie z 2 elementéw:

1) Zadanie 2B.2/1 Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Biata Lgdecka - Obiekt Lagdek-Zdréj

Lgdek-Zdrdj - prace bedg prowadzone w dolinie rzeki Biatej Ladeckiej na terenie miasta Lgdek-Zdrgj
w wojewddztwie dolnoslgskim, w powiecie ktodzkim w obrebach ewidencyjnych: Stare Miasto, Nowy
Zdroj i Stary Zdrdj, na obu brzegach rzeki Biatej Lgdeckiej.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie wykonywanie nastepujacych prac:

— reprofilacje istniejagcych muréw regulacyjnych oraz umocnieniowych skarp poprzez
oczyszczenie i uzupefnienie spoin, uzupetnienie ubytkéw kamienia, wyrdwnanie
(podwyzszenie) poziomu korony muru, wzmocnienie korpusu muru przez wykonanie opaski
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(odsadzki), polegajace na wykonaniu wykopu w dnie koryta, a nastepnie wykonaniu wylewki
betonowej pod stopg muru,

— odcinkowa rozbidrke zniszczonych murdéw regulacyjnych,
— odbudowe murdéw regulacyjnych w miejscu i po trasie istniejgcych,
— umocnienie skarp na brzegach (z regulacjg linii brzegowej) narzutem kamiennym klinowanym,

— udroznienie ichtiologiczne przez budowe przeptawki w korycie dawnej mtynéwki, bez zmiany
poziomu dna stanowiska gérnego i dolnego obiektu,

— udroznienie ichtiologiczne w koryta Biatej Ladeckiej w km 26+414 poprzez budowe bystrza,

— remont trzech progdéw w zakresie ich korony przelewu i umocnien dennych w korycie rzeki
Biata Ladecka od km ok. 23+685 do km. ok. 23+800,

— zwiekszenie przepustowosci koryta poprzez lokalng likwidacje odktadéw rumoszu z koryta
rzeki, m.in. w Swietle mostéw,

— remont ujscia potokéw: Wiosennik, Wadét, Przyrwa i Rudawka.

2) Zadanie 2B.2/1 Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Biata Lagdecka i potoku Morawa -
Obiekt Stronie Slaskie

Stronie Slgskie — prace beda prowadzone w dolinie rzeki Biatej Ladeckiej i potoku Morawa na terenie
miasta i gminy Stronie Slaskie w wojewddztwie dolno$laskim, w powiecie kfodzkim w obrebach
ewidencyjnych Stronie Slaskie i Goszéw, po obu stronach rzeki Biatej Ladeckiej.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie wykonywanie nastepujacych prac:

— reprofilacje istniejgcych murdw regulacyjnych oraz umocnieniowych skarp poprzez oczyszczenie
i uzupetnienie spoin, uzupetnienie ubytkdw kamienia, wyrdwnanie (podwyzszenie) poziomu
korony muru, wzmocnienie korpusu muru przez wykonanie opaski (odsadzki), polegajace na
wykonaniu wykopu w dnie koryta, a nastepnie wykonaniu wylewki betonowej pod stopg muru;

— odcinkowa rozbidrke zniszczonych murdéw regulacyjnych;

— odbudowe murdw regulacyjnych w miejscu i po trasie istniejgcych;

— umocnienie skarp na brzegach (z regulacja linii brzegowej) narzutem kamiennym klinowanym;

— przebudowe na bystrza dwdch istniejacych statych stopni w korycie Biatej Lgdeckiej, bez zmiany
poziomu dna stanowiska gornego i dolnego obiektu (udroznienie dla migracji ichtiofauny);

— remont nieczynnego ujecia wody w korycie Biatej Lgdeckiej wraz z udroznieniem prawego
przesta mostu M-40;

— zwiekszenie przepustowosci koryta poprzez likwidacje odktadu rumoszu z koryt ciekdw, m.in.:
w Swietle mostéw (likwidacja tzw. waskiego gardta);

— odcinkowe udroznienie ichtiologiczne potoku Morawa ponizej zapory suchego zbiornika;

— remont istniejgcych umocnien dennych potoku Morawa wraz z zageszczeniem zabudowy
progowej ponizej urzadzen zrzutowych suchego zbiornika — zastosowane zostang rozwigzania
umozliwiajgce odcinkowe udroznienie ichtiologiczne.
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Realizacja przedsiewziecia ma na celu ochrone zurbanizowanych terenéw nadbrzeznych przylegtych
do koryta rzeki Biata Lagdecka i potoku Morawa w miescie Ladek-Zdrdj oraz miescie i gminie Stronie
Slaskie.

Dla Zadania 2B.2/1 ze wzgledu na brak rozwigzan alternatywnych w stosunku do istniejgcej zabudowy
regulacyjnej, zachodzi potrzeba odtworzenia i utrzymania zatozen hydrotechnicznych, ktére w sposéb
znaczacy, w przesztosci zmienity charakter rzeki. Z tego tez wzgledu inwestor zdecydowat o remoncie
istniejgcej zabudowy oraz zabezpieczeniu odcinkdw najbardziej narazonych na straty materialne przy
jednoczesnym odtworzeniu statego przekroju regulacyjnego i zapewnieniu stanu hydraulicznie
optymalnego. Dzieki temu mozliwe bedzie osiggniecie poprawy bezpieczeistwa lokalnych
mieszkancow, co stanowi nadrzedny interes spoteczny. Na uwage zastuguje réwniez fakt, ze Inwestor,
jako organ zarzadzajacy rzeka Biatg Ladecka jest zobowigzany na podstawie Prawa Wodnego
utrzymywac rzeke w odpowiednim stanie.

Planowane rozwigzania projektowe maja generalnie charakter remontowy i odtworzeniowy, i polegajg
na poprawie stanu technicznego istniejgcej zabudowy regulacyjnej koryta oraz utrwaleniu przebiegu
koryta w planie, jak i w profilu podtuznym.

Rozwigzania projektowe okreslono przy zastosowaniu typowych rodzajow ubezpieczen dla terendw
rzek goérskich. Projektowane rozwigzania techniczne wptywajg na poprawe bezpieczenstwa
powodziowego z uwagi na zwiekszenie trwatosci i statecznosci budowli regulacyjnych jak i zmniejszenia
oporéw ruchu, co ograniczy katastrofalne konsekwencje przejscia fali powodziowej.

Realizacja Przedsiewziecia w fazie budowy bedzie ograniczona w przestrzeni do koryta rzeki i jej
bezposredniego otoczenia. Z uwagi na uksztattowanie terenu jest to z reguty pas nieprzekraczajacy
szerokosci ok. 10-20 m od linii brzegowe;j.

Prace zwigzane z odbudowg, rozbidrka, reprofilacjg i remontami budowli regulacyjnych, ze wzgledu na
mogace wystepowac ograniczenia w dostepnosci przestrzeni bezposrednio wzdtuz koryta rzeki
(istniejgca zabudowa, drzewa i krzewy, inne obiekty infrastruktury przylegajace bezposrednio do
koryta), odcinkowo bedg musiaty by¢ prowadzone w technologii ,z wody”. Czes$¢ prac bedzie
wykonywana w warunkach czasowego (lub trwatego) zajecia gruntéw prywatnych.

Zajecia state bedg wynikaty w duzej mierze z braku ustalenia linii brzegowe] przedmiotowych rzek. Na
wiekszosci projektowanych odcinkéw zabudowa regulacyjna przebiega poza granicami wtasnosci
dziatek Inwestora (PGW WP RZGW) co bedzie wymagato regulacji granic nieruchomosci objetych
projektem.

Realizacja przedsiewziecia potencjalnie bedzie miata niewielki wptyw na spoteczenstwo. Nie zaktada
sie wystepowania przesiedlen fizycznych i ekonomicznych. Niemniej w zwigzku z brakiem ustalonych
linii brzegowych rzek (zabudowa regulacyjna przebiega poza granicami wtasnosci dziatek PGW WP
RZGW) powierzchnia zajec jest niewielka, natomiast ilo$¢ dziatek oraz wiascicieli jest duza ze wzgledu
na liniowy charakter inwestycji.
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4.3 OBSZAR REALIZACJI ZADANIA
4.3.1 Planowany obszar realizacji Zadania

Planowany obszar realizacji Zadania 2B.2/1 znajduje sie na terenie powiatu ktodzkiego
w wojewddztwie dolnoélaskim w granicach miasta Ladek-Zdrdj oraz miasta i gminy Stronie Slaskie.

BX3 obszary miast i terendw silnie zurbanizowanych w zakresie Zadania 2B.2/1
m— rzeka
=3 granice gmin

Strona | 20



PLAN POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI  —— —
DLA KONTRAKTU 2B.2, KONTRAKT NA ROBOTY 2B.2/1

Lgdek-Zdroj

Odcinek Biatej Ladeckiej ponizej km 21+700 przeptywa przez naturalny obszar zalewowy —terasy doliny
rzecznej, na ktérej wystepuje duze zadrzewienie. Lewobrzeznie od km 21+700 do km 214900
zlokalizowana jest miejska oczyszczalnia Sciekdw, odprowadzajgca wody oczyszczone do koryta rzeki
w km 21+842.

Na odcinku 21+700 + 22+850, tj. do ujscia potoku Wiosennik, rzeka ptynie wzdtuz ulicy Wiejskiej, na
znacznej dtugosci zabezpieczonej wysokim murem na brzegu lewym z luzng zabudowa jednorodzinng
wzdtuz tej ulicy oraz pojedynczymi domami na nieumocnionym brzegu prawym, gdzie obecne jest
rowniez rozlegte zadrzewienie. Nastepnie, od km 22+850 do mostu M-28 w km 24+350 koryto Biatej
Ladeckiej ujete jest w obubrzezne wysokie mury oporowe i przeptywa przez zabudowany
i zurbanizowany teren miejscowosci Lgdek-Zdréj. W obrebie tego odcinka w km 23+685 + 23+800
istnieje w korycie wyspa z ktadka dla pieszych, kaskada trzech stopni statych oraz lewobrzeznie koryto
dawnej mtyndwki dtugosci ca 100 m, ujete w obubrzezne wysokie mury kamienne.

Powyzej mostu M-28, od km 24+400 lewostronna skarpa Biatej Lgdeckiej nie jest umocniona, a na jej
wysokim brzegu zlokalizowane sg w luznej zabudowie domy uzdrowiskowe. Natomiast brzeg prawy
rzeki, od mostu M-28 w km 24+400, pokryty jest zwartg zabudowg wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych i do km 25+100, umocniony zostat w 2011 r. wysokim murem kamiennym.

Powyzej km 25+100 brak jest juz zabudowy a rzeka przeptywa przez naturalny obszar zalewowy —
dolina rzeczna stanowigca obszar lesny, ograniczony prawobrzeznie wysokim naturalnym nasypem
drogi powiatowej.

Stronie Slgskie

Odcinek Biatej Ladeckiej ponizej km 30+650 przeptywa przez naturalny obszar zalewowy, na ktérym
wystepuje duze zadrzewienie. Nastepnie, od mostu M-38 w km 30+745 do mostu M-40 w km 31+460
koryto Biatej Ladeckiej ujete jest w obubrzezne mury oporowe i przeptywa przez zabudowany
i poprzemystowy teren miejscowosci Stronie Slaskie. Powyzej km 31+500 skarpy Biatej Ladeckiej sa
odcinkowo umocnione, a rzeka przeptywa przez tereny o luznej zabudowie jednorodzinnej na brzegu
prawym, natomiast na brzegu lewym wystepujg taki i zadrzewienia.

Odcinek potoku Morawa od swojego ujscia do rzeki Biata Lgdecka (w km 31+723), tj. od mostu M-38
do lewobrzeznego ujscia potoku Janéwka w km 0+800, koryto potoku Morawa ujete jest w obubrzezne
mury oporowe i przeptywa przez zabudowany teren miejscowosci Stronie Slaskie. Powyzej km 0+800
skarpy potoku Morawa nie s3 umocnione do: km 1+260 na brzegu lewym i km 14575 na brzegu
prawym, a rzeka przeptywa przez tereny o luznej zabudowie jednorodzinnej i wzdtuz drogi na brzegu
prawym, natomiast na brzegu lewym wystepujg tereny zielone — park. Gérny odcinek potoku Morawa
do km 1+800 obubrzeinie posiada umocnione skarpy kamieniem na betonie, a tereny przylegte
stanowig tgki i zadrzewienia — odcinkowo prawobrzeznie park miejski.
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4.4 \WYDANE DECYZJE ADMINISTRACYJNE

Dla Zadania zostaty wydane nastepujgce decyzje administracyjne:

- decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 11 listopada 2020 r. znak
WOOS. 420.8.2020.AP.19 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zadanie
2B.2/1 Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Biata Lgdecka i potoku Morawa (ochrona bierna) —
Obiekt Lagdek-Zdréj” w wariancie 1a.

- decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 12 listopada 2020 r. znak
WO0OS. 420.8.2020.AP.20 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zadanie
2B.2/1 Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Biata Lgdecka i potoku Morawa (ochrona bierna) —
Obiekt Stronie Slaskie” w wariancie 1.
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5 Podstawowe zasady przyjete w PPN

O ile nie zostang zaplanowane i wdrozone odpowiednie srodki minimalizujgce i zapobiegajgce, zajecia
nieruchomosci moga tworzy¢ i wzmacniac nieréwnosci spoteczne, powodowac wykluczenia spoteczne
oraz skutkowaé trwatymi szkodami srodowiskowymi. W zwigzku z tym w procesie projektowania
i wdrazania procesu pozyskiwania nieruchomosci nalezy kierowac sie ponizszymi zasadami:

1. Zapewnienie minimalizacji, a w miare mozliwosci unikniecia dokonywania statych zajec
nieruchomosci. Tam, gdzie nie da sie unikngé¢ dokonywania statych zaje¢, zastosowanie
znajdg procedury i wymagania okreslone w niniejszym PPN, a dotyczace minimalizowania
wptywu zajec nieruchomosci na zainteresowane strony.

2. Procedury pozyskania nieruchomosci nie powinny pogorszy¢ warunkow zycia ludnosci, ale
zapewni¢ co najmniej ich odtworzenie do poziomu sprzed realizacji Projektu.

3. Wszystkie osoby dotkniete skutkami realizacji Projektu biorg udziat w konsultacjach
spotecznych na réwnych zasadach, z uwzglednieniem potrzeb grup szczegdlnie
wrazliwych. Otrzymajg one réwniez mozliwos¢ skutecznego udziatu w procesie rozwoju
Projektu oraz dostep do mechanizmow sktadania skarg i wnioskow

4. Osoby dotkniete skutkami realizacji Projektu majg dostep do uczciwej, sprawiedliwej
i niedrogiej procedury odwotawczej przed niezaleznym organem lub przed sgdem oraz do
przeprowadzenia tej procedury bez zbednej zwtoki.

5. Wszystkie zajecia nieruchomosci, zaréwno state, jak i czasowe bedg realizowane zgodnie
z procedurami okreslonymi w prawie polskim i OP 4.12. PPN jest zgodny z LARPF (zob.
https://odrapcu.pl/wp-

content/uploads/2021/02/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i Pozyskiwania

Nieruchomosci.pdf ).

6. PPN dotyczy statych lub czasowych zajeé¢ nieruchomosci, a takze statych lub czasowych
ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci, w szczegdlnosci skutkujgcych utrata (czasowa
lub catkowitg) Zzrédet przychoddéw albo obnizeniem standardu zycia.

7. Wdrazanie PPN bedzie monitorowane i dokumentowane, a po zakonczeniu zostanie
poddane ocenie przez Bank Swiatowy.

8. Proces partycypacji spotecznej, dziatania ostonowe i minimalizujgce bedg prowadzone
przy zatozeniu koniecznosci zapewnienia rownego traktowania bez wzgledu na wiek, pte¢
czy niepetnosprawnos¢ oséb dotknietych skutkami realizacji Projektu. Szczegdlng uwage
nalezy poswieci¢ tym gospodarstwom domowym, ktérych cztonkowie/cztonek nalezg do
szczegoblnie wrazliwych grup spotecznych.

9. PPN jest planowany i realizowany jako integralna czes¢ Projektu. Petne koszty zwigzane
z koniecznoscig zaplanowania i wdrozenia dziatan kompensacyjnych zostang wtgczone do
kosztéw i korzysci Projektu.
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10. Kompensacja dla oséb dotknietych ekonomicznie skutkami realizacji projektu nastgpi
przed rozpoczeciem robdt budowlanych na wywtaszczonej nieruchomosci.

11. W ramach dziatan kompensacyjnych priorytet zostanie przyznany kompensacji na
zasadach ,ziemia za ziemie” poprzez przyznanie nieruchomosci o podobnym potencjale
produkcyjnym. Odszkodowanie pieniezne bedzie stosowane tam, gdzie zajecie
nieruchomosdci lub jej czesci pozostaje bez wptywu na mozliwo$é wykorzystywania
nieruchomosci na dotychczasowe cele, jak réwniez tam, gdzie osoba ekonomicznie
dotknieta skutkami Projektu wyraza wole otrzymania rekompensaty pienieznej.
Odszkodowanie pieniezne bedzie stosowane rowniez tam, gdzie brak jest odpowiedniej
nieruchomosci zamiennej.

12. Nieruchomosci podlegajace zajeciom czasowym po zakonczeniu robdt zostang
przywrdocone do stanu pierwotnego tak, aby umozliwi¢ ich wtascicielom lub uzytkownikom
korzystanie z tych nieruchomosci w sposéb, w jaki czynili to przed realizacjg Projektu.

13. Wykonawca wtasnym staraniem uzyska teren pod zajecie czasowe niewynikajgce z decyzji
PNRI, negocjujac warunki zajecia czasowego nieruchomosci bedzie sie kierowat zasadami
okreslonymi w niniejszym PPN (proces ten bedzie monitorowany przez JRP i Konsultanta
oraz bedzie odbywat sie na zasadzie dobrowolnosci i na zasadach okreslonych w umowie
zawartej pomiedzy witascicielem nieruchomosci a Wykonawca robot).

14. Wykonawca bedzie uzgadniat i przekazywat Inwestorowi informacje dotyczgce wszystkich
zawieranych umow na zajecia czasowe niewynikajgce z decyzji PNRI. Czasowe zajecie
nieruchomosci w zakresie niewynikajgce z decyzji PNRI na potrzeby realizacji Kontraktu
jest mozliwe jedynie za dobrowolnie wyrazong zgodg wtasciciela nieruchomosci. Przed
dokonaniem zajecia czasowego nieruchomosci, Wykonawca przeprowadzi szczegétowa
inwentaryzacje i wykona dokumentacje fotograficzng w/w nieruchomosci.

15. Trwate ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, wskazane w decyzji PNRI, co do
zasady beda rekompensowane w formie pienieznej. Wysokos$¢ takiego odszkodowania
bedzie uwzgledniata utrate rynkowa wartosci nieruchomosci.

16. Niezaleznie od tytutu prawnego do nieruchomosci, wszystkie osoby dotkniete skutkami
realizacji Projektu otrzymajg wsparcie réznego rodzaju, zgodnie z Matrycg Dziatan
Kompensujgcych znajdujgcg sie w niniejszym PPN. Brak tytutu prawnego do nieruchomosci
nie powinien by¢ przeszkoda dla otrzymania kompensacji i/albo wsparcia innego rodzaju.
Szczegbtowe zasady pozyskiwania nieruchomosci, prowadzenia procedury udziatu
spotecznego oraz dziatania minimalizujgce, zapobiegawcze, ostonowe i kompensacyjne
zostang okreslone w PPN.

W razie potrzeby, PPN bedzie podlegaé aktualizacji w miare postepu prac projektowych oraz
pojawiania sie nowych okolicznosci faktycznych i prawnych.
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6 Minimalizacja wptywu

6.1 ODDzIALYWANIA SPOLECZNE

W $wietle OP 4.12 za oddziatywania spoteczne zwigzane z wywtaszczeniami uznaje sie za wszelkie
bezposrednie straty, ekonomiczne i spoteczne, wynikajgce z wywtaszczenia nieruchomosci, statego
ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania lub dostepu do nieruchomosci. W zwigzku z tym
dla oceny istotnosci oddziatywan spotecznych jako podstawowe kryterium przyjmuje sie procentowy
stosunek catej nieruchomosci i jej wywtaszczonej czesci, Nalezy tez uwzgledni¢ dane pozyskane
w trakcie badania socjoekonomicznego.

Dla oszacowania oddziatywan spotecznych na potrzeby niniejszego PPN przyjeto nastepujace kryteria,
zgodne z OP 4.12:

- oddziatywania drugorzedne — za oddziatywania drugorzedne uznano oddziatywania, gdzie utracie
podlega mniej niz 20% ziemi lub zasobdw nalezacych do danej PAP, przy jednoczesnym braku relokacji
fizycznej.

- oddziatywania istotne — za oddziatywania istotne nalezy uzna¢ utrate wiecej, niz 20% ziemi nalezgcej
do danego PAP.

Przy ocenie istotnosci oddziatywan uwzgledniono informacje uzyskane podczas badan
socjoekonomicznych, na etapie projektowania oraz procedowania wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, w szczegdlnosci w zakresie
przewidywanego oddziatywania na elementy srodowiska moggce mie¢ wptyw na dotychczasowe
wykorzystywanie nieruchomosci.

6.1.1 Wystepowanie oddziatywan istotnych

Ze wzgledu na remontowo - odtworzeniowy charakter prac budowlanych w rejonie istniejgcego koryta
rzeki nie zidentyfikowano wystepowania oddziatywan istotnych. W wyniku realizacji inwestycji nie
przewiduje sie koniecznosci przesiedlen fizycznych i ekonomicznych.

Z przeprowadzonych badan socjoekonomicznych oraz analizy zagospodarowania nieruchomosci
wynika, ze przejecia majg znikomy wptyw na przychody PAP. Ze wzgledu na niewielkie powierzchnie
przejmowanych nieruchomosci, brak ich uzytkowania w sposdb rolniczy i pozarolniczy oraz brak
wptywu na przychody PAP, rekompensaty bedg dokonywane w formie pieniezne;j.

6.2 DZIALANIA MINIMALIZUJACE

1. Prace projektowe sg prowadzone tak by zminimalizowac¢ liczbe dziatek niezbednych do
pozyskania.

2. Wysoko$¢ odszkodowania za utracone nieruchomosci zostanie okresSlona w drodze
porozumienia, w oparciu o operaty szacunkowe opracowane przez niezaleznych
rzeczoznawcow lub w drodze decyzji Wojewody Dolnoslgskiego, réwniez w oparciu o operaty
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szacunkowe. Wycena stanowigca podstawe ustalenia wysokos$ci odszkodowania bedzie
rzetelna, obiektywna i niezalezna, tak, aby dotychczasowy wtasciciel otrzymat cene za
nieruchomos¢ odpowiadajgcy rzeczywistej stracie, a tym samym zminimalizowany zostat
negatywny wptyw utraty wiasnosci nieruchomosci na jego sytuacje majgtkowsa.

3. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem dziatan ostonowych zostang wliczone do pakietu
kompensacyjnego. Aktualnie nie przewidziano zadnych dziatan ostonowych, jednak moze to
ulec zmianie w trakcie realizacji projektu.

4. Kazda wywitaszczona osoba bedzie uprawniona do nieodptatnego uzytkowania gruntu
w dotychczasowy sposdb do czasu uzyskania odszkodowania lub (w przypadku nieosiggniecia
porozumienia co do wysokosci odszkodowania) jego niespornej czesci.

5. Na czas prowadzenia robét zapewniony zostanie nadzoér inwestycyjny w porozumieniu
z wtascicielami sieci infrastruktury. Wtasciciele tych sieci zostang wyprzedzajgco powiadomieni
przez Wykonawce robdt o terminie rozpoczecia prac.

6. W ramach akcji informacyjnej PAP zostali poinformowani o mozliwosci wystgpienia
z wnioskiem o wykup pozostatej czesci nieruchomosci czyli tzw. ,,resztowki”, jezeli po podziale
nieruchomosci i zajeciu jej czesci pod realizacje Kontraktu pozostata cze$¢ nie bedzie sie
nadawata do dalszego wykorzystania na dotychczasowe cele (zgodnie z art. 23 ust. 2
specustawy przeciwpowodziowej). W trakcie badania socjoekonomicznego wtasciciele, ktérzy
byli informowani o procedurze wykupu ,resztdwek” opisanej w niniejszym PPN.

7. Tam, gdzie pozostate po wywitaszczeniu czesci nieruchomosci nie bedg nadawaty sie do
wykorzystywania na dotychczasowe cele zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci (tzw.
,resztowki”) Inwestor po przeprowadzeniu w tym zakresie analiz dokona nabycia tych
nieruchomosci w drodze umowy cywilno-prawnej zgodnie z procedurg opisang w niniejszym
PPN. Wyptata odszkodowania z tytutu nabycia ,,resztéwek” nastgpi w drodze umowy cywilno-
prawnej z wiascicielem nieruchomosci.

8. Jezeli w zwigzku z realizacja Kontraktu konieczne bedzie dokonanie przez Wykonawce
czasowego zajecia nieruchomosci nieobjetego PNRI, Wykonawca negocjujgc warunki zajecia
czasowego nieruchomosci bedzie sie kierowat zasadami okreslonymi w niniejszym PPN (proces
ten bedzie odbywat sie na zasadzie dobrowolnosci).

9. O planowanym terminie i czasie trwania zajecia czasowego PAP beda informowani z co
najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem.

10. Nieruchomosci zajete czasowo po zakonczeniu robdt zostang przywrdcone do stanu
poprzedniego. Pozyskiwanie nieruchomosci na potrzeby zaje¢ czasowych bedzie sie odbywato
na zasadach okreslonych w niniejszym PPN.

11. Nieruchomosci sasiadujace z terenem budowy bedg miaty zapewniony dostep do drogi
publicznej przez caty okres realizacji inwestycji.

12. Konsultant, w przypadkach gdy zaistnieje potrzeba, bedzie udzielat pomocy dla PAP
w przygotowaniu m.in. zatgcznikdw mapowych do wnioskéw o wykup , resztéwek”.

13. Szczegdtowa lokalizacja zapleczy budowy, drég i placow technologicznych zostanie ustalona
w sposéb mozliwie najmniej dotkliwy dla wtascicieli sgsiadujgcych nieruchomosci.
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14. Dojazd do terenu budowy zostanie zaplanowany w oparciu o istniejagcg sie¢ drdg,
w sposdb jak najmniej uciazliwy dla mieszkarncéw.

15. Predkos¢ ruchu pojazdéw w rejonie budowy zostanie dostosowana tak, aby zapewni¢ mozliwie
najwyzszy poziom bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu drogowego.

16. Przed rozpoczeciem prac wykonana zostanie dokumentacja fotograficzna istniejgcych
budynkéw i obiektow, a takze drég dojazdowych.

17. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie uszkodzenia budowli i budynkoéw, drég, rowéw
odwadniajgcych, przepustéw, wodociggdw i gazociggdw, stupow i linii energetycznych, kabli,
punktédw osnowy geodezyjnej i instalacji jakiegokolwiek rodzaju, oraz obiektow innego rodzaju
jak: oznakowania pionowe i poziome, tablice informacyjne, obiekty débr kultury itp.,
spowodowane przez niego lub jego Podwykonawcédw podczas wykonywania robét.
Wykonawca jest takie odpowiedzialny za przywrdécenie droznosci rowdw i instalacji
odwadniajgcych w rejonie prowadzonych robdét i uzytkowanych drég transportowych
w przypadku wystgpienia uszkodzernn spowodowanych realizacja robdt itransportem
zwigzanym z obstugg robdt,

18. Wykonawca niezwtocznie naprawi wszelkie powstate uszkodzenia na wtasny koszt,
a takze, jesli to konieczne, przeprowadzi inne prace nakazane przez Inwestora.
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7 Badanie socjoekonomiczne

7.1 ZRODLA | METODYKA

Zaprezentowane w niniejszym dokumencie dane iwnioski przygotowane zostaty w oparciu
0 nastepujace dane:

e wypisy z ewidencji gruntéw i budynkdw,

e Projekt Budowlany,

e dane z geoportalu,

e dane statystyczne GUS,

e dane statystyczne zgromadzone na portalu www.polskawliczbach.pl

e dane z Powiatowego Urzedu Pracy w Ktodzku,

e dane z Krajowego Rejestru Sagdowego,

e powszechnie dostepne dane zamieszczone na stronach internetowych podmiotow

prowadzacych dziatalno$é gospodarczg,

e badanie ankietowe.

Studium socjoekonomiczne i badania socjoekonomiczne nie podlegajg upublicznieniu z uwagi na

ochrone danych osobowych.

Ze wzgledu na fakt, ze zaréwno zajecia state, czasowe, jaki i trwate i czasowe ograniczenia na gruntach,
na ktdrych bedzie realizowana Inwestycja beda stosunkowo niewielkie, a sposéb zagospodarowania
terenu nie ulegnie zmianie, koszty spoteczno-ekonomiczne, jakie poniosg przedstawiciele spotecznosci
wszystkich miejscowosci nalezy uznac za relatywnie niskie, na tle innych przedsiewzie¢ tego rodzaju.

Na etapie przygotowania projektu oraz jego realizacji stosowane bedg dziatania minimalizujace,
ktorych celem jest ograniczenie, a takze kompensacja wszelkich negatywnych socjoekonomicznych
skutkow realizacji Kontraktu.

Ze wzgledu na restrykcje wynikajagce z wprowadzenia stanu pandemii badania socjoekonomiczne
zostaly przeprowadzone w trybie korespondencyjnym metodg standaryzowanych pytan
kwestionariuszowych.

7.1.1 UTRUDNIENIA W PRZYGOTOWANIU STUDIUM

W wyniku przeprowadzonego drogg korespondencyjng studium socjoekonomicznego nie
zidentyfikowano znaczacych problemdéw na obszarze objetym inwestycjg.

W zdecydowanej wiekszosci PAP sg przychylni planowanym pracom i wyrazajg zadowolenie
z proponowanych rozwigzan. Odszkodowanie pieniezne jest w ich opinii wystarczajgcg rekompensata.
W trakcie badan zidentyfikowano jednak grupe oséb, ktére w zwigzku z planowang inwestycjg majg
pewne obawy.

Lgdek-Zdroj

1. Wiasciciel nieruchomosci (Spotka Akcyjna), zajmujgcy sie dziatalnoscig uzdrowiskowsq i
sanatoryjna, nie jest przeciwny realizacji Inwestycji przeciwpowodziowej, uwaza jednak, ze
Inwestycja ta wptynie negatywnie na jego funkcjonowanie. W opinii wtasciciela dziatki wyptata
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pienieznego odszkodowania za zajecie czasowe nie bedzie wystarczajgco rekompensowato
jego strat i wnosi on o podjecie przez Inwestora dziatan rekompensujacych utrudnienia
powstate w efekcie realizacji Inwestycji oraz o przywrécenie jej do stanu poprzedniego.
Przywrécenie zajetej czasowo nieruchomosci do stanu poprzedniego jest standardowa
czynnoscig przy realizacji Inwestycji (Rozdziat 8.2.3).

Inwestor podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu ograniczenia oddziatywania Inwestycji
na PAP.

2. Wiasciciel nieruchomosci PAP, wtasciciel dziatki zamieszkuje w 2-osobowym gospodarstwie
domowym, jest przeciwny realizacji inwestycji. Twierdzi ze Inwestycja wptynie negatywnie na
jakosc¢ jego zycia, tym samym przyznajgc, ze wyptata pienieznego odszkodowania nie bedzie
dla niego stanowi¢ wystarczajgcej rekompensaty. Na terenie jego dziatki zlokalizowana jest
hodowla pszczét (5 uli) sad owocowy, wiata oraz drewniane ogrodzenie. Planowane prace na
jego dziatce zwigzane sg rozbudows istniejgcego muru brzegowego, odtworzeniem oktadziny
kamiennej oraz wykonanie nowego spoinowania. Inwestor podejmie wszelkie niezbedne
dziatania w celu ograniczenia oddziatywania Inwestycji na PAP.

Stronie Slgskie

1. Wiasciciele nieruchomosci (PAP), ktdrzy bezposrednio sg dotknieci Inwestycjg w obrebie
Stronia Slaskiego nie wskazywali w ankietach negatywnych skutkéw jej przeprowadzenia.
Wypowiedzi badanych, podkreslaty ze dziatania realizowane w ramach Inwestycji zapewnig im
oczekiwang ochrone przeciwpowodziowg, oraz ze wyptaty pienieznego odszkodowania bedzie
stanowi¢ wystarczajgcg rekompensate. Inwestor podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu
ograniczenia oddziatywania Inwestycji na PAP.

7.2 DANE SPOLECZNO-EKONOMICZNE

7.2.1 Charakterystyka demograficzno-ekonomiczna

Stronie Slgskie

Liczba mieszkaricéw Stronia Slaskiego wynosi 5 679, z czego 52,2% stanowig kobiety, a 47,8%
mezczyZni. W latach 2002-2019 liczba mieszkaricéw zmalata 0 11,5%. Sredni wiek mieszkaicdw wynosi
45,6 lat i jest wiekszy od Sredniego wieku mieszkancéw wojewddztwa dolnoslgskiego oraz wiekszy od
Sredniego wieku mieszkancow catej Polski.

Stronie Slaskie ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -26. W 2018 roku 44,1% zgonéw w Stroniu
Slaskim spowodowanych byto chorobami uktadu krazenia, 25,2% nowotworami, a 5,5% chorobami
uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci Stronia Slgskiego przypada 9.81 zgondw. Jest to znacznie mniej
od wartosci Sredniej dla wojewddztwa dolnoslgskiego oraz mniej od wartosci Sredniej dla kraju.

Saldo migracji wewnetrznych jest ujemne i wynosi -31. W 2019 roku zarejestrowano 51 zameldowan
w ruchu wewnetrznym oraz 82 wymeldowan.
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59,9% mieszkaricéw Stronia Slaskiego jest w wieku produkcyjnym, 12,2% w wieku przedprodukcyjnym,
a 27,8% mieszkaricow jest w wieku poprodukcyjnym. Bezrobocie rejestrowane w Stroniu Slgskim
wynosito w 2019 roku 15,1% (14,3% wsrdd kobiet i 15,8% wsrdd mezczyzn).

W 2018 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w Stroniu Slagskim wynosito 4 054,23 PLN,
co odpowiada 83.90% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce.

Wséréd aktywnych zawodowo mieszkaficow Stronia Slaskiego 243 oséb wyjezdza do pracy do innych
miast, a 265 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy. 17,4% aktywnych zawodowo mieszkaincow
Stronia Slaskiego pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, leénictwo, fowiectwo i rybactwo), 24,7%
w przemysle i budownictwie, a 16,7% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazddw, transport,
zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 2,5% pracuje w sektorze finansowym
(dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

W gminie Stronie Slaskie w roku 2019 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 513 podmiotéw
gospodarki narodowej, z czego 364 stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarcza.
Najwiecej (497) jest mikro-przedsiebiorstw, zatrudniajgcych 0 - 9 pracownikow. 3,3% (17) podmiotow
jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo, jako przemyst
i budownictwo swaj rodzaj dziatalnosci deklarowato 18,1% (93) podmiotow, a 78,6% (403) podmiotow
w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnos¢. Wsrdd osoéb fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalnosci sg handel
hurtowy i detaliczny, naprawa pojazddw samochodowych, wtgczajgc motocykle (28.6%) oraz
Budownictwo (16.2%).

Catkowite zasoby mieszkaniowe w Stroniu Slaskim to 2 282 nieruchomosci. 100,0% mieszkan zostato
przeznaczonych na cele indywidualne. Biorgc pod uwage instalacje techniczno-sanitarne 98,38%
mieszkan przytgczonych jest do wodociggu, 96,41% nieruchomosci wyposazonych jest w ustep
sptukiwany, 95,92% mieszkan posiada tazienke, 88,17% centralne ogrzewanie, a 76,64% gaz sieciowy.

Lgdek-Zdroj

Liczba mieszkancow Ladka Zdroju to 5 557 osdb, z czego 53,5% stanowig kobiety, a 46,5% mezczyzni.
W latach 2002-2019 liczba mieszkanicéw zmalata o 14,0%. Sredni wiek mieszkaricdw wynosi 45,9 lat
i jest wiekszy od sredniego wieku mieszkancow wojewddztwa dolnoslgskiego oraz wiekszy od
Sredniego wieku mieszkancow catej Polski.

Ladek-Zdréj ma ujemny przyrost naturalny (-39). W 2018 roku 44,1% zgondéw w Ladku-Zdroju
spowodowanych byto chorobami uktadu krazenia, 25,2% nowotworami, a 5,5% chorobami uktadu
oddechowego. Na 1000 ludnosci Ladka-Zdroju przypada 11.67 zgondw.

Saldo migracji wewnetrznych 2019 roku wynosi -47 (zarejestrowano 36 zameldowan w ruchu
wewnetrznym oraz 83 wymeldowania 58,3% mieszkancéw Lgdka-Zdroju jest w wieku produkcyjnym,
12,4% w wieku przedprodukcyjnym, a 29,3% mieszkancéw jest w wieku poprodukcyjnym. Bezrobocie
rejestrowane w Ladku-Zdroju w 2019 r. to 10,3% (10,0% wsrod kobiet i 10,5% wsrdd mezczyzn).

W 2018 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wynosito 4 054,23 PLN, co odpowiada
83.90% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce.
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Wsrod aktywnych zawodowo mieszkaricéw Ladka-Zdroju 278 oséb wyjezdza do pracy do innych miast,
a 355 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy
wyhosi 77.

17,4% aktywnych zawodowo mieszkancow Ladka-Zdroju pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo,
lesnictwo, fowiectwo i rybactwo), 24,7% w przemysle i budownictwie, a 16,7% w sektorze ustugowym
(handel, naprawa pojazddw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz
2,5% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku
nieruchomosci).

W 2019 r. w rejestrze REGON zarejestrowane byty 743 podmioty gospodarki narodowej, z czego 509
stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg. Najwiecej (728) jest mikro-
przedsiebiorstw, zatrudniajgcych 0 - 9 pracownikdéw. 2,3% (17) podmiotéw jako rodzaj dziatalnosci
deklarowato rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo, jako przemyst i budownictwo swdj rodzaj
dziatalnosci deklarowato 15,7% (117) podmiotéw, a 82,0% (609) podmiotéw w rejestrze
zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnos¢. Wsrdd oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg w Ladku-Zdroju najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalnosci sg
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajgc motocykle (25.0%) oraz
Budownictwo (14.9%).

Catkowite zasoby mieszkaniowe w Ladku-Zdroju to 2 555 nieruchomosci. 99,26% mieszkan
przytgczonych jest do wodociggu, 94,83% posiada ustep sptukiwany, 91,74% tazienke, 73,86% korzysta
z centralnego ogrzewania, a 93,97% z gazu sieciowego.

7.2.2 R6wnos¢ ptci

W Polsce obowigzuje prawny zakaz dyskryminacji, ktory wyrazony jest w Konstytucji z 1997 roku.
Artykut 32 stanowi, ze nikt nie moze by¢ dyskryminowany w zyciu politycznym, spotecznym lub
gospodarczym z jakiejkolwiek przyczyny. Dyskryminacja kobiet oznacza wszelkie zrdéznicowanie,
wytgczenie lub ograniczenie ze wzgledu na pteé, ktore powoduje lub ma na celu uszczuplenie albo
uniemozliwienie kobietom, niezaleznie od ich stanu cywilnego, przyznania, realizacji badz korzystania
na réwni z mezczyznami z praw cztowieka, podstawowych wolnosci w dziedzinach zycia politycznego,
gospodarczego, spotecznego, kulturalnego, obywatelskiego i innych (art. 1 Konwencji w sprawie
likwidacji wszelkich form dyskryminacji kobiet z 1979 r.).

Polska, chcac by¢ cztonkiem Unii Europejskiej, musiata dostosowaé swoje prawodawstwo do regulacji
obowigzujgcych w UE, rowniez w zakresie zasady rownosci ptci. Zaowocowato to gtéwnie zmianami
w kodeksie pracy, ale takze zmiang podejscia politykdw i administracji publicznej do tego tematu.

Zgodnie ze Wskaznikiem Rozwoju Spotecznego (HDI) Programu Organizacji Narodéw Zjednoczonych
ds. Rozwoju (UNDP) za 2012 r. Polska jest wsrdd krajow o bardzo wysokim wskazniku rozwoju
spotecznego. Zajmuje 39 miejsce w rankingu na 187 krajow, czyli powyzej Sredniej panstw z regionu
dziatalnosci EBOR i na zblizonym poziomie do $redniej dla krajow Europy Srodkowej i parstw
battyckich. Wskaznik Rozwoju Spotecznego obejmuje trzy elementy: zdrowie, edukacje i standard
zycia. Pod wzgledem wskaznika nieréwnosci ptci UNDP (Gender Inequality Index — Gll) Polska zajmuje
jeszcze wyzsze miejsce i jest na 24 miejscu w Swiatowym rankingu. Wskaznik nieréwnosci pfci to
miernik, ktdry odzwierciedla utrate mozliwosci rozwoju na obszarze danego kraju spowodowang
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nieréwnym traktowaniem pfci i obejmuje trzy elementy podlegajgce ocenie: zdrowie reprodukcyjne,
zwiekszenie uprawnien oraz uczestnictwo w rynku pracy.

Jezeli chodzi o udziat kobiet w zyciu publicznym, to udziat kobiet w skfadzie organéw publicznych
pochodzacych z wyboru jest niewielki. Wskazuje sie tutaj m.in. na niski odsetek kobiet zasiadajgcych
w Sejmie, a takze w Senacie. Podobne, negatywne, tendencje charakteryzujg inne organy pochodzace
z wyboru: rady gmin, rady powiatow, czy sejmiki wojewddztw (kobiety stanowig okoto 1/4 wszystkich
radnych). Warto podkresli¢ rowniez zauwazalny od lat niewielki odsetek kobiet wsrod wojtéw,
burmistrzéw, czy prezydentéw miast. Natomiast uwage zwraca postepujgca demaskulinizacja funkcji
softysa, ktdra to funkcja jest jedng z istotniejszych w kontekscie aktywnosci obywatelskiej i budowania
kapitatu spotecznego. Doswiadczenia wskazujg réwniez, ze kobiety sg rGwnoprawnymi uczestniczkami
prowadzonych konsultacji spotecznych, a czesto ich zaangazowanie i aktywnosc¢ lokalna powodujg, ze
w konsultacjach tych odgrywajg wiodaca role. Na zakoriczenie nalezy wskaza¢, ze w celu promocji
kobiet i zwiekszenia ich reprezentacji w gremiach decyzyjnych i zarzgdzaniu w biznesie, podejmowane
sg liczne inicjatywy obywatelskie, deklaracje partii politycznych, popularyzuje sie przyktady innych
krajéw, Komisja Europejska z urzedu podejmuje wtasne inicjatywy, itp. co powinno przetozy¢ sie na
poprawe rownouprawnienia kobiet i mezczyzn w sferach uczestnictwa w rynku pracy, czy gremiach
decyzyjnych. Analiza wynikéw badan za ostatnie 10 lat wskazuje z resztg na stopniowy postep w tej
dziedzinie.

7.2.3 Uzytkowanie terenu

Stronie Slgskie

llo$¢ dziatek (przed podziatem) objetych planowanymi robotami remontowo — odtworzeniowymi —
150, z czego:

- 84- stanowig wtasnosé osob fizycznych

- 66 - stanowig wtasnos¢ podmiotéw prawnych ( 5 dziatek SP w stosunku do ktérych PGW WP RZGW
wykonuje prawa wtascicielskie)

llos¢ dziatek wywtaszczanych — zajecia state 67 (po podziale) z czego:

- 38 — stanowig dziatki prywatne

- 29 - stanowig dziatki publiczne

llos¢ dziatek zajetych czasowo — 54 (po podziale) 44 (dziatek nie zostato podzielonych) z czego:

- 55 —stanowig dziatki prywatne (57% tereny mieszkaniowe, 14 % inne tereny mieszkaniowe, pozostate
to tereny uzytki rolne, tereny przemystowe, zurbanizowane tereny niezabudowane)

- 43 — stanowig dziatki publiczne

Szczegbtowa charakterystyke sposobu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci zawiera
tabela stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego PPN.

Lgdek-Zdroj

llos¢ dziatek (przed podziatem) objetych planowanymi robotami remontowo — odtworzeniowymi —
114, z czego:

- 53 - stanowig wtasnos¢ oséb fizycznych

- 61- stanowig wtasnos$¢ podmiotéw prawnych (4 dziatki SP w stosunku do ktérych PGW WP RZGW
wykonuje prawa wtascicielskie)
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llos¢ dziatek wywtaszczanych - zajecia state 66 (po podziale) 1 (dziatka nie zostata podzielona)
z czego:

- 25 — stanowig dziatki prywatne

- 42 - stanowig dziatki publiczne

llos¢ dziatek zajetych czasowo — 50 (po podziale) 59 (dziatek nie zostato podzielonych) z czego:

- 53 — stanowig dziatki prywatne (54% tereny mieszkaniowe, 24 % inne tereny mieszkaniowe, pozostate
to tereny uzytki rolne, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zurbanizowane tereny niezabudowane,
lasy)

- 56 — stanowig dziatki publiczne

llo$¢ dziatek trwale ograniczonych — 44 dziatki z czego:

- 19 — stanowig dziatki prywatne

- 25 — stanowig dziatki publiczne

Szczegdétowg charakterystyke sposobu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci zawiera
tabela stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego PPN.

7.2.4 Dojazd i komunikacja

Stronie Slgskie

Przez Stronie Slaskie przebiega linia kolejowa nr 322 Ktodzko Nowe — Stronie Slaskie. Transport
publiczny zapewnia takze PKS Ktodzko.

Przez miasto przechodzi wojewddzka nr 392 (Zelazno — Bystrzyca Ktodzka). Ponadto w Stroniu Slaskim
istniejg 23 ulice o statusie drég publicznych. Miasto jest skomunikowane autobusami z Ladkiem —
Zdrojem, Ktodzkiem, Bystrzyca Ktodzka, Nowa Ruda, Swidnicg, Watbrzychem, Wroctawiem i Kudowa —
Zdrojem.

Lgdek-Zdroj

Przez Ladek-Zdréj przechodzi linia kolejowa nr 322: Ktodzko Nowe - Stronie Slaskie. Potaczenia
zapewnia rowniez PKS Ktodzko.

Przez miasto przechodzg 2 drogi wojewddzkie: DW 390 (Kamieniec Zgbkowicki — Ladek-Zdrdj) oraz DW
392 (Zelazno-Bystrzyca Ktodzka). W Ladku-Zdroju istniejg 72 drogi o statusie drég publicznych.

7.2.5 Infrastruktura spoteczna

Stronie Slgskie

W Stroniu Slaskim znajduje sie przedszkole, szkota podstawowa oraz technikum. Dziata tam os$rodek
kultury i biblioteka, a takze 3 kluby sportowe. W miescie dziata przychodnia lekarska oraz trzy apteki.

Suma wydatkéw z budzetu Stronia Slaskiego wyniosta w 2018 roku 36,9 min ztotych, co daje 4,9 tys.
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkarca. Oznacza to wzrost wydatkéw o 30.3% w poréwnaniu do
roku 2017. Najwieksza cze$¢ budzetu Stronia Slaskiego - 25.4% zostata przeznaczona na Dziat 900 -
Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska. Duzg czes¢ wydatkdéw z budzetu przeznaczona zostata
na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie (19.5%) oraz na Dziat 700 - Gospodarka mieszkaniowa (9.3%).
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Wydatki inwestycyjne stanowity 13,1 mlin ztotych, czyli 35,5% wydatkéw ogdétem. Oznacza to, ze
wydatki ponoszone sg przede wszystkim na funkcjonowanie infrastruktury spoteczne;j.

Lgdek-Zdroj

W Ladku Zdroju dziata przedszkole, szkota podstawowa i liceum ogdlnoksztatcgce. Dziata tam o$rodek
kultury, biblioteka i 3 kluby sportowe. W miescie znajduje sie przychodnia zdrowia, a takze 4 apteki.
W miescie znajduje sie sanatorium dla oséb z chorobami reumatycznymi, ortopedycznymi
i neurologicznymi. W jego ramach dziata 5 przychodni.

Jezeli chodzi o wydatki z budzetu Ladka-Zdroju to suma wydatkéw w 2018 r. wyniosta 48.4 min zt.
Najwieksza czes¢ budzetu - 25.1% zostata przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie. Duzg
czes¢ wydatkéw z budzetu przeznaczona zostata na Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona
Srodowiska (15.3%) oraz na Dziat 710 - Dziatalno$¢ ustugowa (10.4%). Wydatki inwestycyjne stanowity
17,7 min ztotych, czyli 36,6% wydatkdw ogdtem. Oznacza to, ze wydatki ponoszone s3 przede
wszystkim na funkcjonowanie infrastruktury spoteczne;j.

7.2.6 Obiekty kulturowe i historyczne

Stronie Slgskie

W ponizszej tabeli przedstawiono liste zabytkdw chronionych na podstawie Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. tj. z 2021 r. poz. 710 z pdin. zm.),
znajdujacych sie w poblizu miejsca realizacji Przedsiewziecia (do 2 km).

Tabela 1 Lista zabytkow w poblizu realizacji Przedsiewziecia.

Chronologia Adres Odlegtos¢ ‘ Oddziatywanie
1 | Budynek dworca kolejowego 1897r. Stronie 370m Brak
A/1213 z 2009-05-27 Slaskie
2 | Koscidét pw. $w. Marcina XVII w. Stronie 120m Brak
1979 7 1971-12-22 Slaskie
3 Kaplica XVIII w. Stronie 20m Brak bezposredniego zagrozenia,
1980z 1971-12-22 Slaskie nalezy zachowa¢

odpowiednie warunki prowadzenia
robét — nadzor na etapie realizacji

4 Kaplica przydrozna XVIII w. Stary 500m Brak
870z 1961-05-05; Gierattéw
A/4716/870 z 2010-12-15

5 Kosciét ewangelicki, ob. 1915r. Stronie 70m Brak bezposredniego zagrozenia,
rzymskokatolicki pw. Slaskie nalezy zachowa¢ odpowiednie
Zmartwychwstania Panskiego warunki prowadzenia robdt — nadzér
1339/Wt z 1991-05-14 na etapie realizacji

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://mapy.zabytek.qov.pl/nid/

Lgdek-Zdroj

W ponizszej tabeli przedstawiono liste zabytkdw chronionych na podstawie Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. tj. z 2021 r. poz. 710 z pdin. zm.),
znajdujacych sie w poblizu miejsca realizacji Przedsiewziecia.
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Tabela 2 Lista zabytkdw w poblizu miejsca realizacji Przedsiewziecia.

Lp. Zabytek Chronologia Adres Odlegtos¢ od Oddziatywanie
koryta rzeki
[m]
1 Most Sw. Jana XVIw. Ladek-Zdrdj, nad korytem Fot. 1
na rz. Biatej Gotycki most Biatej Planowana jest odbudowa,
Ladeckiej Sw. Jana Ladeckiej sgsiadujacych z obiektem, muréw
oporowych rzeki
2 Stodownia 1567r. Ladek-Zdrdj, Fot. 2
ul. Stodowa Planowana jest budowa odsadzki

muru oporowego, w zwigzku z czym
konstrukcja obiektu nie bedzie
naruszona

3 Park Centralny 1800r. Ladek-Zdréj 0-5 Fragmentarycznie granica obiekty
przylega do skarpy brzegowej rzeki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://mapy.zabytek.qov.pl/nid/

Fot. 1 XVI w. most Sw. Jana potozony na korycie Biatej Lgdeckiej
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Fot. 2 Zabytkowa stodowania pofozona bezposrednio nad korytem rzeki

Analizujgc zakres Przedsiewziecia oraz technologie wykonywania robdt nie stwierdzono, aby stanowity
one istotne zagrozenie dla obiektdw uznanych za chronione na podstawie wpisu do rejestru lub
ewidencji zabytkow.

Potencjalnie zagrozone sg dwa obiekty potozone w bezposrednim sgsiedztwie koryta Biatej Ladeckiej
(fot. 1i2). W przypadku mostu Sw. Jana planowana jest odbudowa, sgsiadujacych z obiektem, muréw
oporowych rzeki, w zwigzku z czym sam obiekt nie zostanie naruszony i nie planuje sie zadnej ingerencji
w jego konstrukcje. W odniesieniu do zabytkowej stodowni potozonej na lewostronnej skarpie
brzegowej rzeki, w tym miejscu planowana jest budowa odsadzki muru oporowego, w zwigzku z czym
konstrukcja obiektu nie bedzie naruszona.

Czesciowo granice obiektu jakim jest tzw. Park Centralny w Ladku-Zdroju na odcinku kilkudziesieciu
metréw przylegajg do koryta rzeki, jednak prace nie wptywajg na naruszenie uktadu krajobrazowego
obiektu i nie wptyng istotnie na roslinno$¢ wystepujgcg w granicach parku (planowane jest
pozostawienie drzew rosngcych wzdtuz skarpy brzegowej rzeki).

7.2.7 Infrastruktura techniczna i struktury zlokalizowane na nieruchomosciach

W ramach planowanych robét nie przewiduje sie remontéw i przebudowy sieci uzbrojenia terenu
zlokalizowanych na nieruchomosciach znajdujacych sie w granicach inwestycji. Zaktada sie zachowanie
wszelkich struktur (budynkéw gospodarczych, wiat, garazy) znajdujgcych sie na nieruchomosciach,
niekolidujgcych z planowanymi robotami.
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7.2.8 Zasoby naturalne

Stronie Slgskie

e Surowce mineralne: na obszarze Stronia Slaskiego znajduje sie osiem udokumentowanych zt6z
kopalin wszystkie ztoza to wapienie i dolomity krystaliczne (marmury) oraz gnejsy. Marmury
nalezg do grup kopalin podstawowych, a gnejsy do pospolitych.

e Krajobrazy chronione: Stronie Slgskie potozone jest we wschodnich Sudetach na obszarze
Masywu Snieznika, Gor Bielskich i Ztotych, w granicy Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Lgdek-Zdroj

e Wody lecznicze: Lgdeckie wody to wody hipertermalne fluorkowo-siarczkowe, radoczynne.
Powstajg wskutek mieszania sie wod termalnych z wiekszych gtebokosci z wodami zwyktymi
o podwyzszonej radoczynnosci. Jako jedne z nielicznych na Swiecie zawierajg radon 222.
W Ladku korzysta sie z pieciu Zzrédet o wydajnosci ok. 750 dm3/min i odwiertu gtebokosci do
700 m. Zasoby wdd leczniczych s3 tylko czesciowo wykorzystane.

e Surowce mineralne: w okolicach Lagdka Zdroju wystepujg jedynie ztoza bazaltu, pozyskiwane
jako kamienie drogowe i budowlane.

e Krajobrazy chronione: obszar Gor Ztotych (w obrebie ktorych lezy miasto) wchodzi w sktad
Snieznickiego Parku Krajobrazowego (utworzony w 1981r.) dla ochrony szczegdlnych obszaréw
gorskich i wartosciowego Swiata przyrody, stosunkowo najmniej w Sudetach zdeformowanego
przez cztowieka.
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7.3 PODSUMOWANIE BADAN SOCJOEKONOMICZNYCH

Ze wzgledu na fakt, ze zaréwno zajecia state, czasowe, jaki i trwate i czasowe ograniczenia na gruntach,
na ktorych bedzie realizowana Inwestycja beda stosunkowo niewielkie, a sposéb zagospodarowania
terenu nie ulegnie zmianie, koszty spoteczno-ekonomiczne, jakie poniosg przedstawiciele spotecznosci
wszystkich miejscowosci nalezy uznac za relatywnie niskie, na tle innych przedsiewzie¢ tego rodzaju.
Pokazujg to takze dane ankietowe zebrane od wiascicieli nieruchomosci. Zdecydowana wiekszos¢
z nich nie jest przeciwna realizacji Inwestycji, niekiedy wrecz podnoszac zasadnos¢ dziatan w celu
ochrony przeciwpowodziowej (zob. Wyk.1).

Wykres 1. Sprzeciw wobec Inwestycji deklarowany przez badanych wtascicieli nieruchomosci
13

1 1
[ [ ]
Ladek Zdroj Stronie Slaskie

Etak Mnie M brak danych

Wiekszos¢ z badanych wiascicieli nieruchomosci nie dostrzega tez, by Inwestycja ta mogta negatywnie
wptyngé na jakos¢ ich zycia (zob. Wyk.2) Co wiecej, wspomniane wyzej wypowiedzi badanych,
podkreslajace, ze dziatania realizowane w ramach Inwestycji zapewnig im oczekiwang ochrone przed
okresowo wzbierajagcg w rzece wodg, sprawiajg, iz mozna ostroznie wnioskowaé, iz spora czesc¢
z wtascicieli nieruchomosci oczekuje raczej pozytywnego wptywu na ich jakos¢ zycia.

Wykres 2. Wptyw Inwestycji na jako$¢ zycia deklarowany
przez badanych wtascicieli nieruchomosci

8
7
5
I |

Ladek Zdroj Stronie Slaskie

W negatywny Mbrak ™ brak danych
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Realizacja Inwestycji nie wydaje sie tez by¢ zagrozona ze wzgledu na skale potencjalnych konfliktow
spotecznych. Wiekszo$¢ badanych wtascicieli nieruchomosci deklaruje bowiem, ze wyptata
pienieznego odszkodowania z tytutu realizacji Inwestycji bedzie stanowic wystarczajgcg rekompensate
(zob. Wyk. 3), i nie bedzie oczekiwac podjecia przez Inwestora dodatkowych dziatan rekompensujgcych
utrudnienia zwigzane z realizacjg Inwestycji (zob. Wyk. 4).

Wykres 3. Deklaracja, czy wyptata pienieznego odszkodowania
z tytutu realizacji Inwestycji jest wystarczajgca w opinii badanych wtascicieli nieruchomosci

7
6 6
3
l |

Ladek zdroj Stronie Slaskie

B wystarczajgca M nie M brak danych

Wykres 4. Deklaracja potrzeby dodatkowych dziatarn rekompensujgcych utrudnienie
w opinii badanych wtascicieli nieruchomosci

11
7
3
2
. 1
] —

Ladek zdroj Stronie Slaskie

Htak Enie M brakdanych

Niezaleznie jednak od przedstawionych wyzej danych, nalezy takze podkresli¢ fakt, ze w zwigzku
z brakiem szczegétowych danych dotyczacych zrédet utrzymania gospodarstw domowych dotknietych
realizacjg Inwestycji, nie da sie jednoznacznie stwierdzi¢ czy planowane przedsiewziecie bedzie w
istotny sposdb na nich oddziatywato. Mozna natomiast stwierdzi¢, ze wptyw ten nie bedzie miat
charakteru negatywnego - raczej bedzie charakteryzowato go neutralne, przejSciowe oddziatywanie,
a dla niektérych wtascicieli nieruchomosci bedzie on miata charakter pozytywny.

Podsumowujac przeprowadzone badania, zaréwno te o charakterze ankietowym, jak i te majace
charakter badan terenowych, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja Inwestycji nie spowoduje znaczacych
negatywnych skutkéw dla wtascicieli przedmiotowych nieruchomosci. Wiekszos¢ wtascicieli ze
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zrozumieniem, a w niektérych przypadkach nawet z przychylnoscig wynikajgcg z oczekiwania na
podjecie takich dziatan, przyjeta fakt realizacji Inwestycji.

Zgtoszone przez wtascicieli nieruchomosci uwagi zostaty przeanalizowane i przekazane projektantom.
Zespot projektowy ponownie przeanalizowat zakresy zaje¢ statych i w mozliwym zakresie je
zminimalizowat. Ponadto osoby odpowiedzialne za realizacje Projektu, opracowanie i implementacje
PPN, pozostajg w statym kontakcie z PAP, tak aby zgtoszone uwagi uwzglednia¢ w trakcie realizacji
Inwestycji, oraz na biezgco reagowac na wszelkie utrudnienia wynikajgce z prowadzonych robdt.
Nalezy takze podkresli¢ fakt, ze czes¢ z wtascicieli/wspdtwtascicieli nieruchomosci oczekuje od
Inwestora przywrdcenia terenu, na ktérym realizowana bedzie inwestycja, do stanu sprzed jej
rozpoczecia.

Przyczyng stosunkowo powszechnego poparcia dla realizacji Inwestycji jest fakt, iz na terenach
objetych zaprojektowanymi pracami nie znajdujg sie zadne instytucje uzytecznosci publicznej, ktérych
likwidacja lub relokacja bytaby odczuwalna dla przedstawicieli spotecznosci lokalnej, niebedacej
wiascicielami objetych procedurg gruntow.

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage wielko$¢ Inwestycji oraz jej znaczenie dla zwiekszenia
bezpieczenstwa, zarowno przed ewentualng powodzig, jak i lokalnymi podtopieniami, nalezy jednak
uznad, iz koszty ekonomiczno-spoteczne poniesione przez lokalng spotecznos¢ bedg niewielkie.

UWAGA: badania socjoekonomiczne i studium socjoekonomiczne nie podlegajg upublicznieniu z uwagi
na ochrone danych osobowych.

7.4 POTRZEBA AKTUALIZACJI BADAN SOCJOEKONOMICZNYCH

W zwigzku ze stanem epidemii wirusa SARS-CoV-2 problemem byt brak mozliwosci przeprowadzenia
badan metods terenowg oraz bezposredniego kontaktu z wtascicielami nieruchomosci. W celu
zebrania informacji zdecydowano sie na przeprowadzenie badan metoda korespondencyjng. Do
wiascicieli nieruchomosci rozestano Pocztg Polskg pakiety dokumentéw, z mozliwoscig bezkosztowego
odestania kwestionariusza wywiadu. Ograniczona ilo$¢ uzyskanych odpowiedzi (uzupetnionych ankiet)
moze skutkowac koniecznoscig aktualizacji studium socjoekonomicznego, ograniczong jednakze do
PAP, ktérzy nie wzieli udziatu w badaniu ankietowym. Konieczna bedzie aktualizacja PPN w zwigzku
z wydaniem PNRI w przypadku jesli obszar realizacji inwestycji ulegnie zmianie (poszerzeniu).
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8 Obowigzujace przepisy prawa i metodyki wyceny

Niniejszy PPN dla Zadania 2B.2/1: Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Biata Lgdecka oparty jest
na przepisach prawa polskiego, a takze, z uwagi na finansowanie m.in. ze srodkéw pozyczki Banku
Swiatowego, na Polityce Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia.

Umowa Pozyczki pomiedzy Polska a Bankiem Swiatowym jest aktem prawa miedzynarodowego,
a przez jej zawarcie Polska obliguje sie do stosowania polityk Banku Swiatowego.

W przypadku réznic pomiedzy przepisami polskimi a politykami BS stosuje sie te przepisy, ktére sg
korzystniejsze dla dotknietej spotecznosci, a w przypadkach braku zgodnosci przepisow krajowych
z politykami BS w celu petnego wdrozenia OP 4.12 stosuje sie instrumenty korygujace przedstawione
w rozdziale 8.3.4 niniejszego PPN.

8.1 OBOWIAZKI WYNIKAJACE Z POLITYKI OP 4.12

OP 4.12 znajduje zastosowanie, jezeli realizacja Projektu wymaga:
a) przymusowego zajecia nieruchomosci skutkujgcego:
a)  zmiang miejsca zamieszkania lub utratg miejsca zamieszkania,
b) utratg dobr albo dostepu do ddbr,
c) utratg zrddet przychodu albo obnizeniem standardu jakosci zycia

b) przymusowego ograniczenia dostepu do parkéw i terendw chronionych, skutkujgcego
niekorzystnym wptywem na jakos¢ zycia oséb dotknietych skutkami realizacji Projektu.

Z OP 4.12 wynikajg nastepujgce obowigzki:

e Wszystkie wykonalne alternatywne projekty powinny by¢ tak realizowane, aby unikna¢ lub
zminimalizowa¢ koniecznos$¢ przeprowadzania przesiedlen, a w przypadku, kiedy nie mozna
ich unikna¢, nalezy podjac takie dziatania, aby zminimalizowac ich skale i wptyw;

e Proces przeprowadzania przesiedlen powinien zostaé zaplanowany i przeprowadzony jako
dziatania rozwojowe, dostarczajgc odpowiednie srodki i zasoby, ktére pozwolg osobom
dotknietym przesiedleniami partycypowaé w korzysciach wynikajacych z realizowanego
Projektu. Pomoc powinna zosta¢ skierowana do grup spotecznych dotknietych procesem
przesiedlen w celu poprawy ich stanu gospodarki, przychoddéw i standardu zycia, lub powinna
przynajmniej przywrocic stan sprzed realizacji Projektu;

e (Osoby przesiedlane powinny uzyskaé¢ przed przesiedleniem petng rekompensate
w wysokosci réwnej kosztom odtworzeniowym, pomoc w przeprowadzce oraz pomoc
i wsparcie w okresie przejSciowym;

e  Brak tytutu prawnego do gruntu nie powinien by¢ przeszkoda do otrzymania odszkodowania;

e Szczegdlng uwage nalezy poswieci¢ osobom i grupom szczegdlnie wrazliwym (np. samotni
rodzice i, osoby z niepetnosprawnosciami, ubodzy);

o Wspdlnoty powinny uzyska¢ mozliwo$é udziatu w planowaniu, realizacji oraz monitorowaniu
procesu ich przesiedlenia;
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e Przesiedlonym nalezy pomadc w integracji z przyjmujacg ich spotecznoscia;

e Proces przeprowadzania przesiedlen powinien by¢ scisle powigzany z harmonogramem
realizacji Zadania tak, aby osoby przesiedlane uzyskaty rekompensate przed rozpoczeciem
budowy lub przed rozpoczeciem innych dziatan Projektu;

e Powinien by¢ przeprowadzany monitoring przesiedlen i ich ewaluacja;

e Na obszarach wiejskich lub rolniczych, nawet w przypadku, gdy mozina zastosowad
odszkodowanie pieniezne, szczegdlnie zalecana jest forma odszkodowania typu “ziemia za
ziemie”, jesli jest ona ekonomicznie wykonalna. Gospodarstwa, ktdre catkowicie utracity swoje
srodki trwate i staty sie catkowicie nierentowne, powinny otrzymaé rekompensate rowng
wartosci catego gospodarstwa;

e Dlastrat, ktérych wycena lub przeprowadzenie rekompensaty pienieznej jest skomplikowane,
na przyktad: dostep do ustug publicznych, dostep do klientéw lub dostawcdédw, obszarow
rybotéwstwa, dostep do pastwisk i obszaréw lesnych, nalezy podjgé starania zmierzajgce do
zapewnienia dostepu do réwnowaznych i kulturowo odpowiednich zasobdw i mozliwosci
uzyskiwania przychodow.

8.2 WYMAGANIA PRAWA POLSKIEGO

Najwazniejszymi aktami normatywnymi zwigzanymi z nabywaniem praw do nieruchomosci
niezbednych do realizacji Zadania sa:

e Konstytucja RP,

o kodeks cywilny,

e specustawa przeciwpowodziowa,

e ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
Kodeks cywilny reguluje stosunki prawne miedzy osobami fizycznymi i osobami prawnymi, w tym
dotyczace zawierania umoéw zbycia nieruchomosci. Obowigzuje tutaj zasada swobody ksztattowania
tresci umowy oraz decydowania o tym, czy i z kim umowe zawrze¢. O zawarciu umowy decyduja
zgodne oswiadczenia stron. Kodeks cywilny przewiduje forme szczegdlng zawierania umow, ktérych
przedmiotem jest nieruchomos¢. Pod rygorem niewaznosci powinny byé one zawierane w formie aktu
notarialnego.

8.2.1 Pozyskiwanie nieruchomosci na podstawie specustawy powodziowej

Zgodnie ze specustawg powodziowg wywiaszczenie nieruchomosci lub ich czesci, jak tez trwate
i czasowe ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci lub jej czesci nastepuje w oparciu
o decyzje PNRI wydawang przez wojewode. Wywtaszczenie nastepuje z chwilg, w ktérej decyzja PNRI
staje sie ostateczna.

Z tytutu przeniesienia na rzecz Skarbu Paristwa wtasnosci nieruchomosci, wtascicielowi nieruchomosci
albo jej uzytkownikowi wieczystemu przystuguje odszkodowanie pieniezne lub w formie ,ziemia za
ziemie”. Specustawa powodziowa nie zawiera szczegdlnej preferencji dla wyptaty odszkodowania
w formie ,ziemia za ziemie”; zaktada sie raczej rekompensate w pienigdzu z zatozeniem, iz ma ona
pozwoli¢ na zakup podobnej nieruchomosci po cenie rynkowej.
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Wysokos¢ odszkodowania okresla sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci, w drodze indywidualnych
porozumien Inwestora z dotychczasowym wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym. Porozumienia
sg przygotowane w oparciu o niezalezng i obiektywng wycene rzeczoznawcy majgtkowego,
posiadajgcego odpowiednig licencje (zawodowe uprawnienia panstwowe do szacowania
nieruchomosci). Okreslajg one wysokos$¢ odszkodowania, termin i sposéb jego wyptaty.

Wysokos¢ odszkodowania jest ustalana wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania PNRI, ale wedtug
wartosci nieruchomosci z dnia, w ktdrym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia wydania ostatecznej PNRI nie uda sie doj$¢ do porozumienia co
do wysokosci odszkodowania, wysokos¢ te ustala wojewoda w drodze decyzji. Przed wydaniem decyzji
wojewoda powotuje rzeczoznawce majgtkowego. Prawo do przedstawienia wyceny nieruchomosci
sporzadzonej przez wilasnego rzeczoznawce majatkowego w postepowaniu przed wojewoda ma
rowniez strona. Wtedy wojewoda wydajgc decyzje ustalajgca wysokosé odszkodowania musi réwniez
odniesc sie do opinii przestawionej przez strone. W przypadku, w ktérym strona zgtasza uwagi i wnioski
w postepowaniu przed wojewody, wojewoda musi merytorycznie odnie$¢ sie do tych uwag
i wnioskéw na etapie prowadzonego postepowania, a nastepnie w wydanej decyzji odszkodowawcze;.

Od wydanej przez wojewode decyzji stronie przystuguje odwotanie do organu wyzszego stopnia (do
wtasciwego ministra).

W przypadku wniesienia przez osobe wywitaszczong odwotania od decyzji ustalajgcej wysokosé
odszkodowania moze ona ztozy¢ wniosek o wyptate odszkodowania okreslonego w zaskarzonej
decyzji. W takim przypadku odszkodowanie jest wyptacane w kwocie okreslonej w decyzji, co nie ma
wplywu na prowadzone postepowanie odwotawcze.

Decyzja wydana w postepowaniu odwotawczym moze zosta¢ zaskarzona do wojewddzkiego sadu
administracyjnego w terminie 30 dni od dnia doreczenia skarzgcemu rozstrzygniecia w sprawie. Od
wyroku wojewddzkiego sgdu administracyjnego stronie przystuguje z kolei prawo wniesienia skargi
kasacyjnej do Naczelnego Sadu Administracyjnego w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
stronie odpisu orzeczenia z uzasadnieniem.

8.2.2 Ustanawianie trwatych ograniczen w gospodarowaniu nieruchomos$ciami na podstawie

specustawy powodziowe;j

Wszczecie postepowania o wydanie PNRI wymaga wniosku Inwestora, ktorego obowigzkiem jest
wskazanie m.in. nieruchomosci lub ich czesci bedacych czescig inwestycji, niezbednych do jej
funkcjonowania, ktére nie stajg sie wtasnoscig Skarbu Parnstwa, lecz wobec ktérych trwale ogranicza
sie sposdb korzystania (dalej jako TO). Wniosek taki musi zostaé rozpatrzony i stosownie do ustalen
organu administracji, ujawniony w wydanej przez wojewode decyzji PNRI (art. 9 pkt 5 lit. b specustawy
powodziowej).

Inna kategoria TO wynikajgcych z PNRI, juz niekoniecznie wynikajgcych z wniosku Inwestora, uwzgledni
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oraz obszary potencjalnego zagrozenia powodzig, lub
szczegblnego zagrozenia powodzig, o ile zostaly wyznaczone (art. 9 pkt 8 lit. f specustawy
powodziowej). Nieruchomosci takie nie bedg podlegaty statej zmianie sposobu zagospodarowania
i zasadniczo bedg mogty by¢ wykorzystywane przez wtasciciela (wieczystego uzytkownika) podobnie
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jak przed realizacjg inwestycji lecz, po wykonaniu zadania inwestycyjnego, juz zawsze z pewnymi
ograniczeniami funkcjonalnymi.

Ograniczenia te i niedogodnosci z nimi zwigzane, ograniczenia potencjatu ekonomicznego
i rynkowego nieruchomosci (np. zakaz zabudowy, zakaz sadzenia drzew, prowadzenia dziatalnosci
rolniczej itp.) wptywajg ujemnie na warto$¢ rynkowa nieruchomosci i muszg by¢ rekompensowane
stusznym odszkodowaniem. W skrajnym przypadku utraty przydatnosci nieruchomosci dla wtasciciela
(wieczystego uzytkownika) moze on na podstawie art. 22 ust 2 specustawy powodziowej, sktadajgc
whniosek w okreslonym terminie, domagaé sie na drodze cywilnoprawnej jej wykupu. W przypadku
nieskorzystania z tej drogi, pozostaje droga administracyjna ustalajgca stosowne odszkodowanie.

Specustawa powodziowa nie definiuje na czym polega TO i nie wskazuje organu administracji
wiasciwego rzeczowo do okreslenia w trybie administracyjnym odszkodowania z tego tytutu. Stan taki,
tj. brak wyraznego przepisu prawa wskazujgcego wtasciwos¢ rzeczowg (kompetencje) organu,
spowodowany jest ewidentng lukg prawng i upowaznia do zastosowania w postepowaniu
administracyjnym analogii iuris z postanowieniami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2020,
poz. 1363 z pdin. zm.) dotyczagcymi wydawania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej),
a odniesionej do Postanowienia Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
9 listopada 2012 r. (sygn. akt | OW 142/12). Sad, wskazujgc wojewode jako organ wtasciwy,
jednoznacznie stwierdza, ze ,Organem wtasciwym do ustalenia odszkodowania jest organ, ktéry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (...). Nie sposéb bowiem przyjgé, aby
ustawodawca rozdzielit kompetencje do ustalania odszkodowania za skutki tej samej decyzji
w zaleznosci od przedmiotu tego odszkodowania.”.

Nalezy przyja¢ tez konieczno$é¢ zastosowania w prowadzonej procedurze art. 30 specustawy
powodziowej, zgodnie z ktérym w zakresie nieuregulowanym w specustawie powodziowej , stosuje sie
odpowiednio przepisy o gospodarce nieruchomosciami” i realizujgc te dyspozycje, oprzec
postepowanie o przepisy u.g.n.

W rezultacie, w odniesieniu do odszkodowan za TO zastosowanie znajdg procedury i zasady wyceny
opisane w niniejszym PPN, a dotyczgce ustalania i wyptaty odszkodowan za wywtaszczenie
nieruchomosci lub jej czesci.

8.2.3 Zajecia czasowe nieruchomosci na podstawie specustawy powodziowe;j

Zgodnie ze specustawg powodziowg, w razie potrzeby PNRI moze réwniez okreslaé czasowe
ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci, ktdre nie przechodzg na wtasnos¢ Skarbu Panstwa (art. 9
pkt 8 lit. f specustawy powodziowej).

Po zakoniczeniu realizacji w/w czynnosci (np. po wybudowaniu urzadzen infrastruktury technicznej)
i po uptywie terminu, na ktdry udzielono zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomosci, nieruchomos¢
powinna zosta¢ przywrdcona do stanu poprzedniego. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu
poprzedniego nie jest mozliwe, za poniesione z tego tytutu straty przystuguje odszkodowanie
odpowiadajgce wartosci poniesionych szkdd (art. 128 ust. 4 u.g.n.). Jezeli wskutek braku przywrdcenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego zmniejsza sie warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie
powieksza sie o kwote odpowiadajgcg temu zmniejszeniu.
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8.2.4 Procedury specjalne

Na podstawie art. 133 u.g.n. Inwestor sktada kwote odszkodowania do depozytu sagdowego zgodnie
z decyzja wojewody zobowigzujacg Inwestora do wptaty odszkodowania do depozytu. Jest to
rownoznaczne ze spetnieniem swiadczenia. Ma to miejsce wytgcznie w dwéch przypadkach: gdy osoba
uprawniona odmawia przyjecia odszkodowania albo jego wyptata natrafia na trudne do
przezwyciezenia przeszkody (np. brak zdolnosci do czynnosci prawnych wierzyciela, jego dtuzsza
nieobecnosé w kraju przy braku ustanowienia petnomocnika, kleski zywiotowe, stan wojenny) oraz gdy
odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym (zob.
wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Lublinie z dnia 25 lutego 2005 r., sygn. akt Il SA/Lu
884/04).

Ztozenie do depozytu sadowego ma takie same skutki jak spetnienie swiadczenia. Zgodnie z OP 4.12,
PAP nie ponosi zadnych kosztéw z tym zwigzanych.

8.2.5 Wykup ,resztowek”

Jezeli przejeta jest czes¢ nieruchomosdci, a pozostata czes¢ nie nadaje sie do prawidtowego
wykorzystania na dotychczasowe cele (tzw. ,resztéwka”) Inwestor jest zobowigzany do nabycia tej
czesci nieruchomosci na wniosek jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego (zgodnie z art. 23 ust. 1
specustawy powodziowej).

Whniosek o wykup resztowki moze zostaé ztozony przed wydaniem PNRI, jednakze samo nabycie
nieruchomosci moze nastgpi¢ dopiero po wydaniu PNRI i uzyskaniu przez decyzje waloru ostatecznosci,
z chwilg, w ktdrej nastepuje podziat nieruchomosci i przeniesienie prawa witasnosci czesci
wywtaszczane;j.

Resztéwki nabywane bedg w drodze uméw cywilnoprawnych po wydaniu i uostatecznieniu sie PNRI
dla Zadania w drodze nastepujgcej procedury:

1. Ztozenie przez wtasciciela/uzytkownika wieczystego nieruchomosci wniosku zwierajgcego:

a. uzasadnienie wskazujace, dlaczego pozostata po przejeciu czes¢ nieruchomosci nie
nadaje sie do wykorzystania na dotychczasowe cele,

b. zaznaczenie ,resztéwki” na dotgczonej do wniosku kopii mapy ewidencji gruntéw
lub mapy sytuacyjno-wysokosciowej lub podziatu nieruchomosci.

2. Ocena ztozonego wniosku przez komisje powotang przez Inwestora. W sktad komisji powinien
wejs¢ przedstawiciel zespotu ds. monitoringu i realizacji PPN oraz specjalisci do spraw
technicznych i do spraw gospodarki nieruchomosciami. W obradach komisji moze uczestniczy¢
z gtosem doradczym przedstawiciel Konsultanta ds. PPN.

3. Podjecie decyzji o wykupie lub odmowie wykupu nieruchomosci niezwtocznie, ale nie
wczesniej niz przed wydaniem i uostatecznieniem sie PNRI. Warunkiem sprawnego
rozpatrzenia wniosku jest jego kompletnosc.

4. Zawiadomienie wnioskodawcy o podjeciu decyzji dotyczgcej wykupu/odmowy wykupu
,resztowki”.

o

Przygotowanie operatu przez rzeczoznawce majgtkowego okreslajgcego wartosci ,resztowki”.
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6. Negocjacje z wtascicielem/uzytkownikiem wieczystym dotyczgce wysokosci odszkodowania.
7. Zawarcie umowy kupna nieruchomosci (wykupu ,resztéwki”) w formie aktu notarialnego.
8. Woyptata odszkodowania.

9. W razie niezakwalifikowania nieruchomosci do wykupu w ramach ,resztéowki”, wtasciciel ma
prawo domagania sie wykupu w drodze powddztwa kierowanego do sgdu powszechnego.

8.2.6 Doptaty UE

Wsrdd nieruchomosci wywitaszczanych na potrzeby realizacji inwestycji mogg znaleié sie
nieruchomosci rolne, objete programami pomocowymi tj. takie, do ktérych wtasciciele/posiadacze
pobierajg doptaty lub udzielana jest pomoc.

Wywiaszczenie tych gruntéw spowoduje brak mozliwosci wywigzania sie z przyjetych przez
rolnika/beneficjenta w umowach z panstwowg akredytowang agencjg ptatniczg, tj. Agencj
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa (ARIMR) zobowigzan w ramach poszczegdlnych programéw.
To z kolei moze wigzac sie z okreslonymi konsekwencjami, w tym z koniecznoscig zwrotu pobranych
ptatnosci, a takze karami administracyjnymi.

Rozwigzaniem tego problemu jest wprowadzenie na poziomie regulacji Unii Europejskiej specjalnego
mechanizmu i definicji tzw. sity wyzszej, w oczywisty sposéb uniemozliwiajgcej rolnikowi wywigzanie
sie ze zobowigzan umownych. Przepisy te zawierajg otwarty katalog sytuacji kiedy mamy do czynienia
z sifg wyzszg. W ramach tego katalogu do sity wyzszej zalicza sie m. in. wywtaszczenie nieruchomosci.
Do zastosowania tego trybu konieczna jest jednak inicjatywa ze strony rolnika/beneficjenta. Musi on
bowiem zaistnienie sity wyzszej (tu: wywtaszczenie i/lub trwate ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci) zgtosi¢ Kierownikowi Biura Powiatowego ARIMR na pismie wraz z odpowiednimi
dowodami (w analizowanym przypadku bedzie to odpis decyzji PNRI) w ciggu 15 dni roboczych
liczonych od dnia, w ktérym on lub upowazniona przez niego osoba sg w stanie dokonac tej czynnosci
(w przypadku PROW 2007-2013 termin ten wynosi 10 dni roboczych).

Kierownik Biura Powiatowego ARIMR przeprowadza odpowiednie postepowanie administracyjne
i w drodze decyzji ustala czy wystgpita sita wyzsza.

Konsekwencje wydania decyzji stwierdzajgcej wystgpienie sity wyzszej:

- dla PROW 2007-2013 oraz 2014-2020 (zobowigzania i ptatnosci wieloletnie): brak wymogu zwrotu
przez rolnika/beneficjenta czesci badz catosci otrzymanej pomocy za lata poprzednie, za rok w ktérym
wystagpita sita wyzsza moze zostaé przyznana pomoc w pomniejszonej wysokosci, zobowigzania lub
ptatnosci sg kontynuowane zgodnie z ich pierwotnym okresem trwania (o ile spetnione sg parametry
kwalifikowalnosci, np. minimalna powierzchnia), ponadto nie stosuje sie kar administracyjnych
w zakresie tzw. wzajemnej zgodnosci;

- dla ptatnosci bezposrednich: otrzymana pomoc nie jest zwracana, beneficjent zachowuje prawo do
ptatnosci w ramach systemdw wsparcia bezposredniego w odniesieniu do obszaru lub zwierzat, ktére
byty kwalifikowalne w chwili wystgpienia sity wyzszej do ptatnosci w ramach systemdw wsparcia
bezposredniego.
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Nalezy uzna¢, ze z sitg wyzszg bedziemy mieli rowniez do czynienia w przypadku nieruchomosci lub ich
czesci bedacych czescig inwestycji, niezbednych do jej funkcjonowania, ktére nie stajg sie wtasnoscia
Skarbu Panstwa, lecz wobec ktdrych trwate ogranicza sie sposéb korzystania (tzw. trwatych ograniczen)
oraz tzw. ,resztéwek” (nieruchomosci wykupionych na wniosek strony w sytuacji, jezeli w drodze PNRI
przejeta jest czes¢ nieruchomosci, a pozostata czesc nie nadaje sie do prawidtowego wykorzystania na
dotychczasowe cele).

Termin na zgtoszenie wystgpienia tego rodzaju sity wyzszej oraz dowdd jej wystgpienia — podobnie jak
w przypadku wywtaszczenia — bedzie wywodzit sie z decyzji PNRI. W tym wypadku bowiem sita wyzsza
zostata wywotana rowniez w zwigzku z wywtaszczeniem nieruchomosci, z tym Zze nie pozbawita
wiasnosci konkretnie tej czesci nieruchomosci, a spowodowata brak mozliwosci wykorzystania jej na
dotychczasowy cel (np. rolny). Podobnie w przypadku trwatych ograniczen, jesli oczywiscie
spowodowaty one brak mozliwosci wykorzystania nieruchomosci zgodnie z przyjetym przez rolnika
zobowigzaniem.

Wiasciciele przejmowanych nieruchomosci zostang poinformowani przez Zamawiajacego
o koniecznosci zgtoszenia w wymaganym terminie Kierownikowi Biura Powiatowego ARiIMR informacji
o zaistnieniu sity wyzszej (wywfaszczenie i/lub trwate ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci), ktéra w oczywisty sposéb uniemozliwia wywigzanie sie ze zobowigzan umownych.
Zamawiajgcy opracuje i przekaze PAP wzér zgtoszenia o wystgpieniu sity wyzszej w celu zgtoszenia do
ARIMR.

8.3 PRZYJETE MECHANIZMY POZYSKIWANIA PRAW DO REALIZACJI PRAC NA

NIERUCHOMOSCIACH!

8.3.1. Zajecia state

Inwestycja dla ktérej przygotowano niniejszy PPN charakteryzuje sie duzg iloscig niewielkich
powierzchniowo zajec statych. Przygotowanie operatu szacunkowego dla kazdej z tych nieruchomosci
oraz relatywnie dtugi czas oczekiwania na decyzje odszkodowawczg Wojewody Dolno$lgskiego sktonit
Inwestora do zastosowania niestandardowej procedury ustalenia odszkodowania za wywtaszczenie.

Z uwagi na uwarunkowania formalnoprawne dla Zadania zastosowanie znajdg mechanizmy
pozyskiwania nieruchomosci zaréowno wynikajgce ze specustawy przeciwpowodziowej, jak i k.c.
(w odniesieniu do resztéowek). Aby zminimalizowa¢ negatywny wptyw utraty wtasnosci przez PAP
zaproponowano procedure zaradczg opisang ponizej. Zgodnie z przepisami specustawy
przeciwpowodziowej dziatki przejmowane s3 w ramach procedury wywtaszczeniowej. W kazdym
wypadku dla Inwestora priorytetem bedzie uzyskanie porozumienia z PAP dotyczgcego warunkéw
przejecia nieruchomosci ( forma odszkodowania, termin przejecia nieruchomosci, zasady uzytkowania
po wydaniu PNRI itp.).

Poniewaz z uwagi na liczbe wywtaszczanych nieruchomosci termin przewidziany w specustawie
przeciwpowodziowej jest zbyt krétki na przygotowanie przez biegtych rzeczoznawcoéw rzetelnych opinii
dotyczacych wysokosci odszkodowania indywidualnie w stosunku do wszystkich nieruchomosci

! Tabela zamieszczona w niniejszym rozdziale jest zgodna z LARFP
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Inwestor zaktada, iz ostateczna wysokos¢ odszkodowania zostanie ustalona przez Wojewode w drodze
decyzji administracyjnej.

W celu zapewnienia PAP jak najszybszej kompensacji za wywtaszczong nieruchomosé, Inwestor zaktada
wyptacenie zaliczek na odszkodowanie w wysokosci odpowiadajgcej wartosci nieruchomosci ustalonej
na podstawie ekspertyzy biegtego rzeczoznawcy dotyczacej catego rynku nieruchomosci w obszarze
realizacji PPN jeszcze przed uzyskaniem ostatecznosci przez PNRI. Zgodnie z przepisami prawa
polskiego ekspertyza taka nie moze by¢ podstawag do ustalenia ostatecznego odszkodowania za
nieruchomo$¢. Podstawe do wyptaty odszkodowania moze byé wytgcznie opinia biegtego
rzeczoznawcy dotyczaca indywidualnie danej nieruchomosci. Opinia taka zostanie sporzgdzona
w postepowaniu przed Wojewodg Dolnoslgskim.

Dlatego tez wyptata zaliczek na odszkodowanie nastgpi w wysokosci 70 % wartosci nieruchomosci
oszacowanej w ekspertyzie rynku nieruchomosci, zgodnie ze specjalng procedurg zaradcza. Przyjecie
wyptaty odszkodowania na poziomie 70% wartosci nieruchomosci oszacowanej w ekspertyzie pozwoli
na uwzglednienie ryzyk wynikajacych z ewentualnych réznic pomiedzy ogdlng ekspertyzg biegtego
dotyczacg $redniej wartosci porownywalnych nieruchomosci na rynku lokalnym, a szczegétowym
operatem szacunkowym sporzadzanym przez biegtego dla poszczegdinych nieruchomosci
w postepowaniach u Wojewody. Jednoczesnie nie ulega watpliwosci, ze kwota odszkodowania
ustalona w opinii biegtego rzeczoznawcy powotanego przez Wojewode Dolnoslgskiego nie bedzie
nizsza, niz 70 % wartosci nieruchomosci oszacowanej w ekspertyzie RZGW WR. Z tego wzgledu
odszkodowanie w wysokosci 70% wartosci nieruchomosci oszacowanej w ekspertyzie RZGW WR
stanowito bedzie oczywiscie (bezspornie) nalezne PAP odszkodowanie i bedzie mogto zostac za takie
uznane zaréwno przez PAP, jak i Inwestora.

Inwestor zaproponuje PAP wyptate oczywiscie naleznego odszkodowania za zajetg nieruchomosé
jeszcze przed wydaniem ostatecznej decyzji administracyjnej w tej sprawie oraz przed uzyskaniem
przez PNRI waloru ostatecznosci. Bedzie to propozycja wyptaty w wysokosci 70% wartosci
nieruchomosci okreslonej w ekspertyzie biegtego — rzeczoznawcy majatkowego, sporzadzonej na
zlecenie Inwestora, przedstawionej PAP. Kwota ta zostanie zabezpieczona przez JRP, tak aby mozliwa
byta jej wyptata w dowolnym momencie na wniosek PAP i po podpisaniu w tym zakresie
odpowiedniego porozumienia. Przyjecie tej wyptaty nie bedzie stanowi¢ uznania przez PAP wysokosci
odszkodowania, ustalonej w ww. opinii i nie bedzie miato zadnego negatywnego wptywu na
prowadzone przez Wojewode lub inny organ postepowanie administracyjne o ustalenie wysokosci
odszkodowania za wywtaszczong nieruchomosé. Pozostata czes¢ odszkodowania zostanie rozliczona
i wyptacona PAP (w przypadku, gdyby wartos¢ ta przewyzszata zaproponowane przez inwestora
odszkodowanie) po uzyskaniu ostatecznej decyzji ustalajacej wysokos¢ odszkodowania, do kwoty
ustalonej w tej decyzji.

Jezeli decyzja PNRI zostanie zmieniona, uchylona w catosci lub w czesci dotyczacej PAP, lub
stwierdzono jej niewaznos$¢ PAP, ktérej wyptacono zaliczke, lub jej spadkobierca bedg zobowigzani do
zwrotu tej zaliczki po jej waloryzacji na dzien zwrotu.
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Przygotowanie ekspertyzy
dotyczacej wysokosci
odszkodowania

Ostateczno$¢ PNRI

Dodatkowe negocjacje
ustawowe (jezeli mozliwe
€zasowo)

Wydanie PNRI opatrzonej
rygorem natychmiastowej
wykonalnosci

Wyptata zaliczki na
odszkodowanie

Decyzja Wojewody o
ustaleniu wysokosci
odszkodowania

Negocjacje dotyczace
zaliczek i pakietow
kompensacyjnych

Zawarcie porozumienia
dotyczacego zaliczki na
odszkodowanie i pakietow
kompensacyjnych

Woyptata pozostatej czesci
odszkodowania*

* Jezeli odszkodowanie ustalone przez Wojewode bedzie wyzsze od wyptaconej zaliczki (w tym pozostate 30% ptatnosci, oraz wszelkie
dodatkowe odszkodowanie, jesli okreslona przez Wojewode wartos¢ nieruchomosci jest wyzsza od kwoty, ktéra byta podstawg obliczenia
70% zaliczki)

Przyjecie przez PAP wczesniejszej ptatnosci oczywiscie naleznego odszkodowania nie bedzie wywierato
na nich negatywnego wptywu. Natomiast zastosowanie tej procedury zmniejszy niedogodnosci, jakie
dla PAP powodowa¢ moze dtugotrwate oczekiwanie na rozstrzygniecie administracyjne wtasciwego
organu w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania i tym samym jego wyptate.

Ekspertyza biegtego rzeczoznawcy dotyczgca rynku nieruchomosci w obszarze realizacji PPN sktadata
sie bedzie z analiz rynkdw nieruchomosci wtasciwych dla wyodrebnionych grup nieruchomosci.
Wyodrebnienie grup nieruchomosci dokonane zostanie na podstawie podobienstwa poszczegdlnych
nieruchomosci, w szczegdlnosci pod katem rodzaju, pofozenia i stanu nieruchomosci,
dotychczasowego przeznaczenia, sposobu uzytkowania oraz innych cech, ktére w ocenie
rzeczoznawcoéw majgtkowych majg wptyw na wartos¢ nieruchomosci. Przy dokonaniu analiz
wykorzystane bedg wszelkie, dostepne i niezbedne dane o nieruchomosciach, zawarte w szczegdlnosci
w ksiegach wieczystych, katastrze nieruchomosci, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i na mapach taksacyjnych tworzonych przez organy prowadzace kataster
nieruchomosci na podstawie oszacowania nieruchomosci reprezentatywnych, wykonanego przez
rzeczoznawcéw majagtkowych. W poszczegdlnych analizach podane zostang w szczegdlnosci przedziaty
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do wyodrebnionych grup nieruchomosci wedtug
dotychczasowego przeznaczenia oraz wedtug dopuszczalnego sposobu uzytkowania wynikajgcego
z celu wywtaszczenia.

Niesporna cze$¢ odszkodowania wyptacona zostanie przed fizycznym rozpoczeciem robdt, na
podstawie porozumien zawieranych z PAP (70% wartosci nieruchomosci ustalonej w ekspertyzie
biegtego rzeczoznawcy). Po wydaniu przez Wojewode Dolnoslgskiego ostatecznej decyzji ustalajgcej
wysokos¢ odszkodowania, Inwestor niezwtocznie wyptaci odszkodowanie w kwocie ustalonej
w decyzji, pomniejszone o wysokos$¢ niespornej czesci (70% wartosci nieruchomosci ustalonej
w ekspertyzie biegtego rzeczoznawcy) odszkodowania wyptaconej juz przez Inwestora.
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Przyjecie przez PAP niespornej czesci odszkodowania przed wydaniem przez Wojewode Dolnoslgskiego
decyzji ustalajacej wysoko$é odszkodowania nie ma wptywu na prawa przystugujgce stronie
w postepowaniu administracyjnym, czy tez na mozliwos¢ ztozenia skargi do sgdu administracyjnego.

8.3.2. Przebudowa infrastruktury

Whtasciciel linii energetycznych, linii gazowych oraz linii telekomunikacyjnych przeznaczonych do
rozbidrki otrzyma odszkodowanie w postaci nowego urzgdzenia przesytowego (sieci przesytowej),
zrealizowanego na innych nieruchomosciach w miejsce urzgdzen rozebranych. Na nieruchomosciach,
na ktérych zrealizowane zostang nowe urzadzenia przesylowe wprowadzone zostanie TO
w gospodarowaniu tg nieruchomoscig lub ustanowiona zostanie stuzebno$¢ przesytu na rzecz
przedsiebiorcy przesytowego, ktéry jest wtascicielem rozebranej i odbudowanej sieci. Zgodnie z art.
305" k.c. istotg stuzebnosci przesytu jest obcigzenie nieruchomosci prawem korzystania z tej
nieruchomosci w granicach okreslonych przeznaczeniem urzadzen przesytowych. Obcigzenie takie
obejmuje dostep, korzystanie poprzez biezgcg eksploatacje, dokonywanie kontroli, przegladéw,
konserwacji, modernizacji, remontéw, usuwanie awarii, wymiany urzadzen posadowionych na danej
nieruchomosci w zakresie niezbednym dla zapewnienia prawidtowego i niezaktéconego dziatania sieci
przesytowej przedsiebiorstwa (por. postanowienie SN z 18 kwietnia 2012 r. V CSK 190/2011, LexisNexis
nr 3971510).

Podstawowym sposobem ustanowienia stuzebnosci przesylu jest umowa miedzy witascicielem
nieruchomosdci i przedsiebiorcg. Wtasciciel nieruchomosci moze zgdac¢ odpowiedniego wynagrodzenia
W zamian za ustanowienie stuzebnosci przesytu. Jezeli wtasciciel nieruchomosci odmawia zawarcia
umowy, to stuzebno$é przesytu moze by¢ na zadanie przedsiebiorcy ustanowiona przez sad, za
odpowiednim wynagrodzeniem, w postepowaniu nieprocesowym, podobnie jak stuzebnos¢ drogi
koniecznej. Wynagrodzenie ustala sad, z reguty przy pomocy biegtego, kierujac sie rodzajem urzadzen
i zwigzanym z nim sposobem korzystania z nieruchomosci przez uprawnionego oraz wptywem, jaki
majg te urzadzenia na ograniczenie wykonywania wfasnosci nieruchomosci. Takie samo prawo
przystuguje witascicielowi nieruchomosci w razie, gdy przedsiebiorca odmawia zawarcia umowy
o ustanowienie stuzebnosci przesytu koniecznej do korzystania z urzadzen, o ktédrych mowa. Ustawa
nie okresla, czy wynagrodzenie ma mie¢ charakter jednorazowy czy okresowy, co oznacza uprawnienie
do wyboru ekwiwalentnego swiadczenia na rzecz wiasciciela.

8.3.3. Zajecia czasowe

Wszystkie nieruchomosci zajete czasowo zostang przywrdcone do stanu poprzedniego. W zwigzku
ztym przejecie tych dziatek nastepowato bedzie na podstawie protokotu przejecia dziatki. Przed
rozpoczeciem robdt na nieruchomosci Wykonawca zobowigzany bedzie do sporzadzenia dokumentacji
zdjeciowej stanu zajmowanej nieruchomosci. Nadzér nad realizacjg prac, a takze nad przywréceniem
nieruchomosci do stanu poprzedniego prowadzony bedzie przez Inwestora oraz jego przedstawiciela
—Inzyniera.

Po zakonczeniu realizacji robot budowlanych przez Wykonawce oraz po przywrdceniu dziatki do stanu
poprzedniego zostanie ona przekazana PAP protokotem zwrotnym. Podkreslenia wymaga, ze
przywrdcenie stanu poprzedniego nie polega na usunieciu z nieruchomosci przebudowanych sieci, lecz
na przywrdceniu takiego stanu zagospodarowania nieruchomosci i struktury ich gruntu, jakie istniaty

Strona | 50



PLAN POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI  —— —
DLA KONTRAKTU 2B.2, KONTRAKT NA ROBOTY 2B.2/1

przed podjeciem przebudowy, uwzgledniajgc pozostawanie na tych nieruchomosciach
przebudowanych sieci uzbrojenia terenu.

Dopiero gdy przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie jest mozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, to wtedy wtascicielom i uzytkownikom wieczystym tych
nieruchomosci przystuguje roszczenie o odszkodowanie za szkody powstate wskutek zrealizowane;j
przebudowy, np. brak odtworzenia istniejgcych przed przebudowa obiektéw lub nasadzen. Ponadto
roszczenie odszkodowawcze moze obejmowac takze okoliczno$¢é zmniejszenia sie wartosci
nieruchomosci na skutek dokonanej przebudowy.

Odszkodowanie wyptacane bedzie na podstawie porozumienia zawieranego pomiedzy stronami.
W tych przypadkach, w ktdrych nie uda sie osiggna¢ porozumienia co do wysokosci odszkodowania za
zajecie czasowe nieruchomosci, przed rozpoczeciem robét na nieruchomosci PAP wyptacona zostanie
niesporna czes¢ odszkodowania. W takim przypadku PAP bedzie uprawniony do wystgpienia do
Wojewody Dolnoslaskiego z bezptatnym wnioskiem o ustalenie ostatecznej wysokosci odszkodowania.
Inwestor poinformuje PAP o przystugujagcym mu z tego zakresu uprawnieniu.

Po wydaniu przez Wojewode Dolnoslaskiego ostatecznej decyzji ustalajgcej wysokos¢ odszkodowania,
Inwestor niezwtocznie wyptaci odszkodowanie w kwocie ustalonej w decyzji, pomniejszone o wysoko$¢
niespornej czesci odszkodowania wyptaconej juz przez Inwestora.

Przyjecie przez PAP niespornej cze$ci odszkodowania przed wydaniem przez Wojewode Dolnoslgskiego
decyzji ustalajgcej wysokos¢ odszkodowania nie ma wptywu na prawa przystugujgce stronie
w postepowaniu administracyjnym, czy tez na mozliwos¢ ztozenia skargi do sgdu administracyjnego.

8.3.4. Instrumenty korygujgce roznice miedzy OP 4.12 a prawem polskim

Zapisy OP 4.12 zawierajg szereg postanowien, ktére wymagaja analizy i przedstawienia instrumentéw
korygujacych — tak, aby OP 4.12 zostata w petni wdrozona w ramach Projektu. W zwigzku z tym
w LARPF przeprowadzono analize niespdjnosci pomiedzy prawem polskim a OP 4.12 i zaproponowano
pewne instrumenty korygujgce. Zostaty one przedstawione w ponizszej tabeli.
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W LARPF zidentyfikowano szereg niespdjnosci pomiedzy OP 4.12 a prawem polskim:

OP 4.12

Brak tytutu prawnego do
gruntu nie powinien by¢
przeszkoda do
kompensacji/wyptaty
odszkodowania. Osoby nie
posiadajace tytutu prawnego
otrzymujg kompensacje.

Prawo polskie

Polski system prawny nie uznaje
prawa do odszkodowania
wiascicieli/uzytkownikéw gruntu nie
posiadajgcych do niego tytutu
prawnego (wyjatek stanowig osoby,
ktérych tytut prawny do
nieruchomosci zaginat, albo ktére
nabyty prawo do nieruchomosci w
drodze zasiedzenia, tj. metody
nabycia wiasnosci poprzez
nieprzerwane posiadanie
nieruchomosci przez okres wskazany
w ustawie).

Instrumenty korygujace

W przypadku oséb nie posiadajacych tytutu
prawnego do nieruchomosci dotknietej
skutkami realizacji Zadania kazdy taki
przypadek powinien by¢ jednak rozpatrywany
indywidualnie, pod katem mozliwosci
zastosowania ogdlnych mechanizméw
z Kodeksu Cywilnego dla osiggniecia celow OP
4.12.

Wg OP 4.12 osoby dotkniete skutkami realizacji
inwestycji nie posiadajace tytutu prawnego do
nieruchomosci nie sg uprawnione do uzyskania
kompensaty pienieznej za nieruchomosé. Sa
jednak uprawnione do otrzymania kompensaty
za wszelkie obiekty, nasadzenia i ulepszenia
nieruchomosci dokonane przed data koricowg
i do odpowiednich rozwigzan przypadkach,
w ktorych bedg musiaty zostaé fizycznie lub
ekonomicznie przemieszczone. W tych
przypadkach zostang zastosowane réwniez
odpowiednie srodki tagodzace.

Polityka BS wymaga
kompensacji za utrate
przychoddéw (np.

z dziatalnosci gospodarczej,
rolnej itp.) w zwigzku
z zajeciami nieruchomosci na
potrzeby realizacji
planowanego Zadania.

Przepisy prawa polskiego nie
przewiduja kompensacji z tytutu
utraty przychoddw na skutek
realizacji Zadania.

Osoby, ktére utracity przychody lub
zatrudnienie otrzymaja wsparcie
(ubezpieczenie zdrowotne, szkolenia
zawodowe itp.) od urzeddéw pracy.

W przypadku przedsiebiorcéw mozliwe jest
zastosowanie ogdlnych mechanizméw
z kodeksu cywilnego (pokrycie doznanej szkody
i utraconego zysku).

Szczegdlna uwage nalezy
zwracaé na potrzeby
szczegdlnie wrazliwych grup
spotecznych, zwtaszcza oséb
ubogich, starszych,
samotnych matek, dzieci,
mniejszosci etnicznych.

Polskie prawo nie wymaga
zaplanowania szczegdlnych srodkéw
w celu dodatkowego wsparcia
szczegdlnie wrazliwych grup
spotecznych (0séb starszych,
niepetnosprawnych, ubogich i innych,
ktére mogg miec specjalne potrzeby).

Osobom wywtaszczanym zostanie udzielona
wszelka pomoc w uzyskaniu wsparcia
udzielanego przez urzedy i instytucje

obywatelom.

Zostang tez podjete dodatkowe dziatania
w celu zapewnienia, ze osiggnieto cele
okreslone w OP 4.12.

Polityka BS wymaga
dodatkowej kompensacji
wydatkéw poniesionych

przez PAP w zwigzku z

fizyczna przeprowadzka (np.

transport materiatow)
i udzielenia pomocy
w zwigzku z realizacja
przesiedlenia.

Nie przewiduje sie pomocy dla
pokrycia kosztéw przeprowadzki
i innych podobnych kosztéw
wynikajacych z koniecznosci
przeniesienia sie na nowe miejsce
przez obywateli i przedsiebiorstwa.

W celu pokrycia kosztéw przeprowadzki
i innych podobnych kosztéw mozliwe jest
zastosowanie ogolnych mechanizmoéw
z Kodeksu Cywilnego dla osiggniecia celow
okreslonych w OP 4.12.
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OP 4.12 Prawo polskie Instrumenty korygujace
We wszystkich przypadkach warunkiem
rozpoczecia robot jest otrzymanie
potwierdzenia, ze osoba dotknieta skutkami
realizacji Zadania zostata poinformowana z
wyprzedzeniem o rozpoczeciu robot,
wynagrodzenie zostato wyptacone i otrzymano
zgode na wejscie w teren. W przypadku
skierowania sprawy odszkodowawczej do
rozpatrzenia przez organ administracji
publicznej mozna zastosowac procedure

opisang w punkcie8.3.1.
Wyptata odszkodowania

powinna nastgpi¢ przed
fizycznym zajeciem terenu na
potrzeby realizacji Zadania.

Specustawa przeciwpowodziowa

Jedynymi wyjgtkami sg sytuacje, gdzie
pozwala na zajecie terenu

wszczete zostato postepowanie odwotawcze
i rozpoczecie robét, zanim nastapi z uwagi na niepowodzenie negocjacji,
. nieobecnos¢ wiascicieli lub brak mozliwosci ich

wyptata odszkodowania. . ; .
ustalenia (w takim przypadku kwota zostanie

przekazana do depozytu sgdowego

i umieszczona na rachunku depozytowym,
sadu), a takze gdy uprawnionym jest Skarb
Panstwa, jednostka samorzgdu terytorialnego
lub inny podmiot publiczny.

W celu minimalizacji ryzyka rozpoczecia robot
przed skompensowaniem strat zajecia
nieruchomosci powinny by¢ zaplanowane
i przeprowadzone z wyprzedzeniem przed
rozpoczeciem robot.

Wycena nieruchomosci zostanie powierzona
Kompensacja za utrate dobr niezaleznemu i do$wiadczonemu biegtemu.
jest oparta na ich wartosci Opinia biegtego powinna zosta¢ zweryfikowana

rynkowej powiekszonej przez JRP. Wywtaszczony powinien otrzymac
o wszelkie koszty Zastosowam’e me.t’odY wyceny n"\o.gq wystarczajgcg ilos¢ czasu na zapoznanie sie
transakeyjne (np. podatki, . skutkowa? %anlzanllem wa.lrtosu z opinia biegtego. W razie watpliwosci co do
. . i nieruchomosci w poréwnaniu do cen wystarczalnosci naleznej kwoty
optaty) i powinna ona by¢ . L. . . .-
. podobnych nieruchomosci na rynku odszkodowania, oszacowania wartosci
wystarczajaca dla lokalnym. nieruchomosci powinien dokona¢ niezalezny
efektywnego odtworzenia biegly w postepowaniu przed wojewoda.
utraconych dob.r (wartos¢ We wszystkich przypadkach wycena musi
odtworzeniowa). wskazywaé na warto$¢ odtworzeniowa.
Wymagane jest

przygotowanie studium
socjoekonomicznego, PPN,

toring érodks Przepisy prawa polskiego nie
monitoring srodkéw : : .
g i przewidujg obowiazku przygotowania Studia socjoekonomiczne oraz PPN s3
kompensujacych, studium socjoekonomicznego przygotowywane zgodnie z LARPF, OP 4.12
przesiedlen, sSrodkéw . . . . i dobrymi praktykami.
. i sporzadzenia PPN jako takiego. Brak
majacych na celu . ) . -
. . . jest obowigzku monitorowania i
odtworzenie poziomu jakosci . o
o ] . ewaluacji ich wdrazania.
Zycia, a takze ewaluacja

efektywnosci wszystkich ww.
Srodkow.
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8.4 ZASADY WYCENY 2

Witascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci lub jej czesci, bedacej czescig inwestycji
przeciwpowodziowej, niezbednej do jej realizacji, przystuguje odszkodowanie z tytutu przeniesienia na
rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego wtasnosci tej nieruchomosci.

OP 4.12 przewiduje, ze we wszystkich przypadkach odszkodowanie musi opowiadaé wartosci
odtworzeniowej nieruchomosci co oznacza warto$¢ rynkowa nieruchomosci i débr z nig zwigzanych
(np. nasadzenia) powiekszonej o koszty transakcyjne niezbedne dla odtworzenia takie, jak podatki czy
opfaty. Kompensacja jest okreslana na podstawie wyceny dokonywanej przez rzeczoznawce
majatkowego, a jesli to konieczne przez zespdt rzeczoznawcdw (np. zawierajgcy biegtego z zakresu
rolnictwa).

Zgodnie z OP 4.12 ,warto$¢ odtworzeniowa” w odniesieniu do nieruchomosci i obiektdw zostata
zdefiniowana jak nastepuje:

a) dla gruntéw rolnych jest to wartos$¢ rynkowa gruntéw sprzed Projektu albo sprzed przemieszczenia,
ktorakolwiek z tych wartosci jest wyzsza, odpowiadajgca rynkowej wartosci ziemi o porownywalnym
potencjale produkcyjnym lub uzytkowaniu zlokalizowanej w poblizu gruntu zajetego pod Zadanie wraz
z kosztem przygotowania tego gruntu do petnienia funkcji podobnej do funkcji petnionej przez grunt
zajety pod inwestycje, wraz z kosztami transakcyjnymi;

b) dla nieruchomosci na obszarach miejskich to warto$¢ rynkowa sprzed przemieszczenia
odpowiadajgca wartosci ziemi o porédwnywalnym rozmiarze i uzytkowaniu, zaopatrzonej
w podobny albo lepszy dostep do infrastruktury i ustug i zlokalizowanej w poblizu zajetej
nieruchomosci, wraz z kosztami transakcyjnymi;

c) dla doméw i obiektéw to wartosé¢ rynkowa materiatéw do wbudowania w nowe domy i obiekty
zastepujace domy i obiekty dotkniete skutkami realizacji inwestycji, w ilosci i jakosci podobnej albo
lepszej od tej, ktéra zostata wbudowana w domy i obiekty wywtaszczone lub czesciowo dotkniete
skutkami realizacji inwestycji, wraz z kosztami transportu materiatdbw na miejsce budowy,
wynagrodzeniami dla robotnikdéw budowlanych oraz kosztami transakcyjnymi, optatami i podatkami
zwigzanymi z realizacjg nowych obiektow.

W odniesieniu do nieruchomosci wywtaszczonych na potrzeby realizacji Zadania zastosowanie znajda
zasady wskazane powyzej w lit. a) i b).

Zgodnie z OP 4.12 przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nie powinien by¢ brany pod uwage stopien
zuzycia nieruchomosci, ani wartos$¢ korzysci ptynacych z Projektu, a potragconych z wyceny majgtku
dotknietego skutkami realizacji Projektu.

W zwigzku z powyzszym tam, gdzie przepisy polskie nie uwzgledniajg koniecznosci kompensacji
odpowiadajgcej wartosci odtworzeniowej w standardzie wymaganym przez OP 4.12, w razie
wystgpienia takiej koniecznosci kompensacja bedzie wspierana przez srodki dodatkowe zapewniajgce
realizacje kompensacji w standardzie kompensacji wg. wartosci odtworzeniowe;j.

2 Tre$¢ rozdziatu zgodna z LARFP
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Odszkodowanie przystuguje w wysokosci ustalonej decyzjg wtasciwego organu. Wysokosc¢
odszkodowania ustalona w dniu wydania PNRI podlega waloryzacji na dzieh wyptaty, wedtug zasad
obowigzujgcych w przypadku zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci.

UWAGA:

Metody wyceny definiuje akt prawny w randze rozporzadzenia tj. Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. tj.
z 2021 r. poz. 555), ktory zawiera szczegdty dotyczgce metod i technik szacowania wartosci
odszkodowania.

8.4.1 Ustalenie wysokos$ci odszkodowania

Zgodnie z przepisami polskimi, podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi wartosc¢
rynkowa nieruchomosci. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie
w szczegblnosci jej rodzaj, potozenie, sposdb uzytkowania, przeznaczenie, stopien wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny
w obrocie nieruchomosciami. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreéla sie wedtug aktualnego sposobu
jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem inwestycji nie powoduje
zwiekszenia jej wartosci. W przypadku, gdy dane z lokalnego lub regionalnego rynku nieruchomosci
pozwalajg na okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, rzeczoznawca majgtkowy okresla te
wartos¢ stosujac jedno z podejs¢ rynkowych, tj. podejscie poréwnawcze, dochodowe lub mieszane.
Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywtaszczenia, powoduje zwiekszenie jej
wartosci, wartos¢ nieruchomosci dla celdw odszkodowania okresla sie wedtug alternatywnego
sposobu uzytkowania wynikajgcego z tego przeznaczenia. W przypadku, gdy dane z lokalnego lub
regionalnego rynku nieruchomosci s3 niewystarczajagce do okredlenia wartosci rynkowe;j
nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowy okresla wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci stosujac
podejscie kosztowe.

Jezeli dotychczasowy wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej PNRI, wyda te
nieruchomosé lub wyda nieruchomos$é¢ i oprdzni lokal oraz inne pomieszczenia nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia:

e doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji PNRI,

e doreczenia postanowienia o nadaniu decyzji PNRI rygoru natychmiastowej wykonalnosci,

e w ktérym decyzji PNRI statg sie ostateczna,

wysokos$¢ odszkodowania powieksza sie o kwote rowng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa
uzytkowania wieczystego, na zasadach okreslonych w specustawie przeciwpowodziowej.

8.4.2 Wycena obiektow niezwigzanych trwale z nieruchomoscia

Kompensacja za obiekty trwale niezwigzane z nieruchomoscia bedzie dotyczyta sytuacji, w ktorej:

a) nie nadajg sie one do uzywania w nowej lokalizacji i/lub

b) osoba dotknieta skutkami realizacji projektu nie bedzie ich uzywata z uwagi na dokonane
przesiedlenie (np. przeprowadzka z obszaréw wiejskich do mieszkania w miescie).

Aktualnie nie zidentyfikowano obiektéw trwale niezwigzanych z nieruchomoscia, ktére nie beda
nadawaty sie do uzywania w nowej lokalizacji albo z uwagi na dokonane wywtaszczenie.
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8.4.3 Wycena nasadzen i zasiewéw?

Przy okreslaniu wartosci drzewostanu lesnego albo zadrzewien, jezeli w drzewostanie znajduja sie
materiaty uzytkowe, szacuje sie warto$¢ drewna znajdujgcego sie w tym drzewostanie. Jezeli
w drzewostanie nie wystepuje materiat uzytkowy lub wartos¢ drewna, ktére moze by¢ pozyskane, jest
nizsza od kosztéw zalesienia i pielegnacji drzewostanu, szacuje sie koszty zalesienia oraz koszty
pielegnacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.

Przy okreslaniu wartosci plantacji kultur wieloletnich szacuje sie koszty zatozenia plantacji i jej
pielegnacji do czasu pierwszych zbioréw oraz wartos¢ utraconych pozytkéw w okresie od dnia
wywlaszczenia do dnia zakoniczenia petnego plonowania. Sume kosztéw i warto$¢ utraconych
pozytkdw zmniejsza sie o sume rocznych odpiséw amortyzacyjnych, wynikajaca z okresu wykorzystania
plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia wywtaszczenia. przy okreslaniu wartosci zasiewéw,
upraw i innych zbioréw jednorocznych szacuje sie wartos¢ przewidywanych plonéw wedtug cen
ksztattujgcych sie w obrocie rynkowym, zmniejszajac jg o wartos¢ naktadéw koniecznych w zwigzku ze
zbiorem tych plondw.

Przy okreslaniu wartosci zasiewdéw, upraw i innych zbioréw jednorocznych szacuje sie wartos$é
przewidywanych plonéw wedtug cen ksztattujacych sie w obrocie rynkowym, zmniejszajac jg o wartos¢
naktadéw koniecznych w zwigzku ze zbiorem tych plondw.

8.4.4 Wycena pozostatych sktadnikéow majatku

Pozostate sktadniki majatku zwigzanego z nieruchomoscia stanowig pozytki cywilne, czyli przychdd,
jaki nieruchomos$¢ przynosi na podstawie stosunku prawnego. Do okreslenia wartosci praw
zobowigzaniowych (w tym prawa najmu, dzierzawy, uzyczenia i dozywocia) oraz wptywu tych praw na
nieruchomosc rzeczoznawca majgtkowy moze w szczegdlnosci wzigé pod uwage m.in. takie elementy
jak:

e  rodzaj, charakter, zakres czas trwania umowy,

e odpowiednie przepisy prawa,

o forme ptatnosci,

e  rodzaji wysokos¢ innych swiadczen,

e  sposéb i terminy uiszczania czynszu i innych swiadczen,

e obowiagzki i uprawnienia wynikajace z praw zobowigzaniowych oraz z zawartych,

e roszczenia stron zwigzane z rozliczeniami naktadéw poniesionych na nieruchomosci, oraz

e dostepne informacje dotyczace szacowanej nieruchomosci oraz wyodrebnionego rodzaju
i obszaru rynku obejmujgcego prawa zobowigzaniowe.

3 Tre$¢ rozdziatu zgodna z LARFP
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9 Kryteria kwalifikowalnosci i katalog oséb uprawnionych

9.1 KRYTERIA KWALIFIKOWALNOSCI*

Zgodnie z polityka Banku Swiatowego do kompensaty i pomocy w zwigzku z zajeciami nieruchomoéci
skutkujgcymi utratg dobr i przemieszczeniem (fizycznym lub ekonomicznym) uprawnione s3
nastepujgce grupy osob:

a) osoby posiadajgce formalny tytut prawny do ziemi lub innych débr dotknietych
oddziatywaniami Projektu (w tym prawo zwyczajowe lub tradycyjne),

b) osoby nie posiadajgce formalnego tytutu prawnego w czasie rozpoczecia spisu mieszkancow,
jednak posiadajace roszczenie do ziemi lub dobr znajdujgce oparcie w prawie krajowym lub
zidentyfikowane w trakcie prac nad PPN

c) osoby nie posiadajace tytutu prawnego ani roszczen do zajmowanej nieruchomosci.

Osoby okreslone w pkt. (a) i (b) powinny otrzymac kompensate za utracone grunty, a takze inng pomoc.
Osoby okreslone w pkt. (c) powinny otrzymac pomoc w przesiedleniu w miejsce odszkodowania za
zajmowane grunty oraz, w razie koniecznosci, inng pomoc dla osiggniecia celow OP 4.12 — o ile
zajmowalty obszar realizacji Projektu wczesniej niz data koncowa (cut-off date). Osoby, ktére zajma
teren po dacie koficowej nie beda uprawnione do kompensacji, ani do innych form pomocy w zwigzku
z przesiedleniami. Wszystkie osoby okreslone w pkt. (a), (b) i (c) powinny otrzyma¢ kompensate za
utracone dobra inne, niz grunt.

W zwigzku z tym brak tytutu prawnego do nieruchomosci sam w sobie nie powinien by¢ przeszkoda
dla otrzymania kompensaty lub innej pomocy oferowanej w zwigzku z przymusowym zajeciem
nieruchomosci.

Nalezy podkreslié, ze w niniejszym przypadku nie wystepuje grupa osdb zaliczanych do grupy
nieposiadajacych tytutu prawnego do gruntu.

Jezeli chodzi o sposdb oszacowania wptywu na PAP, zostat on opisany w rozdziale 6.1 Oddziatywania
spoteczne.

9.2 KATALOG 0SOB UPRAWNIONYCH®

Do uzyskania kompensacji na podstawie niniejszego PPN uprawnione sg nastepujgce grupy oséb:

o PAP posiadajgcy wtasnosé¢ lub uzytkowanie wieczyste nieruchomosci na terenie Projektu,

e PAP bedacy najemcami, dzierzawcami, dozywotnikami i innymi posiadaczami zaleznymi
nieruchomosci na terenie Projektu;

e PAP bedacy posiadaczami ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

e posiadacze upraw, roslin, budowli i innych konstrukcji zwigzanych z gruntem, a nie bedacy
wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi gruntu,

o mieszkaricy domow i mieszkan, ktorzy bedg musieli zostac¢ wysiedleni,

4 Tre$¢ rozdziatu zgodna z LARFP
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e PAP, ktére w zwigzku z realizacjg Projektu stracg przychdd, pensje lub mozliwosé prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j,

e PAP posiadajacy nieruchomosci na terenie Projektu nielegalnie, bez tytutu prawnego i bez
ekspektatywy nabycia tytutu prawnego.

Po przeprowadzeniu badania socjoekonomicznego zidentyfikowano nastepujgce grupy oséb
uprawnionych do otrzymania kompensacji:

o PAP posiadajgcy wtasnosé lub uzytkowanie wieczyste nieruchomosci na terenie Projektu.

PAP posiadajacy legalnie nieruchomosci na terenie Projektu otrzymajg rekompensate w petnej
wysokosci.

Nie zidentyfikowano nastepujacych kategorii oséb uprawnionych do uzyskania kompensacji i pomocy:

e PAP bedacych najemcami, dzierzawcami, dozywotnikami i innymi posiadaczami zaleznymi
nieruchomosci na terenie Projektu;

e  PAP bedacych posiadaczami ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

e posiadaczy upraw, roslin, budowli i innych konstrukcji zwigzanych z gruntem, a nie bedacych
wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi gruntu,

o mieszkancow domow i mieszkan, ktorzy bedg musieli zosta¢ wysiedleni,

e PAP, ktére w zwigzku z realizacjg Projektu stracg przychéd, pensje lub mozliwosé prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej,

e PAP posiadajacych nieruchomosci na terenie Projektu nielegalnie, bez tytutu prawnego i bez
ekspektatywy nabycia tytutu prawnego.

PAP sg uprawnione do uzyskania rekompensaty za nastepujgce kategorie oddziatywan/strat:

e Trwata utrata nieruchomosci — poniewaz PAP nie wyrazity woli uzyskania rekompensaty
w formie ,ziemia za ziemie” albo zajeciu podlegaty bedg jedynie niewielkie czesci dziatek,
odszkodowanie bedzie zatem wyptacane w formie pienieznej i bedzie odpowiadato rynkowej
wartosci wywtaszczonej nieruchomosci lub jej czesci. Dodatkowo za niezwtoczne wydanie
nieruchomosci mozliwe bedzie powiekszenie odszkodowania o kwote odpowiadajacg kwocie
5% wartosci wywiaszczonej nieruchomosci, na zasadach okreslonych w specustawie
powodziowej;

PAP nie bedace wifascicielami lub uzytkownikami wieczystymi, ale posiadajgce tytut prawny do
nieruchomosci (np. najemcy, dzierzawcy) sg uprawnieni do odszkodowania odpowiadajgcego wartosci
wywtaszczonych praw. Na zgdanie PAP Inwestor moze przeja¢ nieruchomos¢ w catosci
i zrekompensuje przejecie tej nieruchomosci na ww. zasadach. Wszelkie koszty transakcyjne, w tym
podatki zwigzane z przyznaniem rekompensaty za wywtaszczenie bedzie pokrywat Inwestor.
W przypadku PAP, ktdére posiadajg nieruchomosci na terenie Projektu bez tytutu prawnego
(nielegalnie) przyznanie rekompensaty za wywtaszczenie nieruchomosci nie jest mozliwe. W takim
przypadku PAP sg uprawnione do rekompensaty za rosliny, nasadzenia i konstrukcje bedgce ich
wiasnoscig oraz, jezeli bedzie to konieczne pakiet dziatarh ostonowych majgcych na celu odtworzenie
lub poprawe ich jakosci zycia.
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e Trwate ograniczenie w dotychczasowym uzytkowaniu nieruchomosci co do zasady
rekompensowane jest w formie pienieznej, uwzgledniajgcej utrate rynkowg wartosci
nieruchomosci. W zaleznosci od przypadku zaproponowane zostang réwniez specjalnie
dobrane dziatania ostonowe. Na wniosek PAP nieruchomos¢, na ktérej ma nastgpic trwate
ograniczenie dotychczasowego uzytkowania moze zosta¢ wywtaszczona, a PAP otrzyma
odszkodowanie na zasadach okreslonych dla statej utraty nieruchomosci;

e Budowle i struktury niemieszkalne (garaze, ogrodzenia, infrastruktura techniczna itp.) — co
do zasady wtasciciele i uzytkownicy tych budowli i struktur otrzymajg rekompensate jak za
statg utrate nieruchomosci. Wéréd dziatan ostonowych Inwestor zaproponuje przebudowe
sieci infrastruktury, a tam gdzie to adekwatne — struktur i budowli na koszt inwestora.
Dodatkowo jednostki samorzadu terytorialnego, ktére zrealizowaty lub realizujg dotkniete
budowle lub struktury przy wykorzystaniu srodkédw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej
lub innych Zrddet zagranicznych, odszkodowanie pieniezne zostanie powiekszone o kwote
podlegajgcych zwrotowi s$rodkdw pochodzacych z dofinansowania wraz z naleznymi
odsetkami;

e Utrata nasadzen =zostanie zrekompensowana legalnym posiadaczom nieruchomosci
w pienigdzu, przy uwzglednieniu kosztéow zatozenia i pielegnacji nasadzen, a takze wartosci
utraconych pozytkdow w okresie od dnia wywtaszczenia do dnia zakonczenia petnego
plonowania;

e Utrata drzewostanu zostanie zrekompensowana analogicznie jak w przypadku utraty
nasadzen. W zaleznosci od przypadku rekompensata moze nastgpié roOwniez wg oszacowania
wartosci drewna, ktére moze by¢ pozyskane;

e Oddziatywanie na przedsiebiorcéw i zatrudnienie jest rekompensowane w pienigdzu poprzez
zrekompensowanie szkdd faktycznie poniesionych przez przedsiebiorcow oraz zysku, ktory
utracili na skutek realizacji Zadania. Podstawg do okreslenia tych wartosci powinny by¢
dokumenty ksiegowo-rozliczeniowe, ewentualnie zeznania podatkowe przedsiebiorcow.
W przypadku utraty pracy przez pracownikdw otrzymajg oni zasitek dla bezrobotnych.
Zaréwno pracownicy, jak i wykonujacy prace na umowach cywilnoprawnych w przypadku
utraty mozliwosci zarobkowania otrzymajg bezptatne ubezpieczenie zdrowotne, pomoc
w znalezieniu pracy oraz, ewentualnie, pomoc w postaci szkolen zawodowych umozliwiajgcych
im przekwalifikowanie w celu znalezienia zatrudnienia;

e (Czasowe zajecie nieruchomosci bedzie rekompensowane pienieznie poprzez wyptate
w odstepach miesiecznych kwot odpowiadajgcych rynkowym cenom wynajmu lub dzierzawy
nieruchomosci. Ponadto w przypadku, jezeli w zwigzku z czasowym zajeciem nieruchomosci
PAP poniesie z tego tytutu strate, zostanie ona odrebnie zrekompensowana na ww. zasadach.
Po zakonczeniu realizacji dziatarn budowlanych wszystkie nieruchomosci zostang przywrécone
do stanu poprzedniego;

e Szkody w domach, budynkach i budowlach w zwigzku z pracami budowlanymi (np. wibracje,
wypadki, itp.) bedg rekompensowane w zaleznosci od ich charakteru tak, aby mozliwe byto
odtworzenie petnej substancji dotknietego obiektu albo zakup nowego. W zaleznosci od
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sytuacji zastosowane zostang odpowiednie zasady dotyczace wyptaty odszkodowan dla ww.
oddziatywan.

Szczegdtowy katalog osdb uprawnionych do kompensacji zostat zawarty w Zataczniku nr 1 do
niniejszego PPN.

Strona | 60



PLAN POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI
DLA KONTRAKTU 2B.2, KONTRAKT NA ROBOTY 2B.2/1

9.3 MATRYCA KWALIFIKOWALNOSCI®

Oddziatywania/straty

Trwata utrata nieruchomosci

Okreslenie PAP

Whasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

Kompensata

rekompensata w formie ,ziemia za ziemie”,

jezeli rekompensata w formie ,,ziemia za ziemie” jest niemozliwa
albo niepozadana odszkodowanie pieniezne (wartos¢ rekompensaty
/ odszkodowania konieczna do uzyskania kosztu odtworzenia dla
utraconych aktywow),

pokrycie wszelkich kosztédw transakcyjnych,

Nielegalnie wtadajgcy nieruchomoscia

brak odszkodowania za utrate nieruchomosci,

Posiadacze zastawu, stuzebnosci
i hipoteki, ustanowionej na
nieruchomosci

rekompensata pieniezna za utracone prawa (np. stuzebnosci czy
hipoteki ustanowionej na nieruchomosci),

dla posiadaczy stuzebnosci gruntowych — pomoc w znalezieniu
rozwigzania pozwalajgcego na korzystanie z nalezgcej do nich
nieruchomosci (wtadnacej nieruchomoscia wywtaszczang), np.
w postaci innej drogi koniecznej do nieruchomosci,

pokrycie kosztédw transakcyjnych,

Nielegalni posiadacze stuzebnosci

dla nielegalnych posiadaczy stuzebnosci - pomoc w znalezieniu
rozwigzania pozwalajgcego na korzystanie z nieruchomosci
(wtadngcej nieruchomoscig wywtaszczang),

Trwate i czasowe ograniczenia
w korzystaniu z nieruchomosci

Whtasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

rekompensata pieniezna za straty zwigzane z ograniczeniem
w uzytkowaniu nieruchomosci,

pokrycie kosztédw transakcyjnych,

zaproponowanie wsparcia instytucjonalnego oraz doradztwo
w zakresie mozliwosci innego wykorzystania nieruchomosci,

Nielegalnie wtadajgcy nieruchomoscia

zaproponowanie wsparcia instytucjonalnego oraz doradztwo
w zakresie mozliwosci innego wykorzystania nieruchomosci,

6 Rozdziat zgodny z LARFP.
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Oddziatywania/straty

Okreslenie PAP

Nielegalni posiadacze stuzebnosci

Kompensata

pomoc w znalezieniu rozwigzania pozwalajgcego na korzystanie
z nieruchomosci (wtadnacej nieruchomoscig wywtaszczang),

Budowle i struktury niemieszkalne
(ogrodzenia, infrastruktura techniczna itp.)

Whtasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni budowli i struktur

rekompensata pieniezna w wysokosci wartosci odtworzeniowej
utraconych débr, (warto$é rekompensaty / odszkodowania
konieczna do uzyskania kosztu odtworzenia dla utraconych
aktywoéw),

przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr,

Uzytkownicy

rekompensata pieniezna w wysokosci wartosci odtworzeniowe;j
utraconych débr (warto$é rekompensaty / odszkodowania konieczna
do uzyskania kosztu odtworzenia dla utraconych aktywéw),
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr,

Nielegalni posiadacze budowli i struktur

rekompensata pieniezna w wysokosci wartosci odtworzeniowej
utraconych débr (wartos¢ rekompensaty / odszkodowania konieczna
do uzyskania kosztu odtworzenia dla utraconych aktywdw),
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr,

Dzierzawcy, najemcy budowli lub struktur

rekompensata pieniezna w wysokosci wartosci odtworzeniowe;j
utraconych débr (warto$¢ rekompensaty / odszkodowania konieczna
do uzyskania kosztu odtworzenia dla utraconych aktywodw),
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr,

Utrata nasadzen

Whasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci —
liczba zostanie okreslona na etapie
wydawania decyzji PNRI i sporzadzania
operatu szacunkowego

rekompensata pieniezna, uwzgledniajaca koszty zatozenia
i pielegnacji nasadzen oraz utracone plony,

umozliwienie zebrania plondw,

Uzytkownicy
liczba zostanie okreslona na etapie
wydawania decyzji PNRI i sporzgdzania
operatu szacunkowego

rekompensata pieniezna, uwzgledniajgca koszty zatozenia
i pielegnacji nasadzen oraz utracone plony,
umozliwienie zebrania plondw,
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Oddziatywania/straty

Okreslenie PAP

Dzierzawcy, najemcy

Kompensata

rekompensata pieniezna, uwzgledniajgca koszty zatozenia
i pielegnacji nasadzen oraz utracone plony,
umozliwienie zebrania plondw,

Nielegalnie wtadajgcy nieruchomoscia

umozliwienie zebrania plondw,

Mienie gminne

Gmina

odtworzenie lub wymiana zniszczonych obiektéw w konsultacji
z gminami,

Czasowe zajecie nieruchomosci

Whtasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

rekompensata pieniezna lub w innej formie uzgodnionej

z uprawnionym,

przywrdécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego lub wskazanego
w umowie,

Nielegalnie wtadajgcy nieruchomoscia

przywrdécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego lub wskazanego
w umowie,

Dzierzawcy, uzytkownicy nieruchomosci

rekompensata pieniezna lub w innej formie uzgodnionej

z uprawnionym,

przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego lub wskazanego
w umowie.

Szczegdty dotyczace kwalifikowalnosci oséb uprawnionych do kompensacji zostaty zawarte w Zatgczniku nr 1 do niniejszego PPN.
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10 Konsultacje spoteczne i udziat spoteczenstwa

W zwigzku z uzyskaniem pozyczki ze srodkéw Banku Swiatowego oraz koniecznoscig wdrozenia zasad
dotyczacych procesu przesiedlen wynikajgcych z wymagan polityki OP 4.12 Inwestor podjat dziatania
majace na celu zaangazowanie spofeczeristwa w przygotowanie i wdrazanie PPN. Zaangazowanie
spoteczenstwa traktowane jest jako jeden ciagly, roztozony w czasie proces, ktérego prawidtowa
realizacja ma pozwoli¢ na minimalizacje ryzyk zwigzanych z potencjalnym konfliktem spotecznym dla
Kontraktu.

10.1 PODSUMOWANIE WCZESNIEJSZEGO ZAANGAZOWANIA INTERESARIUSZY

W okresie od 05.11.2019 do 12.12.2019 r. prowadzone byty konsultacje spoteczne na Ziemi Ktodzkiej,
ktérych celem byto informowanie mieszkancéw o planowanych inwestycjach przeciwpowodziowych
oraz ewentualna korekta rozwigzan technicznych w zakresie Podkomponentu 2B — ochrona bierna
Kotliny Ktodzkiej przed powodzig. Konsultacje obejmowaty cykl 9 spotkan ( po jednym w kazdej
miejscowosci, w ktérych planowane s3 roboty) tj.: Duszniki-Zdrdj (5.11.2019), Szczytna (15.11.2019),
Polanica Zdréj (18.11.2019), Stronie Slaskie (25.11.2019), Ladek-Zdréj (29.11.2019), Miedzylesie
(2.12.2019), Dtugopole Zdréj (4.12.2019), Bystrzyca Kitodzka (9.12.2019), Ktodzko (12.12.2019),
w ktérych wzieli udziat m. in. przedstawiciele PGW WP, BKP, przedstawiciele samorzadéw
i burmistrzowie miast, projektanci oraz zainteresowani mieszkancy. Spotkanie miaty charakter otwarty
i byty poprzedzone szeroka akcjg informacyjng o ich organizacji. W trakcie prowadzonych spotkan
zostaty przedstawione zakresy proponowanych inwestycji w zakresie realizowanego projektu oraz
w drugiej czesci spotkania uczestnicy konsultacji mogli zgtasza¢ uwagi/ zastrzezenia oraz zadawac
pytania.

Z przeprowadzonych konsultacji powstat Raport, w ktédrym szczegdétowo okreslone sa
problemy/kwestie poruszane na poszczegdlnych spotkaniach i propozycje ich rozwigzania przez PGW
WP.

W zwigzku z zainteresowaniem wtodarzy miast pracami projektowymi, odbyty sie dodatkowe
spotkania i konsultacje dot. akceptacji rozwigzan projektowych wprowadzonych po uwzglednieniu
uwag i wnioskdw mieszkancéw oraz przedstawicieli wtadz samorzadowych, tj.:

Miasto Szczytna (06.12.2019)

Miasto Ktodzko —(17.01.2020) oraz (05.11.2020) — forma telekonferencji

Miasto Bystrzyca Ktodzka i Dtugopole-Zdréj ( 13.05.2020) — forma telekonferencji
Miasto Polanica — Zdréj i Miasto Duszniki — Zdréj ( 22.07.2020 r.)

Miasto Stronie Slaskie i Miasto Ladek-Zdréj (29.07.2020) - forma telekonferengiji

vk wNE
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10.2 IDENTYFIKACJA INTERESARIUSZY

Grupy interesariuszy

Kluczowi interesariusze

Obszar zainteresowan

Osoby fizyczne
bezposrednio dotkniete
realizacjg projektu

Zatacznik nr 1. Zestawienie nieruchomosci witascicieli

dla 2B.2/1

Zakres inwestycji i czas jej
trwania, minimalizacja
oddziatywan, konsultacje
spoteczne, odszkodowania
i kompensacje

Osoby prawne, utomne
osoby prawne
bezposrednio dotkniete
realizacjg projektu

Muzeum Papiernictwa w Dusznikach-Zdroju
(ul. Ktodzka 42, Duszniki Zdréj)

Sanatorium Jan Kazimierz w Dusznikach-
Zdroju (ul. Zielona 23, Duszniki-Zdroj)

Hotel de Esperanto Medical &SPA

(ul. Zdrojowa 5, Duszniki-Zdrgj)

Hotel Muza (ul. Wojska Polskiego 31,
Duszniki Zdréj)

Osrodek Wczasowo-Rehabilitacyjny
Stalowy Zdroj (ul. Wojska Polskiego 51,
Duszniki-Zdraj)

Nadlesnictwo Zdroje (ul. Krétka 5, Szczytna)
Uzdrowiska Ktodzkie SA

Grupa PGU

(ul. Zdrojowa 39, 57-320 Polanica Zdrdgj)
NAT APARTAMENTY Sp. Z o.0.

(ul. Wejchertow 2, 43-100 Tychy)

Park Narodowy Gor Stotowych.

Zakres inwestycji i czas jej
trwania, minimalizacja
oddziatywan, konsultacje
spoteczne, odszkodowania
i kompensacje

Administracja
Samorzadowa

RNV RAWNR

=
o

Burmistrz Miasta Ktodzko

W4jt Gminy Ktodzko

Burmistrz Miasta Polanica - Zdréj
Burmistrz Miasta Duszniki - Zdrdj
Burmistrz Miasta Szczytna
Starosta - powiat Ktodzko
Burmistrz Miasta Miedzylesie
Burmistrz Bystrzycy Ktodzkiej
Burmistrz Stronia Slaskiego

. Burmistrz Ladka Zdroju

Zakres inwestycji i czas jej
trwania, minimalizacja
oddziatywan, konsultacje
spoteczne, odszkodowania
i kompensacje

Organizacje pozarzgdowe
(jezeli to jakie)

w

Nownaa

%

10.
11.
12.
13.
14.

Stowarzyszenie Powodzian w Dusznikach
Zdroju

Towarzystwo Mitosnikdw Dusznik Zdroju
Stowarzyszenie Turystyczno -
Uzdrowiskowe Duszniki Zdréj
Towarzystwo Mitosnikow Ziemi Ktodzkiej
Stowarzyszenie Rozwoju Ziemi Ktodzkiej
Towarzystwo Przyjaciét Ktodzka
Stowarzyszenie Ekologiczne Ziemi Ktodzkiej
im. Ks. Gerharda Hischfeldera
Towarzystwo Mitosnikow Ziemi Ktodzkiej
Towarzystwo Mitosnikéw Szalejowa
Gérnego i Dolnego

Towarzystwo Mitosnikéw Gor Stotowych
Stowarzyszenie Ekologiczne ,Natura”
Towarzystwo Mitosnikéw Polanicy Zdroju
Unia Uzdrowisk Polskich z/s Polanica Zdrdj
Towarzystwo Mitosnikéw Szczytnej

Zakres inwestycji, minimalizacja
oddziatywan, konsultacje
spoteczne, przebieg
implementacji PPN
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Grupy interesariuszy Kluczowi interesariusze Obszar zainteresowan

Zakres inwestycji, przebieg
Media regionalne, lokalne | Gazety o zasiegu lokalnym: inwestycji, przebieg
1. ,Euroregio Glancensis” implementacji PPN, przebieg
,Gazeta Prowincjonalna Ziemi Ktodzkiej” konsultacji spotecznych
,Panorama Ziemii Ktodzkiej’
,Wiadomosci Ktodzkie”
,,Gtos Ktodczan”
,Kurier Ktodzki”
,Gazeta Wroctawska”
Radio o zasiegu lokalnymi regionalnym:

1. ,Polskie Radio Wroctaw” — ktére ma studio

w ratuszu w Ktodzku

Telewizja o zasiegu lokalnym i regionalnym:

1. Telewizja Ktodzka

2. Telewizja Sudecka
Portal Internetowy Ktodzko24.eu

oA wN

N

10.3 PRZYGOTOWANIE KONSULTACJI

10.3.1 Zespo6t Konsultacyjny

Przed rozpoczeciem konsultacji powotany zostanie Zesp6t Konsultacyjny — oséb, ktére prowadzié bedg
spotkania z mieszkaricami. W sktad Zespotu wchodzi¢ beda:

e Przedstawiciel PGW WP,

e Przedstawiciel Konsultanta,

e Przedstawiciel BKP,

e Moderator,

e Projektant.

Zespot konsultacyjny zbierze sie przed kazdym spotkaniem w terenie, z co najmniej tygodniowym
wyprzedzeniem. Podczas spotkania omdwione zostana:

e gtéwne problemy danego regionu/miejscowosci,

e podziat rél w Zespole,

e ustalony zostanie schemat prezentacji oraz wypowiedzi (strategia komunikaciji),

e przygotowana zostanie agenda spotkania.

10.3.2 Dokumentowanie procesu konsultacji

Przebieg konsultacji bedzie dokumentowany. Po kazdym spotkaniu zostanie sporzadzone krétkie
sprawozdanie zawierajgce informacje o:

e ilosci 0séb biorgcych udziat w spotkaniu;

e ilosci zdanych pytan;

o  kluczowych kwestiach podnoszonych na spotkaniu;

e kluczowych wnioskach ze spotkania;

Sprawozdanie to kazdorazowo zostanie podpisane przez petnomocnika inwestora oraz zamieszczone
na platformie internetowej.

Ze spotkan indywidualnych sporzgdzane bedg notatki urzedowe opisujgce przebieg danego spotkania.
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Konieczne jest réwniez przygotowanie ,rejestru obietnic” zawierajgcego wszelkie zobowigzania
wzgledem PAP zaproponowane i zaakceptowane w toku konsultacji spotecznych.

10.3.3 Cele procesu konsultacji

Ustalono nastepujace cele procesu Konsultacji:

e przekazanie spoteczenistwu informacji nt. zakresu co do przedmiotu inwestycji oraz informacji
o przewidywanych rodzajach i skali oddziatywan;

e rozpoznanie potrzeb i obaw poszczegdlnych grup interesariuszy;

e konsultacje z wszystkimi osobami dotknietymi skutkami realizacji Projektu, a takze
z pozostatymi interesariuszami;

o weryfikacja prawidtowego ukierunkowania proponowanych dziatan;

e utrzymywanie zaangazowania i checi lokalnych interesariuszy do wziecia udziatu w procesie
wdrazania Projektu;

e umozliwienie interesariuszom aktywnej i skutecznej partycypacji w procesie rozwoju Projektu
oraz mozliwosci sktadania skarg i wnioskow;

e budowa pozytywnego wizerunku PGW WP;

e minimalizacja ryzyka protestéw spotecznych;

e zapewnienie sprawnej i szybkiej realizacji inwestycji.

10.3.4 Zasady konsultacji spotecznych

Przyjete w niniejszym dokumencie zasady prowadzenia konsultacji spotecznych zostaty sformutowane
w 2012 r. pod auspicjami Ministerstwa Administracji i Cyfryzacji. Siedem Zasad Konsultacji to czes¢
Kodeksu Konsultacji opracowanego przez ekspertéw spotecznych i przedstawicieli administracji
podczas warsztatu Kongresu Wolnosci w Internecie, ktory prostym jezykiem opisuje najwazniejsze
reguty konsultacji i praktyczne wskazowki do ich stosowania7.

Przyjete zasady sg nastepujace:

1. DOBRA WIARA
Konsultacje prowadzone sg w duchu dialogu obywatelskiego. Strony stuchajg sie nawzajem, wykazujac
wole zrozumienia odmiennych racji.

2. POWSZECHNOSC
Kazdy zainteresowany tematem powinien méc dowiedzie¢ sie o konsultacjach i wyrazi¢ w nich swoj

poglad.

3. PRZEJRZYSTOSC
Informacje o celu, regutach, przebiegu i wyniku konsultacji muszg by¢ powszechnie dostepne. Jasne
musi by¢, kto reprezentuje jaki poglad.

4. RESPONSYWNOSC
Kazdemu, kto zgtosi opinie, nalezy sie merytoryczna odpowiedz w rozsgdnym terminie, co nie wyklucza
odpowiedzi zbiorczych.

" https://www.gov.pl/web/cyfryzacja/jak-prowadzimy-konsultacje
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5. KOORDYNACJA

Konsultacje powinny mie¢ gospodarza odpowiedzialnego za konsultacje tak politycznie jak

organizacyjnie. Powinny one by¢ odpowiednio umocowane w strukturze administracji.

6. PRZEWIDYWALNOSC

Konsultacje powinny by¢ prowadzone w zaplanowany sposéb i w oparciu o czytelne reguty.

10.3.5 Propozycja dziatan zwigzanych z prowadzeniem konsultacji spotecznych

Rodzaje przekazywanych informacji

Interesariusze Rodzaje
Konsultacji
Spotkania
Osoby informacyjne

bezposrednio
dotkniete realizacja
projektu — PAP

Zakres inwestycji

Plan konsultacji

Rdznica miedzy konsultacjami a
negocjacjami

Wymagania wynikajgce z polityki OP 4.12
Osoby odpowiedzialne za realizacje
Projektu, opracowanie i implementacje
PPN

Planowana kolejnos¢ dziatan JRP
Zasady kompensacji w ramach PPN
Harmonogram prac nad PPN oraz
inwestycja

Otwarcie punktu konsultacyjnego

pierwsze spotkania odbyty sie
juz w grudniu 2019r.

Spotkania bedg organizowane
w miare potrzeb.

Konsultacje Planu
Pozyskiwania
Nieruchomosci

Projekt PPN

Wymagania wynikajgce z polityki OP 4.12
Omowienie zasad zawartych w PPN
Harmonogram prac nad inwestycjg
Zasady kompensacji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad wyptaty
odszkodowan

Wstepny harmonogram wyptat
odszkodowan

Po zakonczeniu prac nad PPN
obeds sie spotkania otwarte.

Indywidualne
spotkania
informacyjne dla
PAP

Okazanie zasiegu inwestycji w terenie
Odpowiedz na pytania PPN

Mozliwosci ograniczenia wywtaszczenia i
zmniejszenia niedogodnosci dla PAP w
zwigzku z procesem inwestycyjnym
UWAGA: spotkania informacyjne nie
stanowig negocjacji

W miare potrzeb
Zakonczenie: po zakoriczeniu

prac nad PPN
(nastepny etap: negocjacje
z PAP).

Punkt
konsultacyjny

Zakres inwestycji

Wymagania wynikajace z polityki OP 4.12
Osoby odpowiedzialne za realizacje
Projektu, opracowanie i implementacje
PPN

Planowana kolejnos¢ dziatan JRP

Zasady kompensacji w ramach PPN
Harmonogram prac nad PPN oraz
inwestycja

Do zakoriczenia prac zwigzanych
z realizacjq inwestycji.

Ulotki
informacyjne

Zakres inwestycji

Zasady kompensacji w ramach PPN.(w
tym kwestie dot. doptat i odszkodowania
za utracone korzysci)

Otwarcie punktu konsultacyjnego

Otwarcie punktu
informacyjnego. Punkt bedzie
prowadzony przez Konsultanta

(wczesniej mozna ulotki
przekaza¢ pocztg).

Strona | 68




PLAN POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI
DLA KONTRAKTU 2B.2, KONTRAKT NA ROBOTY 2B.2/1

Rodzaje
Konsultacji

Interesariusze

Rodzaje przekazywanych informacji

2 spotkania
informacyjne

Administracja
Samorzadowa

Zakres inwestycji

Plan konsultacji

Rdznice miedzy konsultacjami a
negocjacjami

Wymagania wynikajgce z polityki OP 4.12
Osoby odpowiedzialne za realizacje
Projektu, opracowanie i implementacje
PPN

Planowana kolejnos¢ dziatan JRP
Zasady kompensacji w ramach PPN
Harmonogram inwestycji

Otwarcie punktu konsultacyjnego

Pierwsze spotkania odbyty sie
juz w grudniu 2019r.

Organizowane w miare potrzeb.

Konsultacje Planu
Pozyskiwania
Nieruchomosci

Projekt PPN

Wymagania wynikajgce z polityki OP 4.12
Omowienie zasad zawartych w PPN
Harmonogram prac nad inwestycja
Zasady kompensacji, ze szczegolnym
uwzglednieniem zasad wyptaty
odszkodowan

Wstepny harmonogram wyptat
odszkodowan

Po zakonczeniu prac nad PPN
i otrzymaniu OK BS.

Spotkania
indywidualne

Szczegotowy zakres inwestycji

Plan konsultacji

Planowane terminy organizowanych
spotkan

Ograniczanie wywtaszczenia

Mozliwosci dziatan kompensacyjnych
Mozliwosci zmniejszenia niedogodnosci
dla funkcjonowania spotecznosci lokalnej
w zwigzku z realizacjg inwestycji
Materiaty informacyjne do zamieszczenia
na stronach internetowych gminy
Planowana kolejnos¢ dziatan JRP
Szczegbtowy harmonogram realizacji
inwestycji

Organizowane w miare potrzeb.

Zakres inwestycji

Plan konsultacji

Réznice miedzy konsultacjami

a negocjacjami

Wymagania wynikajace z polityki OP 4.12
Osoby odpowiedzialne za realizacje
Projektu, opracowanie i implementacje
PPN

Planowana kolejnos¢ dziatar JRP
Zasady kompensacji w ramach PPN
Harmonogram inwestycji

Zasady pozyskiwania nieruchomosci
zamiennych

Otwarcie punktu konsultacyjnego

Pierwsze spotkania odbyty sie
juz w grudniu 2019r.

Kolejne spotkanie zostang
zaplanowane w miare potrzeb
z zachowaniem rezimu
sanitarnego.

2 zbiorowe
Organizacje spotkania
pozarzgdowe informacyjne

Spotkania

indywidualne

Szczegbtowy zakres inwestycji
Mozliwosci dziatan kompensacyjnych
Mozliwosci zmniejszenia niedogodnosci
dla funkcjonowania spotecznosci lokalnej
w zwigzku z realizacja inwestycji

Po pierwszym spotkaniu
zbiorowym — do zakorczenia
realizacji inwestycji.
Organizowane w miare potrzeb.
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Interesariusze Rodzaje

Konsultacji

Rodzaje przekazywanych informacji

konsultacyjny

Punkt

Zakres inwestycji

Wymagania wynikajace z polityki OP 4.12
Osoby odpowiedzialne za realizacje
Projektu, opracowanie i implementacje
PPN

Planowana kolejnos¢ dziatan JRP
Zasady kompensacji w ramach PPN
Harmonogram prac nad PPN oraz
inwestycjg

Zasady pozyskiwania nieruchomosci
zamiennych

Otwarcie punktu

informacyjnego.
Do zakoriczenia prac zwigzanych
z realizacjg inwestycji.
Organizowane w miare potrzeb.

2 spotkania
Liderzy informacyjne
spotecznosci
lokalnej

Zakres inwestycji

Plan konsultacji

Roéznice miedzy konsultacjami

a negocjacjami

Wymagania wynikajace z polityki OP 4.12
Osoby odpowiedzialne za realizacje
Projektu, opracowanie i implementacje
PPN

Planowana kolejnos¢ dziatan JRP
Zasady kompensacji w ramach PPN.
Harmonogram prac nad PPN oraz
inwestycjg

Zasady pozyskiwania nieruchomosci
zamiennych

Otwarcie punktu konsultacyjnego

Pierwsze spotkania odbyty sie
juz w grudniu 2019r.

W trakcie prac nad PPN
organizowane w miare potrzeb.

Konsultacje Planu
Pozyskiwania
Nieruchomosci

Projekt PPN

Wymagania wynikajace z polityki OP 4.12
Omdawienie zasad zawartych w PPN
Harmonogram prac nad inwestycja
Zasady kompensaciji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad wyptaty
odszkodowan

Wstepny harmonogram wyptat
odszkodowan

Po zakoriczeniu prac nad PPN.

Spotkania
indywidualne

Szczegbtowy zakres inwestycji
Mozliwosci dziatan kompensacyjnych
Mozliwosci zmniejszenia niedogodnosci
dla funkcjonowania spotecznosci lokalnej
w zwigzku z realizacja inwestycji

Do zakoriczenia prac zwigzanych
z realizacjq inwestycji.
Organizowane w miare potrzeb.

Punkt
konsultacyjny

Zakres inwestycji

Wymagania wynikajace z polityki OP 4.12
Osoby odpowiedzialne za realizacje
Projektu, opracowanie i implementacje
PPN

Planowana kolejno$¢ dziatan JRP

Zasady kompensacji w ramach PPN
Harmonogram inwestycji

Zasady pozyskiwania nieruchomosci
zamiennych

Otwarcie punktu informacyjnego
do zakonczenia prac zwigzanych
z realizacja inwestycji.
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Rodzaje
Konsultacji

Interesariusze

Rodzaje przekazywanych informacji

2 spotkania
Media regionalne, | informacyjne

lokalne

Zakres inwestycji

Plan konsultacji

Roéznice miedzy konsultacjami

a negocjacjami

Wymagania wynikajgce z polityki OP 4.12
Osoby odpowiedzialne za realizacje
Projektu, opracowanie i implementacje
PPN

Planowana kolejno$¢ dziatan JRP
Zasady kompensacji w ramach PPN
Harmonogram inwestycji

Zasady pozyskiwania nieruchomosci
zamiennych

Otwarcie punktu konsultacyjnego

Pierwsze spotkania odbyty sie
juz w grudniu 2019r.

W trakcie prac nad PPN.

Konsultacje Planu
Pozyskiwania
Nieruchomosci

Projekt PPN

Wymagania wynikajgce z polityki OP 4.12
Omowienie zasad zawartych w PPN
Harmonogram prac nad inwestycja
Zasady kompensacji, ze szczegolnym
uwzglednieniem zasad wyptaty
odszkodowan

Wstepny harmonogram wyptat
odszkodowan

Po zakonczeniu prac nad PPN.

Materiaty
informacyjne

Zakres inwestycji

Plan konsultacji spotecznych
Wymagania wynikajgce z polityki OP 4.12
Planowana kolejnos¢ dziatan JRP
Harmonogram prac nad PPN oraz
inwestycjg

Zasady kompensacji w ramach PPN
(w tym kwestie dot. doptat i
odszkodowania za utracone korzysci)
Otwarcie punktu konsultacyjnego
Planowane terminy organizowanych
spotkan

Otwarcie punktu informacyjnego
(wczesniej mozna ulotki
przekazac pocztg).

Punkt
konsultacyjny

Zakres inwestycji

Wymagania wynikajace z polityki OP 4.12
Osoby odpowiedzialne za realizacje
Projektu, opracowanie i implementacje
PPN

Planowana kolejnos¢ dziatar JRP

Zasady kompensacji w ramach PPN
Harmonogram inwestycji

Zasady pozyskiwania nieruchomosci
zamiennych

Otwarcie punktu informacyjnego
do zakonczenia prac zwigzanych
z realizacjq inwestycji.
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10.4 NEGOCJACJE

Negocjacje z PAP prowadzone bedg indywidualnie z danym PAP, w zaleznosci od rodzaju oddziatywan
na jej gospodarstwo. Wszystkie zainteresowane osoby majg prawo do uczestnictwa w negocjacjach na
rownych zasadach. Obszary negocjacji zalezaty bedg od rodzaju dobra dotknietego oddziatywaniem,
co pozwoli na zaspokojenie potrzeb kazdego PAP w odniesieniu do wystepujacych dla danego PAP
skutkoéw:

— utraty gruntu,

— utrata znajdujgcych sie na nieruchomosci konstrukcji,

— utrata lub przebudowa infrastruktury,

— zakres ograniczenia gospodarowania na nieruchomosci,

— czasowe ograniczenie mozliwosci korzystania z nieruchomosci,

— inne elementy (np. koniecznos$¢ ustanowienia stuzebnosci przesytu).

Ze wzgledu na rodzaj oddziatywan, w odniesieniu dla przedmiotowej inwestycji negocjacje dotyczy¢
bedg przede wszystkim okresu zajmowania nieruchomosci oraz wysokosci naleznego odszkodowania.
Pozostate obszary beda podlegaty negocjacjom w zaleznosci od danego przypadku.

W tracie negocjacji Inwestor na biezgco bedzie udzielat PAP kompleksowych wyjasnien i informacji
w celu zagwarantowania, ze poczynione ustalenia i porozumienia sg zrozumiale dla wszystkich
objetych nimi osdb. Proces negocjacji bedzie niedyskryminacyjny i bedzie uwzgledniat problematyke
rownouprawnienia.

Zastrzezenia poczynione przez strony na etapie negocjacji archiwizowane bedg w notatkach
i protokotach z tych negocjacji.

W przypadku ustalenia indywidualnego pakietu kompensacyjnego, obejmujgcego inne niz
odszkodowanie pieniezne s$rodki kompensujgcego, zostanie on ustalony w zawartym z PAP
porozumieniu.
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11 Mechanizm zarzadzania skargami

W niniejszym PPN przyjeto zasade, iz JRP podejmie wszelkie srodki w celu polubownego zatatwienia
skarg dotyczacych Kontraktu (w tym zgtoszonych w trakcie prac projektowych). Mechanizm
zarzadzania skargami jest zréznicowany w celu jego zintegrowania z procedurami administracyjnymi
obowigzujgcymi na rdznych stadiach przygotowania Kontraktu.

11.1 OGOLNY MECHANIZM ZARZADZANIA SKARGAMI | WNIOSKAMI

Ogdlny mechanizm zarzadzania skargami i wnioskami znajdzie zastosowanie do nastepujgcych skarg
i wnioskow:
a) ztozonych w trakcie konsultacji spotecznych nad projektem niniejszego PPN,

b) ztozonych przed wystgpieniem przez Inwestora o PNRI,

c¢) ztozonych w trakcie procedowania PNRI lub decyzji ustalajgcej wysokos¢ odszkodowania
bezposrednio do Inwestora,

d) ztozonych po wydaniu decyzji ustalajgcej wysokos¢ odszkodowania za wywtaszczong
nieruchomos¢,

e) zgtoszone podczas prac projektowych,

f) ztozonych bezposrednio do JRP, BKP, PGW WP Ilub innego podmiotu dziatajgcego
w imieniu PAP.
W odniesieniu do tego mechanizmu podstawowg zasadg przyjetg przez Inwestora jest przyznanie
prawa do ztozenia skargi lub wniosku dotyczacego Kontraktu kazdemu, niezaleznie od tego, czy jego
nieruchomos¢, prawa lub dobra znajdujg sie na obszarze przeznaczonym do realizacji Kontraktu.

Ztozenie skarg i wnioskéw nie podlega optatom. Ponadto sktadajacy skarge lub wniosek nie moze by¢
narazony na jakikolwiek uszczerbek lub zarzut z powodu ich ztozenia.

Skargi i wnioski bedga mogty zostac ztozone w formie pisemnej, elektronicznej, telefonicznej oraz ustnej
do protokotu.
Skarga lub wniosek moze by¢ ztozony przez strone bezposrednio z siedzibie Zamawiajgcego:

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
ul. C.K. Norwida 34

50-950 Wroctaw

lub

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Inspektorat w Ktodzku

ul. Kosciuszki 1

57-300 Ktodzko
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Dodatkowo skargi i wnioski mogg by¢ wnoszone:
— za posrednictwem poczty na adresy, jak wyzej, lub
— poprzez e-mail: ziemiaklodzka@wody.gov.pl

Skargi i wnioski beda archiwizowane przez JRP w odrebnym rejestrze, ze wskazaniem dat ich
whniesienia, dat udzielenia odpowiedzi oraz sposobu rozpatrzenia.

Skarga lub wniosek zostang rozpatrzone niezwtocznie, co oznacza obowigzek przekazania stronie bez
zbednej zwtoki oficjalnego zawiadomienia o sposobie zatatwienia skargi lub wniosku. Takie
zawiadomienie powinno zawiera¢ oznaczenie jednostki, od ktérej pochodzi, wskazanie, w jaki sposdb
skarga zostata zatatwiona oraz podpis z podaniem imienia, nazwiska i stanowiska stuzbowego osoby
upowaznionej do zatatwienia skargi lub wniosku.

W przypadkach szczegdlnie skomplikowanych oraz w przypadkach, w ktdérych rozpatrzenie skargi lub
whiosku wymagato bedzie wprowadzenia zmian do PPN termin udzielenia odpowiedzi na skarge lub
whniosek zostanie przedtuzony do 30 dni. Jezeli termin ten bedzie za krétki, strona zostanie
poinformowana o przyczynie nieotrzymania w terminie merytorycznej odpowiedzi na swojg
skarge/wniosek wraz ze wskazaniem terminu, w ktérym odpowiedz? taka bedzie udzielona.

W przypadku odmownego zatatwienia sprawy osoba sktadajgca skarge lub wniosek zostanie w sposdb
wyczerpujacy poinformowana o przyczynach odmownego zatatwienia sprawy.

Schemat ogdlnego mechanizmu zarzadzania skargami i wnioskami zostat przedstawiony ponizej:

Rysunek 7 - Schemat ogélnego mechanizmu zarzadzania skargami i wnioskami

Przekazanie kopii
skargi/wniosku zespotowi
Ztozenie skargi/wniosku Rejestracja przez JRP JRP nadzorujacemu
sporzadzanie PPN i
Konsultantowi PPN

Uwzglednienie

skargi/wniosku Przekazanie pisemnej

lub odpowiedzi
zainteresowanej osobie

sporzgdzenie uzasadnienia
dla odmowy uwzglednienia
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11.2 SzCZEGOLNE MECHANIZMY ZARZADZANIA SKARGAMI | WNIOSKAMI

Szczegblne mechanizmy zarzadzania skargami i wnioskami sg zwigzane bezposrednio
z postepowaniem w sprawie wydania PNRI oraz ustalenia odszkodowania za utracone prawo do
nieruchomosci i zwigzane z nim dobra (np. pozytki cywilne, przynaleznosci lub urzagdzenia i maszyny,
ktdre nie nadajg sie do wykorzystania w innej lokalizacji).

Beda one stosowane w trakcie postepowania w sprawie wydania PNRI, negocjacji dotyczacych
okreslenia kompensacji prowadzonych po wydaniu PNRI, w postepowaniu w sprawie wydania przez
Wojewode Dolnoslgskiej decyzji ustalajgcej wysokos$¢ odszkodowania oraz w postepowaniach
odwotawczych i sgdowych dotyczgcych PNRI i odszkodowania.

Osoby, ktérych nieruchomosci znajdujg sie w obszarze realizacji Kontraktu sg stronami postepowania
w sprawie wydania PNRI. Przystuguje im prawo do nieodptatnego czynnego udziatu w postepowaniu
w sprawie wydania PNRI, w tym do sktadania uwag i wnioskdw w sprawie bezposrednio do Wojewody
Dolnoslaskiego. Nalezy odnotowaé, ze sktadane w postepowaniu uwagi i wnioski nie zawsze wymagajg
odpowiedzi ze strony Inwestora. W przypadku, gdy taka odpowiedz bedzie jednak wymagana, Inwestor
niezwtocznie zajmie stanowisko w sprawie i przekaze je do Wojewody Dolnoslgskiego. Odpowiedzi
Inwestora beda doreczane stronom przez Wojewode Dolnoslgskiego.

W przypadku, w ktérym strony nie bedg zadowolone z decyzji wydanej przez Wojewode, bedzie im
przystugiwato prawo do ztozenia odwotania do wtasciwego Ministra. Wszystkie o$wiadczenia, wnioski
i dowody ztozone w postepowaniu przed ministrem bedg musiaty zosta¢ przez niego dopuszczone
i uwzglednione przy wydawaniu decyzji.

W przypadku niezadowolenia z decyzji ministra, strony beda miaty prawo do ztozenia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie. Sad ten zbada, czy wojewoda i minister we
wiasciwy i rzetelny sposdb przeprowadzili postepowanie, w tym w zakresie uwzglednienia uwag,
whioskow i dowoddw zgtaszanych przez strony postepowania. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
skarga podlega opfacie sgdowej w wysokosci 500 zt. Ponadto strona przegrywajaca jest zobowigzana
zwrdcié drugiej stronie koszty postepowania sgdowego.

W przypadku, jezeli rozstrzygniecie WSA bedzie niezadawalajgce dla strony, przystuguje jej skarga
kasacyjna do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Sad ten bedzie badat nie tylko prawidtowos¢
i legalnos¢ postepowan prowadzonych przez wojewode i ministra, ale réwniez wyrok WSA. Skarga
kasacyjna podlega optacie w kwocie 250 zt. Ponadto strona przegrywajgca jest zobowigzana zwrdcic¢
drugiej stronie koszty postepowania sagdowego.
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Rysunek 8 — Mechanizm zarzgdzania skargami na etapie PNRI
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Po uzyskaniu ostatecznej PNRI z osobami, ktére utracity prawo do nieruchomosci lub dobra (np. pozytki
cywilne, przynaleznosci lub urzadzenia i maszyny, ktére nie nadajg sie do wykorzystania w nowej
lokalizacji) przeprowadzone zostang z inicjatywy Inwestora negocjacje co do wysokosci odszkodowania
oraz przejecia nieruchomosci. Zastrzezenia skfadane przez Strony na etapie negocjacji beda
archiwizowane w protokotach ze spotkan negocjacyjnych.

Dla nieruchomosci wywtaszczonych na podstawie PNRI protokoty i inne dokumenty przesytane sobie
wzajemnie przez strony w czasie negocjacji, o ile nie uda sie osiggngé porozumienia co do
odszkodowania, zostang przekazane Wojewodzie Dolnoslgskiemu. Dokumenty te, obok operatu
szacunkowego bedg stanowity podstawe do wydania decyzji ustalajgcej wysokosé odszkodowania.

Uprawnienia PAP w postepowaniu w sprawie wydania decyzji ustalajgcej wysokos$¢ odszkodowania sg
analogiczne, jak w przypadku postepowania w sprawie PNRI. Oznacza to, ze PAP majg prawo do
nieodptatnego czynnego udziatu w tym postepowaniu, sktadania uwag i wnioskéw, odwotania sie od
decyzji wydanej przez Wojewode oraz do ztozenia skargi na decyzje odwotawczg wydang przez
wiasciwego Ministra do wtasciwego Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego, a nastepnie — do NSA.
Jednakze w odrdznieniu od postepowania dotyczacego wydania PNRI, skarga do WSA na decyzje
ustalajgcg wysokosé odszkodowania podlega wpisowi stosunkowemu, ktéry zalezy od wysokosci
naleznosci pienieznej objetej zaskarzong decyzjg i wynosi:

1. do 10.000 zt - 4 % wartosci przedmiotu zaskarzenia, nie mniej jednak niz 100 zt;

2. ponad 10.000 zt do 50.000 zt - 3 % wartosci przedmiotu zaskarzenia, nie mniej jednak niz 400
zt;
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3. ponad 50.000 zt do 100.000 zt - 2 % wartosci przedmiotu zaskarzenia, nie mniej jednak niz
1.500 zt;

4. ponad 100.000 zt - 1 % wartosci przedmiotu zaskarzenia, nie mniej jednak niz 2.000 zt i nie
wiecej niz 100.000 zt.

Whpis od skargi kasacyjnej do NSA wynosi potowe wpisu od skargi do WSA, jednak nie mniej niz 100 zt.

Jezeli PAP nie jest w stanie ponies¢ kosztéw procesu, uprawniony jest do ztozenia wniosku o zwolnienie
z obowigzku ponoszenia kosztow sgdowych

Rysunek 9 - Mechanizm zarzadzania skargami na etapie wydania decyzji ustalajacej wysokos$¢ odszkodowania (po wydaniu
PNRI i jego ostatecznosci)
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11.3 MECHANIZM ZGtASZANIA SKARG | WNIOSKOW DOT. REALIZACJI KONTRAKTU NA ROBOTY

Mechanizm zgtaszania skarg i wnioskow dotyczgcych prowadzonych robét budowlano-montazowych
przez Wykonawce zostanie wdrozony na poczatku catego procesu i bedzie obowigzywac przez caty czas
realizacji, funkcjonowania oraz zamkniecia Kontraktu.

11.3.1 Miejsca wnoszenia skarg i wnioskow

Skarga lub wniosek moze by¢ ztozony przez strone bezposrednio z siedzibie Zamawiajacego:

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
ul. C.K. Norwida 34

50-950 Wroctaw

lub

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Inspektorat w Ktodzku

ul. Kosciuszki 1

57-300 Ktodzko

Whniosek lub skarga moga zosta¢ ztozone réwniez bezposrednio w biurze na terenie budowy (adres

tego biura zostanie podany na stronie internetowej PGW WP w terminie 1 miesigca przed
rozpoczeciem prac).

Dodatkowo skargi i wnioski mogg by¢ wnoszone:
— za posrednictwem poczty na adresy, jak wyzej, lub
— poprzez internet:
strona internetowa: wroclaw.wody.gov.pl

poprzez e-mail: ziemiaklodzka@wody.gov.pl

11.3.2 Terminy rozpatrywania skarg i wnioskéw

Terminy rozpatrywania skarg i wnioskow:

- proponowane rozwigzania: niezwtocznie, do 30 dni od wptyniecia skargi.

Zasady rozpatrywania skarg i wnioskéw przywotane w punkcie 11 sg wigzgce rowniez w stosunku do
tego typu skarg.

Proponowany formularz rejestrowania skarg przedstawiony jest w Zatgczniku 15.6.

11.3.3 Osoby odpowiedzialne za rozpatrywanie skarg i wnioskéw

Za rozpatrywanie skarg i wnioskdow odpowiedzialni bedg merytoryczni pracownicy JRP, wskazani przez
Kierownika JRP.
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11.3.4 Audyty i niezalezny mechanizm odwotawczy

Zaktada sie, ze okresowo (raz na pot roku) przeprowadzane beda wewnetrzne audyty dziatania
,mechanizmu skargizazalei”, bedg one prowadzone w celu oceny efektywnosci wdrozonego systemu.

11.4 POLITYKA OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH STOSOWANA NA PROJEKCIE

Ponizsze zasady, stosowane w trakcie realizacji niniejszego Zadania majg na celu zapewnienie
przejrzystosci, ochrony i bezpieczerstwa gromadzonych danych osobowych Osdb objetych skutkami
realizacji Projektu (PAP).

11.4.1 Kto jest administratorem danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia
27 kwietnia 2016 r. administratorem danych osobowych jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie z siedzibg w Warszawie 00-848, ul. Zelazna 59a. Odpowiada ono za wykorzystanie danych
W sposoOb bezpieczny i zgodny z obowigzujgcym prawem - w szczegdlnosci zgodnie z postanowieniami
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

11.4.2 Dane kontaktowe do inspektora danych osobowych

Na wszelkie pytania PAP dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania danych osobowych
w zakresie dziatania PGW WP, a takze przystugujacych uprawnienn odpowiada Inspektor Ochrony
Danych Osobowych w PGW WP za pomocg adresu iod@wody.gov.pl

11.4.3 Podstawa prawna przetwarzania

Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. e Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE w zwigzku z art. 3 specustawy przeciwpowodziowej.

11.4.4 Jakie dane osobowe mogg by¢ zbierane i w jakim celu

Dane osobowe to wszelkie informacje o charakterze osobistym, pozwalajgce na identyfikacje
konkretnej osoby. PGW WP RZGW we Wroctawiu zbiera jedynie te dane, ktére sg niezbedne do
realizacji zadan inwestycyjnych realizowanych przez PGW WP RZGW we Wroctawiu (w tym wypadku
dot. to realizacji Zadania 2B.1/1 Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Nysy Ktodzkiej). Dane takie
przetwarzane s3g jedynie w zakresie podanym przez PAP, na podstawie ich dobrowolnej zgody
wyrazonej za posrednictwem odpowiedniego formularza i mogg obejmowac:

a) dane okreslajgce tozsamos¢: petne imie i nazwisko oraz date urodzenia,

b) dane kontaktowe: numer telefonu, adres zameldowania i/lub zamieszkania, adres e-mail,
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c) dane zwigzane z wypfatg odszkodowan za zajecia state nieruchomosci, ograniczenia
w korzystaniu: numer PESEL, seria i numer dowodu osobistego, imiona rodzicdw, numer konta
bankowego.
Zgoda na przechowywanie i przetwarzanie danych osobowych jest dobrowolna, jej brak moze jednak
uniemozliwié realizacje wyptat odszkodowan czy informowania PAP o rozpoczeciu robdt budowlanych
i ich przebiegu.

PGW WP RZGW we Wroctawiu przechowuje jedynie aktualne dane osobowe PAP, o kazdej zmianie
danych PAP powinien poinformowac¢ RZGW we Wroctawiu.

11.4.5 Jakie dane osobowe zostaty pozyskane w sposdb inny niz od osoby, ktérej dotyczg i z jakiego

zrodta/zrédet

W celu identyfikacji wtascicieli/uzytkownikdw wieczystych/wtadajgcych nieruchomosciami, ktére beda
podlegaty zajeciu statemu lub ograniczeniu w korzystaniu PGW WP RZGW we Wroctawiu pozyskat
dane osobowe z Ewidencji Gruntdw i Budynkéw oraz elektronicznego systemu Ksigg Wieczystych.
Uzyskane dane to:

a) dane okreslajgce tozsamosé: petne imie i nazwisko oraz imiona rodzicéw (w tych przypadkach,
w ktdrych zostaty wskazane w EGIB), numer PESEL (w tych przypadkach, w ktérych zostat
wskazany w KW)

b) dane kontaktowe: adres zameldowania (w tych przypadkach, w ktérych zostaty wskazane

w EGIB).

11.4.6 Komu dane osobowe mogga by¢ udostepnione

Dane osobowe PAP mogg by¢ ujawnione jedynie:

a) uprawnionym podmiotom publicznym na potrzeby prowadzonych przez nie postepowan, gdy
PGW WP RZGW we Wroctawiu jest do tego zobowigzane na podstawie stosownych przepisow
i dokumentow (np. wezwania z sgdu, nakazu sgdowego lub innej procedury administracyjnej
lub prawnej),

b) jednostkom zaangazowanym, w realizacje Kontraktu na roboty 2B.1/1 Ochrona
przeciwpowodziowa doliny rzeki Nysy Ktodzkiej

c) jedynie w zakresie niezbednym do realizacji okreslonej czynnosci,
d) operatorom pocztowym, w celu informowania PAP,

e) przedstawicielom Konsultanta i prawnikom w celu wsparcia realizacji Kontraktu na roboty
i wypfat odszkodowan.
Dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw trzecich lub organizacji miedzynarodowych.

11.4.7 Jakie prawa ma osoba, ktérej dane dotycza

Kazdy PAP ma prawo do:

a) dostepu do swoich danych osobowych, ich aktualizacji i poprawiania,
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b) usuniecia swoich danych osobowych ("prawo do bycia zapomnianym") lub ich przeniesienia

do innego administratora,

c) ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych - niektére dane mogg zosta¢ oznaczone

jako ograniczone do przetwarzania tylko w pewnych okolicznosciach,

d) wniesienia skargi dotyczacej przetwarzania przez PGW WP RZGW we Wroctawiu jego danych

do witasciwego organu nadzorujgcego przetwarzanie danych osobowych, gdy PAP uzna, iz

przetwarzanie danych osobowych dotyczgcych jego osoby narusza przepisy ogdlnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (wskazanego

powyzej),

e) wycofania w dowolnym momencie zgody na przetwarzanie swoich danych osobowych przez

PGW WP RZGW we Wroctawiu.

Dane PAP nie bedg poddawane zautomatyzowanym procesom podejmowania decyzji (profilowaniu).

11.4.8 Kontakt do organu nadzorczego, do ktérego mozna wniesc skarge

Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych

ul. Stawki 2

00-193 Warszawa

tel. +48 22 531 03 00

fax. +48 22 53103 01

Godziny pracy urzedu: 8:00 — 16:00

Infolinia: 606-950-000 czynna w dni robocze od: 10:00 — 13:00

11.4.9 Kontakt w PGW WP RZGW we Wroctawiu w sprawach zwigzanych z polityka prywatnosci
W PGW WP Inspektor Ochrony Danych tel.: +48 22 37 20 213 e-mail: iod@wody.gov.pl

W RZGW we Wroctawiu: riod.wroclaw@wody.gov.pl

11.4.10 Okres, przez ktory dane osobowe bedg przechowywane

Dane osobowe beda przechowywane do dnia przedawnienia sie roszczen odszkodowawczych PAP.
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12 Struktura instytucjonalna oraz zespét realizacyjny

Struktura instytucjonalna zespotu sporzadzajgcego niniejszy PPN zostata przedstawiona na ponizszym
schemacie:

Rysunek 10 - Struktura instytucjonalna zespotu sporzadzajgcego niniejszy PPN

Koordynacja przygotowania
PPN

Przygotowanie projektu PPN;
zaangazowanie spoteczenstwa

Zespot projektowy

Przygotowanie projektu budowlanego i
uzyskanie decyzji inwestycyjnychAnaliza
Przygotowanie projektu PPN; kwestii technicznych; propozycje
zaangazowanie spotfeczenstwa rozwigzan

Zespot ds. nieruchomosci

Konsultantem PPN dla przygotowania niniejszego PPN jest Sweco Polska Sp. z 0. o.
Zakres kompetencji zespotu sporzadzajacego PPN przedstawia sie nastepujgco:

1. Inwestor —koordynacja przygotowania PPN:
a. nadzor usprawniajgcy nad sporzgdzeniem PPN,
b. zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem a PAP,
c. zapewnienie wprowadzenia do projektu budowlanego zmian wyniktych w toku
sporzgdzania PPN,
d. monitorowanie procesu sporzadzania PPN.
2. Konsultant — zespoét ds. nieruchomosci:
a. wspotpraca z zespotem projektowym w celu zapewnienia minimalizacji zajec
nieruchomosci oraz uwzglednienia potrzeb PAP zgtaszanych w toku prac nad PPN,
b. przeprowadzenie badan  socjoekonomicznych i  przygotowanie studium
socjoekonomicznego,
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c. zebranie i analiza danych dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci,
przeprowadzenie konsultacji spotecznych,
koordynowanie procesu konsultacji spotecznych,

f. przygotowanie propozycji minimalizacji oddziatywan oraz analiza techniczna tych
propozycji; przekazywanie propozycji zmian do projektu budowlanego Inwestorowi,

g. analizy kwalifikowalnosci,

h. przygotowanie pakietéw kompensacyjnych,

i. przygotowanie draftu dokumentu PPN,

j. przygotowanie wersji koricowej dokumentu PPN.

3. Konsultant — zespdt Projektowy
a. przygotowanie projektu budowlanego,
b. uzyskanie decyzji administracyjnych, w tym decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, PNRI,
C. analiza techniczna propozycji zmian w projekcie budowlanym przedstawionych przez
zespot ds. nieruchomosci.
Zakres kompetencji zespotu implementujgcego PPN przedstawia sie nastepujaco:

Rysunek 11 — Zakres kompetencji zespotu implementujgcego PPN
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Zakres kompetencji zespotu realizujgcego PPN przedstawia sie nastepujaco:

1. Inwestor

a. nadzér usprawniajgcy nad realizacjg PPN,

b. zawieranie porozumien dotyczgcych kompensaty,

c. wyptata kompensaty,

d. zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem, Inzynierem
i Wykonawca,

e. zapewnienie braku oddziatywania na nieruchomosci, ktére nie zostaty nabyte
i zrekompensowane jako nieruchomosci do wykorzystania w ramach realizowanych
robat,

f. przejmowanie nieruchomosci,

g. podejmowanie dziatan zaradczych w przypadku wystepowania sytuacji
problemowych,

h. nadzér nad realizacjg obowigzkdw przez Wykonawce.

2. Konsultant PPN
a. planowanie negocjacji i udziat w negocjacjach,
b. przygotowanie opinii i wycen przez biegltych rzeczoznawcdw na potrzeby negocjacji
z PAP,
c. monitoring realizacji PPN przez Wykonawce i Inzyniera,
proponowanie dziatan zaradczych w przypadku wystapienia sytuacji problemowych,
e. wsparcie Inwestora w przejmowaniu nieruchomosci.

3. Inzynier:
a. nadzér nad rozpoczeciem i realizacjg robdt,
b. proponowanie dziatan zaradczych w przypadku wystgpienia sytuacji problemowych,
c. nadzér nad realizacjg obowigzkéw przez Wykonawce oraz nad wdrazaniem dziatan
zaradczych przez Wykonawce.
4. Wykonawca
a. pozyskiwanie nieruchomosci pod zajecia czasowe,
wyptata rekompensat za nieruchomosci pozyskane pod zajecia czasowe,
realizacja robdt na nieruchomosciach zajmowanych trwale,

2 oo

przywracanie nieruchomosci pozyskanych pod zajecia czasowe do stanu poprzedniego
lub stanu uzgodnionego w umowie dot. czasowego zajecia nieruchomosci.

5. BKP OPDOW
a. koordynacja dziatan podejmowanych przez JRP w ramach wdrazania Projektu, réwniez
w zakresie realizacji postanowiert PPN.
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13 Monitorowanie i ocena

Monitoring realizacji PPN jest integralng czescig systemu monitorowania i zarzagdzania Kontraktem.
Z tego wzgledu na potrzeby monitoringu realizacji PPN, stosowane bedg narzedzia wykorzystywane
przy monitoringu realizacji Kontraktu, ktérego zadaniem jest raportowanie do instytucji finansujgcych
oraz dostarczenie biezgcej informacji na temat probleméw, zdarzen losowych, nieprawidtowosci.
Fundamentalne znaczenie ma tutaj réwniez zapewnienie odpowiedniej wspotpracy pomiedzy
Konsultantem, JRP. Schemat przeptywu informacji w ramach monitoringu przedstawia tutaj ponizszy
schemat.

Ogdlne procedury monitoringu i oceny zostaty opisane szerzej w dokumencie pn. Ramowy Plan
Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlenn (LARPF) dostepnym pod adresem: https://odrapcu.pl/wp-

content/uploads/2021/02/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i Pozyskiwania Nieruchomo
sci.pdf

Rysunek 12 — Schemat monitoringu wdrazania PPN

KONSULTANT
mapa drogowa
raport miesieczny

harmonogram i plan dziatan
konsultanta

scenariusze dziatan
raporty kwartalne
raporty specjalne
raporty ad hoc
rady projektu
procedury

rejestry

biezgce raportowanie

JRP

weryfikacja
dokumentéw/raportéw

uczestnictwo w radach
projektu, spotkaniach

podejmowanie decyzji
dalszych dziatan

wykorzystywanie raportow i
harmonograméw do celow
monitoringu i raportowania

Zasadniczg role dla monitoringu realizacji PPN odgrywa rejestrowanie zdarzen i faktéw przez
Konsultanta i JRP, w szczegdlnosci poprzez rejestr korespondencji, rejestr postepu pozyskiwania
tytutdw do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane oraz rejestr postepu wyptaty
odszkodowan. Dane zawarte w tych rejestrach sg uwzgledniane przy przygotowaniu zestawienia
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danych nt. ilosci nabytych nieruchomosci oraz wysokosci i rodzaju przekazanych odszkodowan,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

Wszelkie zmiany podlegajg zewidencjonowaniu w rejestrach. Na podstawie w/w rejestrow
szczegdtowo monitorowane sg nastepujace parametry:

a) liczba nieruchomosci do wywtaszczenia i wywtaszczonych,

b) liczba oséb wymagajacych przesiedlenia i przesiedlonych,

c) liczba nieruchomosci pod zajecia czasowe (planowana i osiggnieta),

d) kwota wszystkich wydatkow na proces przesiedlen (planowane i osiggniete),

e) wyptacone odszkodowania za utrate tytutu prawnego do nieruchomosci,

f) wyptacone odszkodowania za utrate zrédet dochodu,

g) stopien i status realizacji dziatan ostonowych,

h) liczba skarg.

Tak uksztattowany system monitoringu realizacji PPN pozwala na szybkie reagowanie w razie
problemdw oraz na sprawne raportowanie w ramach istniejgcych systemdéw zarzgdzania Kontraktem.
Dane bedg aktualizowane raz na kwartat.

Gtéwne wskazniki, ktore bedg monitorowane w odniesieniu do Kontraktu realizowanego przez PGW
WP RZGW we Wroctawiu obrazuje ponizsza tabela 8.

Wskaznik Zrédto informacji Czestotliwosc Wskaznik

monitorowania postepu
Parametry zaktadane

Liczba nieruchomosci Decyzja PNRI Jednorazowo po llos¢ (szt.)
podlegajacych wywtaszczeniu wydaniu decyzji
Liczba nieruchomosci Decyzja PNRI Jednorazowo po llos¢ (szt.)
podlegajacych trwatemu wydaniu decyzji

ograniczeniu w korzystaniu z
nieruchomosci
Liczba nieruchomosci Decyzja PNRI Jednorazowo po llos¢ (szt.)
podlegajacych czasowemu wydaniu decyzji
ograniczeniu w korzystaniu z
nieruchomosci

Liczba osdéb dotknietych Ksiegi wieczyste, wypisy | Jednorazowo po Liczba
realizacjg projektu (PAP) z ewidencji gruntéw, decyzja | wydaniu decyzji
PNRI Aktualizacja ciggta w

trakcie okresu
uzgadniania i wyptat
odszkodowan

Kwota wszystkich wydatkéw | Rejestry PGW WP RZGW we | Miesiecznie/Kwartalnie PLN

na odszkodowania Wroctawiu/Konsultanta

(planowane)

Liczba pozyskanych Rejestry PGW WP RZGW we | Miesiecznie/Kwartalnie llosé (szt.)
nieruchomosci Wroctawiu /Konsultanta

8 Z uwagi na fakt, ze nie bedzie fizycznych i ekonomicznych przesiedlen, PAP pozostang w swoich gospodarstwach domowych i nie
przewiduje sie wptywu na poziom dochoddw.
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Wskaznik Zrédto informacji Czestotliwos¢ Wskaznik

monitorowania postepu
Parametry osiggniete
Kwota wszystkich wydatkéw Rejestry finansowe PGW WP | Miesiecznie/Kwartalnie PLN
na odszkodowania (wydatki) | RZGW we Wroctawiu

Liczba pozyskanych Rejestry PGW WP RZGW we | Miesiecznie/Kwartalnie llos¢ (szt.)
nieruchomosci Wroctawiu /Konsultanta

Wskazniki efektywnosci

Liczba skarg Rejestry PGW WP RZGW we | Miesiecznie/Kwartalnie llos¢ (szt.)
Wroctawiu /Konsultanta

Liczba rozpatrzonych skarg Rejestry PGW WP RZGW we | Miesiecznie/Kwartalnie llos¢ (szt.)
Wroctawiu /Konsultanta

Wyptacone odszkodowania, Rejestry finansowe PGW WP | Miesiecznie/Kwartalnie PLN
inne RZGW we Wroctawiu

Dziatania PPN beda podlegaty, w oparciu o ustalone wskazniki, ciggtemu monitoringowi i okresowej
aktualizacji przez zespot Konsultanta i przez JRP w miare postepu prac oraz pojawiania sie howych
okolicznosci faktycznych i prawnych wptywajacych na realizacje jego zapiséw. Pozwoli to m.in. na
dostarczenie stosownych informacji osobom dotknietym skutkami realizacji Projektu, wczesng
identyfikacje ryzyk i wdrozenie metod, ktére pozwolg na minimalizacje lub eliminacje tych ryzyk.

Wyniki monitoringu beda przedstawiane w raportach: miesiecznym oraz kwartalnym. Ocena ex-post
bedzie przeprowadzona szes¢ miesiecy po zakoriczeniu implementacji PPN. Jego cele zostang ocenione
i udokumentowane w zakresie ustanowienia standardu zycia osdb objetych realizacjg Projektu
rownego lub lepszego niz poziom ich zycia przed realizacjg Projektu.
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14 Koszty i budzet

Powierzchnia [ha]
Pozycja Jednostka Cena PLN/m? Suma [PLN]

llos¢ [sztuk]

Zajecia state®

1 (Dziatki prywatne, gminne Hektar Brak danych* |- Brak danych*
i dziatki o nieustalonym stanie
prawnym)

Trwate ograniczenia
w korzystaniu®®

* _ *
2 (Dziatki prywatne, gminne Hektar Brak danych Brak danych

i dziatki o nieustalonym stanie

prawnym)
3 Zajecia czasowe®! Hektar Brak danych* Brak danych*
4 Koszty sagdowe?? Nie dotyczy |- - Brak danych
5 Koszty wdrazania PPN Nie dotyczy |- - Brak danych

Koszy nieprzewidziane
6 PLN - - Brak danych
(+20 % do pozycji Lp.: 1)

Razem:
7 PLN - - Brak h
(suma pozycji — Lp.: 1-5) rak danyc

* kwoty zostang ustalone przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego

Informacja na temat wysokosci odszkodowania za trwate ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci zostanie uzupetniona po wykonaniu wyceny przez rzeczoznawce majatkowego.

Odszkodowania sg wyptacane przez Inwestora tj. PGW WP RZGW. Srodki finansowe gwarantowane sg
przez Skarb Panstwa, a dystrybuowane sg za posrednictwem Ministerstwa Finansow oraz Ministerstwa
Infrastruktury do Waod Polskich.

9 Ostateczna ilo$¢ zostanie ustalona decyzjami PNRI

10 Ostateczna ilo$¢ zostanie ustalona decyzjami PNRI
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Ostateczna ilo§¢ zostanie ustalona decyzjami PNRI.

12 Kwota bedzie zawiera¢ koszty postgpowan przed sadami administracyjnymi i sadami powszechnymi (koszty wpisow sadowych, koszty bieglych, koszty zastgpstwa

procesowego, depozyty i inne oplaty z tym zwigzane)
Koszty przed sadami administracyjnymi moga zosta¢ oszacowana po uzyskaniu waloru ostatecznoséci decyzji Wojewody Dolnoslaskiego ustajacej wysoko$¢ odszkodowania

13 Kwota zostanie okre$lona na etapie ustalania wysokosci odszkodowania z PAP
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PAP otrzymuje odszkodowanie przelewem z konta PGW WP RZGW na wskazany rachunek bankowy
lub w przypadku, gdy PAP nie posiada konta bankowego wyptata nastgpi przekazem pocztowym.

W ramach kosztédw nieprzewidzianych ujeto ewentualne koszty wykupu ,resztéwek”. W ramach
kosztéw wdrazania PPN zostang ujete miedzy innymi koszty korespondencji z PAP oraz koszty
przekazéw, w przypadku wyptaty odszkodowania osobom nie posiadajacym konta bankowego.
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15 Harmonogram implementacji PPN

Poszczegdlne kroki niezbedne dla przygotowania i implementacji PPN, zgodnie z LARPF przedstawiono
w ponizszej tabeli. Szczegétowy harmonogram w tym zakresie zawiera zatacznik nr 2 do niniejszego

dokumentu.
OPRACOWANIE PPN
Weryfikacja
L.p. Dziatanie Odpowiedzialnos¢ v ! L,
wykonanych dziatan
Ustalenie ostatecznego zakresu
1 wywtaszczen i sporzadzenie projektu Konsultant JRP
budowlanego
2 Ocena skutkéw spotecznych Kontraktu Konsultant JRP
Weryfikacja zebranych materiatéw,
3 analiz oddziatywan i analiz Konsultant JRP
ekonomicznych
4 Sporzadzenie projektu PPN Konsultant JRP
5 Konsultacje spoteczne PPN JRP PGW WP
W zakresie wynikajgcym z
6 uwzglednienia uwag i wnioskéw do Konsultant JRP
PPN — wprowadzenie zmian do PPN
. Upublicznienie PPN (takze na stronie Bank Swiatowy Bank Swiatowy
internetowej Banku Swiatowego)

WDROZENIE PPN

. . Lo .. Weryfikacja
L.p. Dziatanie Odpowiedzialnos¢ L,
wykonanych dziatan
1 Ztozenie wnioskéw o PNRI Konsultant JRP
2 Uzyskanie PNRI Konsultant JRP
3 Przekazanie PAP informacji o uzyskaniu JRP PGW WP
PNRI i o jej skutkach oraz o
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WDROZENIE PPN

L.p.

Dziatanie

Odpowiedzialnos$¢

Weryfikacja
wykonanych dziatan

planowanych dalszych dziataniach
inwestora

Wycena nieruchomosci przez
rzeczoznawcodw majatkowych

Konsultant

JRP

Dostarczenie osobom wywtaszczonym
sporzgdzonych operatéw
szacunkowych i przeprowadzenie
negocjacji

JRP

PGW WP

W przypadku niepowodzenia
negocjacji — uzyskanie decyzji
wojewody co do wysokosci
odszkodowania

JRP

PGW WP

Woyptata odszkodowan i inne dziatania
kompensacyjne

JRP

PGW WP

Fizyczne przejecie wywtaszczonych
nieruchomosci i rozpoczecie robét

Wykonawca

JRP

Ewaluacja realizacji PPN

JRP

Bank Swiatowy

ZADANIE CYKLICZNE

. . . .. Weryfikacja
L.p. Dziatanie Odpowiedzialnos¢ L,
wykonanych dziatan
Wewnetrzny staty monitoring realizacji
1 ereny Y & ) Konsultant JRP
PPN
2 Raportowanie do Banku Swiatowego JRP Bank Swiatowy
3 Stata komunikacja z PAP Konsultant JRP
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ZADANIA POREALIZACYJNE

Weryfikacja

Krok Dziatanie Odpowiedzialnos¢ L,
wykonanych dziatan

. L Niezalezny audytor .
1 Ewaluacja realizacji PPN Bank Swiatowy
zewngtrzny
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16 Zataczniki

16.1 TABELA — ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI, WLASCICIELI | ODDZIALYWAN

Tabela zatgczona zostata w wersji elektronicznej.

16.2 HARMONOGRAM IMPLEMENTACIJI PPN

Harmonogram zatgczono w wersji elektronicznej.

16.3 MAPY Z NANIESIONYMI LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI TEREN INWESTYCJI

Mapy zatgczone zostang w wersji elektronicznej.

16.4 BADANIE SOCJOEKONOMICZNE

Badanie zostato zatagczone w wers;ji elektronicznej

16.5 FORMULARZ SKLADANIA SKARG DO KONSULTANTA (NA BAZIE WYTYCZNYCH BS)

Formularz zostat zatgczony w wersji elektroniczne;.

16.6 RAPORT Z PRZEPROWADZONEJ DYSKUSJI PUBLICZNEJ NAD PROJEKTEM PPN

Raport zatgczony zostanie w wers;ji elektroniczne;.

16.7 UMOWA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI NA POTRZEBY CZASOWEGO ZAJECIA TERENU

Umowa zostata zatgczona w wers;ji elektronicznej.
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