dniem wejscia w zycie ustawy, Wody Polskie wykonujg rowniez zadania dotychczasowego Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, dotychczasowych dyrektoréw regionalnych zarzadéw
gospodarki wodnej oraz marszatkdw wojewddztw, zwigzane z utrzymaniem wdd oraz pozostatego
mienia Skarbu Panstwa zwigzanego z gospodarkg wodng, a takze inwestycjami w gospodarce wodnej.
Zaznaczy¢ nalezy, ze cato$¢ naleznosci, zobowigzan, praw i obowigzkéw dotychczas istniejgcego
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz regionalnych zarzagdéw gospodarki wodnej staty sie
odpowiednio naleznosciami, zobowigzaniami, prawami i obowigzkami Wéd Polskich. Doszto wiec do
ustawowej sukcesji generalnej z dotychczasowych regionalnych zarzgdéw na rzecz Wéd Polskich.

Bezposrednig przyczyng przeprowadzenia reformy gospodarki wodnej byt obowigzek realizacji
postanowien Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
— tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej, ktéra ustanawia ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej. Przeprowadzenie reformy byto warunkiem, ktéry Polska musiata spetnié, by korzystac
ze Srodkéw z programéw operacyjnych Unii Europejskiej na lata 2014-2020.

Jednostkg Wdrazania Projektu (JWP) dla niniejszego Zadania jest Paristwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, ktore posiada osobowos$é prawng i wykonuje uprawnienia wtascicielskie w imieniu i na
rzecz Skarbu Panstwa. Natomiast Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie jest wewnetrzng
jednostkg organizacyjng Wod Polskich. Dlatego status Inwestora w prowadzonym zadaniu posiadad
bedzie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
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3. PODSTAWOWE ZASADY PRZYJETE W PPNIP?

Podstawowym celem Planu Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen jest nabywanie nieruchomosci
niezbednych do realizacji Kontraktu na roboty zgodnie z polskim prawodawstwem i politykg Banku
Swiatowego OP 4.12 w sposdb, ktéry zminimalizuje negatywne oddziatywania na osoby dotkniete
realizacjg projektu, poprawi lub co najmniej przywrdci warunki ich zycia i zapewni dtugotrwate
zrownowazone korzystanie z zasobdw srodowiska na tym obszarze.

O ile nie zostang zaplanowane i wdrozone odpowiednie srodki minimalizujgce i zapobiegajgce, zajecia
nieruchomosci moga tworzy¢ i wzmacnia¢ nieréwnosci, powodowaé wykluczenia spoteczne oraz
skutkowaé¢ trwatymi szkodami srodowiskowymi. W zwigzku z tym w procesie projektowania i
implementacji procesu pozyskiwania nieruchomosci i przesiedlen nalezy kierowaé sie ponizszymi
zasadami:

1. Nalezy minimalizowaé, a w miare mozliwosci unika¢ dokonywania przymusowych trwatych
zaje¢ nieruchomosci. Tam, gdzie nie da sie unikng¢ dokonywania trwatych zaje¢, w
przygotowywanych PPNiP zastosowanie znajdg procedury i wymagania okreslone w
LARPF, a dotyczace minimalizowania wptywu zajeé¢ nieruchomosci na zainteresowane
strony.
http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i Pozy
skiwania_Nieruchomosci.pdf

2. Procedury pozyskania nieruchomosci zapewnig poprawe warunkéw zycia ludnosci, a co
najmniej ich odtworzenie do poziomu sprzed realizacji projektu.

3. Wszystkie osoby dotkniete skutkami realizacji projektu (PAP) zostang wifasciwie
skonsultowane i otrzymajg mozliwos¢ aktywnej i skutecznej partycypacji w procesie
rozwoju Projektu oraz dostep do mechanizmdw sktadania skarg i wnioskéw. Konsultacje
spoteczne powinny uwzgledniac potrzeby grup szczegdlnie wrazliwych oraz te wynikajgce
z tozsamosci ptciowej partycypantéw.

4. Osobom dotknietym skutkami realizacji projektu nalezy zapewnié dostep do uczciwej,
sprawiedliwej i niedrogiej procedury odwotawcze] przed niezaleznym organem lub przed
sgdem oraz do przeprowadzenia tej procedury bez zbednej zwtoki.

5. Wszystkie zajecia nieruchomosci, zaréwno trwate, jak i czasowe beda realizowane zgodnie
z procedurami okreslonymi w prawie polskim i OP 4.12, jak to okres$lono w LARPF i zostang
uszczegétowione w  konkretnych  PPNiP. PPNiP bedy zgodne =z LARPF.
http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i Pozy
skiwania Nieruchomosci.pdf

6. PPNiP dotyczy trwatych lub czasowych zaje¢ nieruchomosci, a takze trwatych lub
czasowych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci, w szczegoélnosci skutkujgcych utratg

(czasowag lub catkowitg) Zzrodet przychoddw albo obnizeniem standardu zycia.

7. Implementacja PPNiP bedzie monitorowana i dokumentowana, a po zakonczeniu zostanie
poddana ewaluacji.

8. Proces partycypacji spotecznej, dziatania ostonowe i minimalizujgce bedg prowadzone przy
zatozeniu koniecznosci zapewnienia réwnego traktowania bez wzgledu na wiek, pte¢ czy
niepetnosprawnosé¢ oséb dotknietych skutkami realizacji projektu. Szczegdlng uwage
nalezy poswieci¢ tym gospodarstwom domowym, ktérych cztonkowie/cztonek nalezg do
szczegoblnie wrazliwych grup spotecznych.

3 Treé¢ rozdziatu zgodna z LARPF.
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9. Plan przesiedlen i zajecia nieruchomosci sg opracowywane i realizowane jako integralna
czes¢ Projektu. Petne koszty zwigzane z koniecznoscig zaplanowania i wdrozenia dziatan
kompensacyjnych zostang wtgczone do kosztow i korzysci Projektu.

10. Kompensacja dla o0sdb ekonomicznie dotknietych skutkami realizacji Projektu, w
szczegblnosci dla oséb wywtaszczonych nastgpi przed rozpoczeciem robdt budowlanych
na wywtaszczonej nieruchomosci.

11. W ramach dziatan kompensacyjnych priorytet zostanie przyznany kompensacji na
zasadach ,ziemia za ziemie”, poprzez przyznanie nieruchomosci o podobnym potencjale
produkcyjnym. Kompensacja pieniezna bedzie stosowana tam, gdzie zajecie
nieruchomosci lub jej czesci pozostaje bez wptywu na mozliwosé wykorzystywania
nieruchomosci na dotychczasowe cele, jak réwniez tam, gdzie osoba ekonomicznie
dotknieta skutkami projektu, wyraza wole otrzymania rekompensaty pienieznej.

12. Nieruchomosci podlegajace zajeciom czasowym po zakorczeniu prac zostang przywrécone
do stanu pierwotnego tak, aby umozliwié¢ ich witascicielom lub uzytkownikom korzystanie
z tych nieruchomosci w sposéb, w jaki czynili to przed realizacjg Projektu.

13. Niezaleznie od tytutu prawnego do nieruchomosci, wszystkie osoby dotkniete skutkami
realizacji projektu otrzymajg wsparcie réznego rodzaju, zgodnie z Matrycg Dziatan
Kompensujgcych znajdujacy sie w LARPF. Brak tytutu prawnego do nieruchomosci nie
powinien by¢ przeszkody dla otrzymania kompensacji i/albo wsparcia innego rodzaju.
Szczegdtowe zasady pozyskiwania nieruchomosci, prowadzenia procedury partycypacji
spofecznej oraz dziatania minimalizujgce, zapobiegawcze, ostonowe i kompensacyjne
zostaty okreslone w niniejszym PPNiP.

Celem PPNiP jest m. in. zebranie podstawowych danych socjoekonomicznych na temat oséb objetych
projektem, zidentyfikowanie oddziatywan, okreslenie dziatan tagodzacych i kompensujacych
ewentualne negatywne oddziatywania, ocena czy warunki w zakresie dalszego gospodarowania na
nieruchomosciach objetych projektem zostaty przywrécone (tak w przypadku nieruchomosci
nalezacych do osdéb fizycznych, jak i podmiotédw publicznych). W dokumencie PPNiP opisane zostaty
rowniez procedury, budzet i terminy osiggniecia powyzszych celéw.

Dokument PPNiP bedzie podlegaé, w oparciu o ustalone wskazniki, ciggtemu monitoringowi i
aktualizacji przez zespdt Konsultanta i przez JRP w miare postepu prac oraz pojawiania sie nowych
okolicznosci faktycznych i prawnych wptywajacych na realizacje jego zapiséw. Pozwoli to m.in. na
dostarczenie stosownych informacji osobom dotknietym skutkami Projektu, wczesng identyfikacje
ryzyk i wdrozenie metod, ktdre pozwolg na minimalizacje lub eliminacje tych ryzyk. Wyniki monitoringu
beda przedstawiane w raportach: miesiecznym oraz kwartalnym.

Ocena ex-post bedzie przeprowadzona sze$¢ miesiecy po catkowitym wdrozeniu PPNiP i jego cele
zostang ocenione i udokumentowane.
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4. MINIMALIZACJIA WPLYWU

4.1 Oddziatywania spotfeczne - zagadnienia ogdlne

W Swietle OP 4.12 za oddziatywania spoteczne zwigzane z pozyskaniem nieruchomosci uznaje sie
wszelkie bezposrednie straty, ekonomiczne i spoteczne, wynikajace z wywtaszczenia nieruchomosci,
statego ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania lub dostepu do nieruchomosci.

Odziatywania spoteczne powodowane Inwestycjg, a co za tym idzie pozyskanie nieruchomosci czesto
skutkujace przesiedleniem, mozemy podzieli¢ na:
1) Oddziatywania zwigzane z wptywem Inwestycji:
a/ oddziatywania bezposrednie,
b/ oddziatywania posrednie,
2) Oddziatywania zwigzane z dotkliwoscig realizowanej Inwestycji:
a/ oddziatywania istotne,
b/ oddziatywania nieistotne,
3) Oddziatywania subiektywne:
a/ oddziatywania pozytywne,
b/ oddziatywania negatywne.

Ad. 1. Zgodnie z zasadami Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia
Operational Manual §3, objete polityka Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia sg
wytacznie oddziatywania bezposrednie tzw: direct impacts (ang.) zwigzane z przymusowym zajeciem
nieruchomosci lub przymusowym ograniczeniem dostepu do parkéw i terendw chronionych,
skutkujgce niekorzystnym wptywem na jakosc¢ zycia oséb dotknietych skutkami realizacji projektu.

Oddziatywanie spoteczne bezposrednie oznacza wszelkie konsekwencje wystepujace niezwtocznie,
(bezposrednio) w zwigzku z pozyskaniem nieruchomosci lub w zwigzku z przymusowym ograniczeniem
dostepu do nieruchomosci, w toku realizacji Inwestycji finansowane] lub wspoéffinansowanej przez
Bank Swiatowy. Ludnoé¢ dotknieta bezposrednio skutkami realizacji projektu traci swoje gospodarstwa
domowe, prowadzong dziatalnos¢ (zrédta przychodu), miejsce zamieszkania, dobra lub dostep do débr,
mozliwa jest sytuacja, w ktdérej obnizony zostaje standard zycia. Innymi stowy utracie podlega czyjas
wiasnosé, wtadztwo nad nieruchomoscia, prawa zwigzane z uzytkowaniem nieruchomosci.*

OP 4.12 nie znajduje natomiast zastosowania w przypadku dtugoterminowych oddziatywan posrednich
powodowanych Inwestycjg, zwigzanych np.: z lojalnoscig klientéw w przypadku oséb prowadzgcych
dziatalno$¢ gospodarczy, réznicami w lokalnych upodobaniach spotecznosci lub innymi formami
kosztéw niematerialnych powodowanymi realizacjg Inwestycji.®

Ad. 2. Dotkliwos¢ oddziatywania Inwestycji na posiadtosci ziemskie jest w duzej mierze uzaleznienia od
rodzaju oraz przeznaczenia posiadanej nieruchomosci.

W zwigzku z tym dla oceny istotnosci oddziatywan spotecznych jako podstawowe kryterium przyjmuje
sie procentowy stosunek catej nieruchomosci i jej wywtaszczonej czesci. Nalezy jednak uwzglednic
rowniez dane pozyskane w trakcie badania socjoekonomicznego.

4 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 1, strona
nr4

5 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 1, strona
nr19
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Dla oszacowania oddziatywan spotecznych na potrzeby niniejszego PPNiP przyjeto nastepujace
kryteria, zgodne z OP 4.12:

- oddziatywania nieistotne — w przypadku nieruchomosci o przeznaczeniu innym niz rolne oraz
nieuzytkdw za oddziatywania drugorzedne uznano oddziatywania, gdzie utracie podlega mniej niz 20%
ziemi lub zasobdw danego gospodarstwa, przy jednoczesnym braku fizycznych przesiedlen,

- oddziatywania istotne — w przypadku nieruchomosci o przeznaczeniu innym niz rolne oraz nieuzytkéw
za oddziatywania istotne nalezy uznac utrate wiecej, niz 20 % ziemi nalezgcej do danego gospodarstwa.

Przy ocenie istotnosci oddziatywan uwzgledniono réwniez informacje uzyskane podczas badan
socjoekonomicznych oraz wrazliwos¢ spoteczng analizowanego gospodarstwa domowego, rozumiang
jako narazenie na ryzyka i istotnos¢ oddziatywan, wrazliwos¢ na te ryzyka i skutki oraz zdolnosci
adaptacyjne, brano pod uwage réwniez przynaleznosc¢ PAP do grupy szczegdlnie wrazliwe;.

Oceniajac zatem oddziatywania pod katem istotnosci nalezy oceni¢ wielkos¢, przeznaczenie, sposéb
uzytkowania, zdolnosci produkcyjne catej nieruchomosci i jej wywilaszczonej czesci. Czesto
nieruchomos¢ podlegajaca zajeciu stanowi jedyne Zrédto dochodu rodziny, w innym przypadku
nieruchomos¢ nie jest w ogodle uzytkowana. W takich przypadkach zajecie tozsamej powierzchni
nieruchomosci bedzie podlegad réznej pod katem wysokosci rekompensacie z uwagi na przeznaczenie
i zdolnosci produkcyjne nieruchomosci. Istotnym do ustalenia w trakcie przeprowadzanych badan
socjoekonomicznych jest zatem procentowy stosunek pozyskiwanej czesci nieruchomosci do
pozostatej po podziale jej czesci, oraz to czy pozyskiwana cze$é nieruchomosé generuje przychéd.®

Czasami pomimo zajecia 100% nieruchomosci o niewielkim obszarze, ktdra wykorzystywana byta przez
PAP wytgcznie do celéw rekreacyjnych i nie mozna stwierdzi¢, ze nieruchomos¢ ta stanowita zrédto
przychodu rodziny, oddziatywanie nalezy uzna¢ za nieistotne.

Z kolei w przypadku oséb ubogich, nalezy wzigc¢ pod uwage, iz w ich sytuacji utrata nawet niewielkiej
czesci nieruchomosci/gospodarstwa moze powodowac wytgczenie mozliwosci korzystania z pozostate;j
po zajeciu czesci nieruchomosci. W takich przypadkach, w ktérych utrata mniej niz 10% posiadania na
nieruchomosci — co mogtoby swiadczy¢ o odziatywaniach nieistotnych — spowoduje tylko pogtebienie
ubdstwa — nalezy w stosunku do takich PAP podjgé¢ oprdocz kompensacji pienieznej, réwniez
odpowiednio dostosowane dziatania dodatkowe.’

Ad. 3. Realizacja projektéw zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg majgcych wptyw na podmioty
znajdujace sie w miejscu oraz w zasiegu realizowanej Inwestycji oraz ich dtugofalowe oddziatywanie
mozna zakwalifikowa¢ jako pozytywne. Spoteczenstwo zamieszkujgce tereny, na ktérych
przeprowadzane s3 Inwestycje w przysztosci stanie sie bowiem beneficientem poprawy
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego. Mozna zatem stwierdzié, iz skutek realizacji Inwestycji w
postaci zwiekszenia ochrony przeciwpowodziowej spowoduje wytgcznie pozytywne oddziatywanie.

Zawsze jednak tam gdzie dochodzi¢ bedzie do pozyskiwania nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢
prywatng odczucia subiektywne osdb dotknietych skutkami realizacji projektu beda zazwyczaj
negatywne. Negatywne mogg okazac sie oddziatywania zwigzane z relokacjg gospodarstw domowych,
w niektdrych przypadkach jednak zmiana miejsca zamieszkania spowoduje podniesienie standardu
zycia PAP, a co za tym idzie oddziatywanie poczatkowo oceniane przez PAP negatywnie okazg sie

6 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 3, strona
nr38

7 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 5, strona
nr74
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dtugofalowo pozytywne. W kazdym przypadku nalezy zwrdéci¢ uwage na negatywne oddziatywania o
charakterze psychologicznym, w szczegdlnosci w przypadku oséb nalezgcych do grup szczegdlnie
wrazliwych.

4.2 Oddziatywania spoteczne zidentyfikowane na potrzebe realizacji Zadania 1B.3/1

W przypadku realizacji zadania 1B.3/1 pozyskanie nieruchomosci pod realizacje inwestycji nastgpi na
podstawie dobrowolnej umowy zamiany pomiedzy Gming Miasto Szczecin a Skarbem Panstwa PGW
WP RZGW w Szczecinie. Na nieruchomosci ujawniono czterech bezumownych uzytkownikéw i wydanie
nieruchomosci przez wtasciciela nastgpi najprawdopodobniej w stanie braku petnego posiadania
nieruchomosci. Osoby zajmujgce obecnie nieruchomos¢ nie posiadajg zadnego tytutu prawnego do
nieruchomosci ani roszczen do zajmowanej nieruchomosci, ktére mogtyby zosta¢ wywiedzione z
polskiego systemu prawnego. Jeden z bezumownych uzytkownikdw na state zamieszkuje na terenie po
bytych ogrédkach dziatkowych, a trzech pozostatych PAP posiada na czesci nieruchomosci
zabudowania i nasadzenia. Fizyczne przesiedlenie bedzie miato wiec miejsce w przypadku osoby
zamieszkujgcej na dziatce majacej by¢ przedmiotem inwestycji oraz w przypadku osoby prowadzacej
na terenie bezumownie zajmowanej czesci nieruchomosci - dziatalnos¢ gospodarcza. W tym przypadku
fizyczne przesiedlenie oznacza utrate obiektéw potrzebnych do uzyskiwania przychodu Z uwagi na
wiek oraz stan zdrowia osoby zamieszkujacej na dziatce, mogg réwniez wystgpi¢ oddziatywania
psychologiczne takie jak: stres zwigzany z utratg dotychczasowego i adaptacja na nowym miejscu
zamieszkania. Dlatego w ramach realizacji zadania planowane jest wsparcie i dziatania ostonowe dla
osoby przesiedlanej, ktdére pozwolg na unikniecie lub minimalizacje negatywnych skutkow
przesiedlenia.

Zgodnie z dobrymi praktykami zalecanymi do stosowania przez Bank Swiatowy w przypadku oséb
ubogich nalezy podjgé szczegdlne dziatania wykraczajace poza stosowanie przepisdw Polityki
Operacyjnej OP 4.12. W zwigzku z brakiem uprawnien takich oséb do ziemi czy doébr, za ktére mogtyby
otrzymaé odszkodowanie nalezy w ramach przeprowadzanych badan socjoekonomicznych ustali¢ w
miare mozliwosci zrédto ich przychodéw. Dobre praktyki zalecajg rdwniez przeprowadzenie
indywidualnych konsultacji z osobami ubogimi, z uwagi na fakt, iz mogg one nie wyrazi¢ woli na
uczestnictwo w konsultacjach spotecznych przeprowadzanych w sposéb publiczny.®

Nalezy podkredli¢, iz celem niniejszego PPNiP jest ustanowienie ram i zasad dla zapobiegania
bezposrednim, istotnym i negatywnym oddziatywaniom na spoteczendstwo wynikajgcych z
pozyskiwania nieruchomosci i przymusowych przesiedlen.

Dla planowanego Zadania dojdzie do bezposrednich oddziatywan istotnych w postaci fizycznej relokacji
gospodarstwa domowego — w przypadku jednej z PAP zamieszkujgcej na state w altance dziatkowej.
Oddziatywania te nalezy jednak ocenia¢ dtugofalowo pozytywnie w zwigzku z zapewnieniem
bezdomnej PAP poprawy warunkéw zyciowych poprzez pozyskanie lokalu mieszkalnego. W ramach
dziatan kompensacyjnych, w uzgodnieniu z PAP zostata ona zgtoszona do lokalnego programu
prowadzonego przez jednostke pomocniczg Gminy Miasto Szczecin, ktéry umozliwiat zawarcie umowy
najmu lokalu do remontu. Ostatecznie pomimo konkurencji, PAP zostata wskazana jako osoba mogaca
zawrze¢ umowe najmu lokalu do remontu. W zwigzku z udziatem w programie nie poniesiono zadnych
kosztow bezposrednio zwigzanych z programem. Poniesione zostaty wytgcznie koszty optat
skarbowych od petnomocnictw oraz optat skarbowych zwigzanych z uzyskaniem odpowiednich

8 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 5, strona
nr73
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zaswiadczen koniecznych do dotgczenia do wniosku o lokal. Na obecnym etapie sprawy PAP podpisata
umowe najmu lokalu do remontu. PAP ze srodkéw wtasnych pokryta koszty ubezpieczenia mieszkania
na czas remontu oraz wniosta zwrotng kaucje zabezpieczajgcy, ktére to optaty byty niezbedne do
zawarcia umowy najmu. Koszty przeprowadzenia remontu zostang pokryte z rekompensaty pienieznej
wyptaconej PAP z tytutu utraconych débr w zwigzku z przesiedleniem fizycznym. Na podstawie
otrzymanego od PAP upowaznienia Inwestor zleci wykonanie prac remontowych w lokalu planowanym
do przesiedlenia PAP, a koszty zwigzane zremontem zostang poniesione z naleznej PAP rekompensaty.
Ewentualnie powstata nadwyzka, po rozliczeniu kosztéw remontu zostanie przekazana PAP.

Réwnolegle do prowadzonych dziatan zwigzanych z pozyskaniem lokalu i jego remontu, prowadzone
s3 czynnosci poszukiwania innego (gotowego do zamieszkania) lokalu, ktéry mogtby zostac
przeznaczony do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych PAP. W przypadku mozliwosci pozyskania
praw do innego lokalu oraz zgody wyrazonej przez PAP, nastgpi rezygnacja z lokalu do remontu, a PAP
zostanie przeniesiona do wybranej przez siebie lokalizacji. Opisane w tym miejscu rozwigzanie jest
korzystne, poniewaz umozliwi szybsze udostepnienie lokalu do zamieszkania dla PAP. Istniejg jednak
zmienne takie jak wysokosé optat zwigzanych z utrzymaniem lokalu, lokalizacja, pietro itp. Dlatego
ostateczny wybodr lokalu zawsze pozostawiony zostanie swobodnemu wyborowi PAP.

W przypadku osoby prowadzacej na terenie bezumownie zajmowanej czesci nieruchomosci -
dziatalno$¢ gospodarczg, dojdzie do oddziatywan bezposrednich, istotnych oraz fizycznego
przesiedlenia zwigzanego z utratg obiektéw potrzebnych do generowania przychodu, nie wystgpi
natomiast ekonomiczne przesiedlenie. PAP w pierwszej kolejnosci zaproponowano zawarcie nowej
umowy dzierzawy, w nowej podobnej lokalizacji, umozliwiajacej kontynuacje dziatalnosci gospodarczej
oraz pomoc przy relokacji prowadzonej dziatalnosci. PAP poczatkowo podkreslat, iz kontynuacja
prowadzonej dziatalnosci rybackiej ma dla niego znaczenie pierwszorzedne, jednakze ostatecznie PAP
zamiast skorzystac z zapewnionej mozliwosci kontynuacji dziatalnosci gospodarczej oraz pomocy przy
relokacji, zadeklarowat wytgcznie gotowosé do otrzymania rekompensaty pienieznej za obiekty,
nasadzenia i ulepszenia poniesione na nieruchomos$¢ wtasnym kosztem.

Oddziatywania bezposrednie bedg miaty rédwniez miejsce w przypadku dwodch pozostatych
bezumownych uzytkownikéw, ktdrzy otrzymajg rekompensate pieniezng za obiekty, nasadzenia i
ulepszenia poniesione na nieruchomos¢. Biorgc pod uwage przeznaczenie, obecne zagospodarowanie
czesci nieruchomosci oraz stan techniczny posiadanych zabudowan, oddziatywanie nalezy uzna¢ za
nieistotne, zas przyznanie rekompensaty pienieznej PAP nalezy ocenia¢ pozytywnie.

Negatywne oddziatywania bezposrednie zaistniaty w przypadku bytych dzierzawcéw nieruchomosci
inwestycyjnej przy ul. Karpiej stanowigcej dziatke numer 7/16. Nalezy podkreslié, iz skutek wystgpienia
oddziatywan negatywnych nie powstat za sprawg dziatan podjetych przez Inwestora, a przez
dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci, ktory wypowiedziat umowy dzierzawy w momencie,
kiedy wiekszos¢ z osdéb zdazyta przygotowaé ogrédki do nowego sezonu uprawnego, poczynita
nasadzenia i poniosta zwigzane z tym nakfady. Jest istotne, ze, zgodnie trescig doreczonych
dzierzawcom oswiadczen w przedmiocie wypowiedzenia umowy wskazano wprost, ze wypowiedzenie
spowodowane jest podjeciem przez witasciciela nieruchomosci — Gmine Miasto Szczecin dziatan
zmierzajgcych do przekazania na rzecz Inwestora nieruchomosci w celu realizacji zamierzonej
Inwestycji, o czym szerzej w rozdziale numer 7.4 pn. ,Byli dzierzawcy nieruchomosci stanowigcej
dziatke numer 7/16”.
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Przedmiotem dzierzawy byty niewielkie czesci nieruchomosci z przeznaczeniem pod uprawe roslin i
warzyw, oddziatywanie na dzierzawcédw nalezy zatem zakwalifikowaé jako bezposrednie i negatywne,
natomiast powierzchni zajmowanych czesci nieruchomosci - w przypadku kazdego z bytych
dzierzawcédw - nie sposdb uznaé za generujacg jakikolwiek przychdd, stanowigcy o mozliwosci
zapewnienia egzystencji gospodarstwa domowego, w zwigzku z tym odziatywan tych nie sposdb uznac
za istotne. Nalezy podkre$li¢, iz dziatki wykorzystywane byty w wiekszosci do celéw rekreacyjnych.®

Istotnym jest, iz osoby nielegalnie wtadajgce nieruchomoscig na trenie realizowanej Inwestycji, tj. bez
tytutu prawnego i bez ekspektatywy nabycia tytutu prawnego, w swietle prawa polskiego, nie mogg
otrzymac rekompensat za wywfaszczenie z nieruchomosci. Osoby te otrzymajg jednak rekompensaty
za rosliny, konstrukcje i obiekty bedace ich wtasnoscig oraz, jezeli bedzie to konieczne, pakiet
specjalnych dziatan ostonowych dla odtworzenia lub poprawy jakosci zycia.

Lp. Kategoria PAP Oddziatywania Oddziatywania istotne/nieistotne Oddziatywania
bezposrednie/ pozytywne/negatywne
posrednie
1. Bezumowny uzytkownik Bezposrednie Istotne Mozliwe negatywne
- grupa szczegdlnie psychologiczne/
wrazliwa Pozytywne zwigzane z
poprawa warunkéw
zyciowych
2. Bezumowny uzytkownik Bezposrednie Nieistotne Pozytywne
3. Bezumowny uzytkownik Bezposrednie Nieistotne Pozytywne
4. Bezumowny uzytkownik Bezposrednie Istotne Negatywne
bedacy przedsiebiorcg
5. Grupa bytych Bezposrednie Nieistotne Negatywne
dzierzawcow dziatek
przy ul. Karpiej

Tabela numer 3: rodzaj oddziatywar Inwestycji na PAP zidentyfikowanych podczas badania socjoekonomicznego

4.3 Minimalizowanie oddziatywan — dziatania organizacyjne

1. Prace projektowe sg prowadzone tak by zminimalizowaé powierzchnie gruntéw niezbednych do
pozyskania, tzn. w granicach dziatek majgcych by¢ przedmiotem dobrowolnej umowy przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci oraz nieruchomosci bedacych juz wtasnoscig Skarbu Paristwa.

2. Wysokos$¢ odszkodowania za rosliny i konstrukcje bedace wtasnoscig oséb nielegalnie zajmujacych
nieruchomos¢, zostanie okreslona w oparciu o operaty szacunkowe opracowane przez uprawnionych
rzeczoznawcéw majatkowych. Wycena stanowigca podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania
bedzie rzetelna, obiektywna i niezalezna, tak, aby osoba dotknieta skutkami realizacji projektu
otrzymata rekompensate pieniezng w wysokosci wartosci odtworzeniowej utraconych dobér.

3. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem dziatan minimalizujgcych i kompensujgcych negatywne
oddziatywania zostang wliczone w koszty Projektu jako wydatki kwalifikowane.

4. Kazda wywiaszczona osoba bedzie uprawniona do nieodptatnego uzytkowania gruntu w
dotychczasowy sposdéb do czasu wyptaty odszkodowania lub (w przypadku nieosiggniecia
porozumienia co do wysokosci odszkodowania) jego niespornej czesci.

° Szczegotowy wykaz PAP z okresleniem istotnosci oddziatywari spotecznych stanowi zatqcznik numer 3 do niniejszego PPNiP i z uwagi na
ochrone danych osobowych nie podlega on ujawnieniu.
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5. PAP zostang powiadomione przez Zamawiajgcego o fizycznym rozpoczeciu robdt z takim
wyprzedzeniem, ktdre pozwoli na zakoriczenie gospodarowania na nieruchomosci, lecz nie krétszym
niz 30 dni.

6. W czasie wykonywania robdt budowlanych zostang zachowane wymagane odlegtosci od przewoddw
linii napowietrznych. Zapewnia to minimalizacje oddziatywan spotecznych wynikajacych z wptywu na
infrastrukture energetyczng (przerwy w dostawie pradu). Instalacje rozdziatu energii elektrycznej na
terenie budowy zostang zaprojektowane i wykonane oraz utrzymywane i uzytkowane w taki sposob,
aby nie stanowity zagrozenia pozarowego lub wybuchowego, a takze chronity w dostatecznym stopniu
pracownikéw przed porazeniem prgdem elektrycznym.

7. W rejonie istniejgcego uzbrojenia w infrastrukture podziemng wszystkie roboty bedg wykonywane
recznie, zeby zapobiec jego uszkodzeniu. Zapewni to minimalizacje oddziatywar spotecznych
wynikajacych z uszkodzenia uzbrojenia terenu.

8. Wszelkie prace prowadzone na infrastrukturze, w skrzyzowaniu lub zblizeniu realizowane beda pod
nadzorem wtascicielskim sieci infrastruktury. Wifasciciele tych sieci zostang wyprzedzajaco
powiadomieni o terminie rozpoczecia prac.

9. Zapewniona zostanie odpowiednia organizacja robdt budowlano-montazowych, tj.: prace
budowlane beda wykonywane wytgcznie w godzinach dziennych 6.00 — 22.00, ograniczenie pustych
przewozow, ograniczenie w czasie budowy pracy silnikéw spalinowych samochodéw w biegu jatowym,
ograniczenie predkosci jazdy pojazdédw samochodowych w rejonie inwestycji, ograniczenie pracy
sprzetu powodujgcego najwiekszy poziom hatasu, zaopatrzenie placu budowy odbywa¢ sie bedzie
wylgczenie w porze dziennej. Zapewni to minimalizacje oddziatywan spotecznych wynikajgcych z
uciazliwosci zwigzanych z prowadzong Inwestycja.

10. Udzielanie przez Inwestora pomocy skierowanej do PAP w sporzadzaniu wnioskéw o lokal
mieszkalny (w zalezno$ci od potrzeb przygotowanie wniosku, pozyskanie odpowiednich zatacznikéw,
reprezentacja PAP w postepowaniu zwigzanym z uzyskaniem prawa do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego itp.). Organizacja i przeprowadzenie remontu lokalu co do ktérego PAP zawrze umowe
najmu.

11. Pomoc i doradztwo w zakresie poszukiwania nieruchomosci lub lokalizacji zamiennych w celu
kontynuowania prowadzenia dziatalnosci rybackie;j.

12. Przed rozpoczeciem robdt Zamawiajacy przeprowadzi szeroko zakrojong akcje informacyjng o
planowanej realizacji inwestycji oraz uruchomieniu punktu informacyjnego dla osdéb objetych
oddziatywaniem projektu, gdzie bedg mogty wnosi¢ swoje wnioski i uwagi do prowadzonych robét
budowlanych i planowanych zaje¢. Przygotowana zostanie i rozestana do wszystkich oséb objetych
oddziatywaniem projektu broszura informacyjna z informacjg o mozliwosci zgtaszania skarg (zgodnie z
zapisami PPNiP) wraz z podaniem danych do kontaktu.

Szczegbétowy opis dziatan minimalizujgcych przewidzianych dla poszczegdlnych uprawnionych do
kompensaty PAP, zamieszczono w Zatgczniku numer 3 do niemniejszego PPNiP, ktory z uwagi na dane
osobowe nie podlega upublicznieniu.

Szerszy opis dziatan tagodzacych — minimalizujgcych negatywne oddziatywania, w tym réwniez w
stosunku do zasobdéw przyrodniczych, znajduje sie w dokumencie pn.: ,Plan Zarzadzania
Srodowiskiem”.
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5. BADANIE SOCJIOEKONOMICZNE
5.1. Zrédtai metodyka

Badanie socjoekonomiczne zostato przeprowadzone przez zesp6t ds. nieruchomosci, umiejscowiony w
strukturze Konsorcjum - Konsultanta odpowiedzialnego za sporzgdzenie niniejszego PPNiP.

Podstawowym zrdédtem informacji dotyczacym zagospodarowania i uzytkowania zajmowanych
nieruchomosci jest analiza danych GIS, wypiséw z ewidencji gruntéw i budynkow, wpisdow w ksiegach
wieczystych oraz weryfikacja na miejscu realizacji Zadania. Status posiadania zajmowanych
nieruchomosci ustalono na podstawie ewidencji gruntéw i budynkdéw, ksigg wieczystych oraz
weryfikacji na miejscu realizacji Zadania. Obecnos¢ infrastruktury ustalono na podstawie analizy
danych GIS, wpiséw z EGIB, dokumentacji projektowej oraz weryfikacji na miejscu realizacji Zadania.

W zakresie oddziatywan spotecznych podstawowym Zrdédtem informacji byty dane pozyskane w
oparciu o dostepne rejestry (np. ewidencja dziatalnosci gospodarczej), a takze dane i informacje
uzyskane w oparciu o wizyty w miejscu realizacji Zadania. Bazowano réwniez na danych statystycznych
GUS oraz materiatach zamieszczonych w Internecie (informacje ze stron internetowych Urzedu Miasta
Szczecin). Zgromadzone dane pozwolity na wykonanie profilowania spotecznego, tj. skategoryzowanie
PAP do okreslonej grupy uprawnionych z tytutu realizacji Zadania.

Za date koncowa badania socjoekonomicznego przyjeto dzien uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

W oparciu o przeanalizowane Zrédfa informacji a w szczegdlnosci wizyty na miejscu Zadania,
przeprowadzono szczegdtowe badania socjoekonomiczne przy uzyciu kwestionariuszy dedykowanych
poszczegbdlnym osobom na miejscu realizacji Inwestycji. Na miejscu realizacji inwestycji ujawniono
czterech bezumownych uzytkownikéw nieruchomosci. W zwigzku z brakiem petnego posiadania
Gminy Miasta Szczecin na nieruchomosci majacej by¢ przedmiotem pozyskania na rzecz Skarbu
Panstwa w celu realizacji Inwestycji, oraz checi pozyskania nieruchomosci w stanie wolnym od
jakichkolwiek obcigzen, podjeto konsultacje z bezumownymi uzytkownikami dziatki numer 7/16.

Ustalano, ze w trakcie realizacji Inwestycji moze dojs¢ do oddziatywan istotnych oraz fizycznych
przesiedlen oséb korzystajgcych bezumownie z czesci dziatki numer 7/16.

W zwigzku z ujawnieniem na dziatce numer 7/16 czterech PAP, ktérzy wraz z zajeciem nieruchomosci
utracg nasadzenia i poniesione na nieruchomos$¢ naktady, a w jednym przypadku réwniez miejsce
zamieszkania, w trakcie prowadzonych indywidualnych konsultacji starano sie wypracowaé kompromis
odnosnie oczekiwan PAP oraz wysokosci wyptaty rekompensaty czy ewentualnej innej pomocy
oczekiwanej przez PAP w zwigzku z przesiedleniami (dodatkowe dziatania kompensujgce). W stosunku
do osoby nalezgcej do grupy szczegdlnie wrazliwej podjeto dziatania zmierzajgce do ustalenia jej zrodet
przychodu. Osoba ta zostata zgtoszona do lokalnego programu, ktérego celem jest uzyskanie w ramach
konkursu lokalu mieszkalnego do ktérego mogtaby zostaé przeniesiona. Poinformowano réwniez
odpowiedni wydziat Urzedu Miasta w Szczecinie zajmujgcy sie osobami bezdomnymi o sytuacji
ujawnionej na nieruchomosci PAP. W miesigcu lutym 2019r. przeprowadzono przy udziale pracownika
socjalnego wywiad srodowiskowy w miejscu zamieszkania PAP (ogrédek dziatkowy). Dziatania te
spowodowaty przyznanie PAP pomocy socjalne;.

W miesigcu listopadzie 2018 roku przeprowadzono wsrdd PAP ankietyzacje w zakresie postrzegania
zasadnosci realizacji Zadania 1B.3/1 oraz jego wptywu na ich jako$¢ zycia oraz sytuacje ekonomiczng
(wptyw na poziom przychodu). Grupg docelowg, ktdrg objeto ankietami byty osoby, ktére bezumownie
uzytkujg nieruchomos¢ stanowigcg dziatke numer 7/16. Ankietyzacje przeprowadzono réwniez wsrdd
bytych dzierzawcow nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 7/16.

Strona | 29



Na pytania zadane w ankietach odpowiedziaty wszystkie osoby podlegajace przesiedleniu. Zadna z
ankietowanych osdb nie wskazata, ze realizowany Kontrakt wptynie negatywnie na jej sytuacje
ekonomiczng czy tez zmniejszenie przychoddw. Wszyscy respondenci s3 zadowoleni z faktu budowy
bazy dla lodotamaczy i docelowego wzmocnienia ochrony przeciwpowodziowej Miasta Szczecin jednak
czes¢ ankietowanych nie chce budowy docelowej bazy w planowanej lokalizacji, za bardziej
odpowiednie miejsce wskazujg tereny nad Jeziorem Dabie.

Zajmowane nieruchomosci stanowigce dziatki numer 7/16, 1/12, 1/8 oraz 20 znajdujg sie przy ulicy
Karpiej, w obrebie Dabie, osiedle administracyjne Podjuchy. Sg one wiasnoscig Gminy Miasta Szczecin
oraz Skarbu Panstwa w zarzadzie PGW WP RZGW w Szczecinie. Na dziatce numer 7/16 bedacej
wiasnoscia Gminy Miasta Szczecin zlokalizowano osoby nieposiadajgce tytutu prawnego do
nieruchomosci (byli dzierzawcy oraz bezumowni uzytkownicy), ktérzy nadal korzystajg z czesci
nieruchomosci, wszyscy bezumowni uzytkownicy wypowiedzieli sie na temat inwestycji w
kwestionariuszach stanowigcych Zatacznik numer 1 do niniejszego opracowania. Nieruchomos¢
stanowigca dziatke numer 7/16 byta rowniez przedmiotem uméw dzierzawy, ktérych wypowiedzenie
miato miejsce ze strony wtasciciela nieruchomosci, lista bytych dzierzawcédw nieruchomosci stanowi
Zatgcznik numer 2 do niniejszego opracowania i po zanonimizowaniu danych osobowych podlegac
bedzie upublicznieniu.

5.2. 0Ogdlne dane socjoekonomiczne

Szczecin to miasto na prawach powiatu, stolica i najwieksze miasto wojewddztwa
zachodniopomorskiego, potozone nad rzekg Odrg oraz jeziorem Dabie, na Pobrzezu Szczecinskim.
Podstawowg jednostkg pomocniczg Szczecina jest osiedle, miasto jest podzielone na 40 osiedli
administracyjnych. Ponadto Szczecin jest podzielony na 4 dzielnice: Péthoc, Prawobrzeze, Srédmiescie
i Zachdd.

Miasto Szczecin zajmuje powierzchnie 300,6 km2 i na dzieh 31 grudnia 2017 roku liczy 403,9 tys.
mieszkaricow. W 2016 roku 245 921 ludnosci byto w wieku produkcyjnym, z czego 129 313 stanowili
mezczyzni, a 116 608 — kobiety. Przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw w 2017 r.
uksztattowato sie na poziomie 49,9 tys. oséb. W skali wojewddztwa przecietne zatrudnienie w
Szczecinie stanowito 26,0%.

Podjuchy stanowig osiedle administracyjne Szczecina w dzielnicy Prawobrzeze stanowigce jednostke
pomocniczg Miasta Szczecin, wyodrebniong na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia
28 listopada 1990r., numer VIII/53/90 w sprawie utworzenia w miescie Szczecinie dzielnic i osiedli.
Podjuchy potozone sg w rejonie Prawobrzeza, pomiedzy rzeka Regalicg, Zdrojami, Zydowcami a
autostradg A6, przy drodze krajowej nr 31 i torach linii kolejowej Szczecin — Gryfino — Kostrzyn nad
Odra — Rzepin — Zielona Géra — Wroctaw. Z Podjuch tory kolejowe rozgateziajg sie w trzech kierunkach:
Szczecina Gtéwnego, Szczecina Dabia i Gryfina. Podjuchy sg ostatnig stacjg w granicach miasta
potozong na trasie do Gryfina, do niedawna czynna byta takze stacja Szczecin Klucz.

W Podjuchach znajduje sie takze dworzec kolejowy i stacja weztowa w Podjuchach. Dworzec potozony
jest przy ul. Metalowej (fragment drogi krajowej nr 31).

Podjuchy zajmujg powierzchnie uzytkowa 5,1 km2. Na dzien 22 stycznia 2018 roku w dzielnicy
Podjuchy zamieszkuje 8508 mieszkancow, w tym 1431 stanowig nieletni, a 7077 dorosli. Mezczyzni
stanowig 4045 mieszkaricéw Podjuch, natomiast kobiety 4463 .

Z miasta Szczecin do osiedla Podjuchy prowadzg ulice Floriana Krygiera oraz Batalionéw Chtopskich.
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W Podjuchach znajduje sie Urzad Pocztowy Szczecin numer 18. Dziatajg tu rowniez placéwki
edukacyjne: Przedszkole publiczne numer 79, Szkota Podstawowa nr 12 im. K.l. Gatczyniskiego,
Katolicka Szkofa Podstawowa im. Jana Pawta | oraz Publiczne Gimnazjum nr 15. Dziatalnos¢ prowadzi
rowniez Miejska Biblioteka Publiczna Filia numer 14.

Transport z osiedla do miasta Szczecin zapewnia przewoznik - Szczecinskie Przedsiebiorstwo
Autobusowe ,, Dabie” Spétka z 0.0. Na terenie Podjuch znajdujg sie przystanki autobusowe linii 61, 64,
66 95.

Na osiedlu znajduje sie réwniez Przychodnia Medycyny Rodzinnej oraz Kos$ciot Rzymskokatolicki pw.
Sw. Apostotéw Piotra i Pawfa. Wérdd zabytkéw na osiedlu Podjuchy wymienia sie zabytkowa wille przy
ulicy Metalowej numer 42.

5.3. Réwnos¢ pfci

W Polsce obowigzuje prawny zakaz dyskryminacji, ktéry wyrazony jest w Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej z 2 kwietnia 1997 roku. Artykut 32 stanowi, ze nikt nie moze by¢ dyskryminowany w zyciu
politycznym, spotecznym lub gospodarczym z jakiejkolwiek przyczyny. Dyskryminacja kobiet oznacza
wszelkie zréznicowanie, wytgczenie lub ograniczenie ze wzgledu na pteé, ktére powoduje lub ma na
celu uszczuplenie albo uniemozliwienie kobietom, niezaleznie od ich stanu cywilnego, przyznania,
realizacji badz korzystania na réwni z mezczyznami z praw cztowieka, podstawowych wolnosci w
dziedzinach zycia politycznego, gospodarczego, spotecznego, kulturalnego, obywatelskiego i innych
(art. 1 Konwencji w sprawie likwidacji wszelkich form dyskryminacji kobiet z 1979 r.).

Polska, chcac by¢ cztonkiem Unii Europejskiej, musiata dostosowad swoje prawodawstwo do regulacji
obowigzujgcych w UE, rdwniez w zakresie zasady rownosci ptci. Zaowocowato to gtéwnie zmianami w
kodeksie pracy, ale takze zmiang podejscia politykéw i administracji publicznej do tego tematu.

Zgodnie ze Wskaznikiem Rozwoju Spotecznego (HDI) Programu Organizacji Narodéw Zjednoczonych
ds. Rozwoju (UNDP) za 2012 r. Polska jest wsréd krajow o bardzo wysokim wskazniku rozwoju
spotecznego. Zajmuje 39 miejsce w rankingu na 187 krajow, czyli powyzej sSredniej panstw z regionu
dziatalnosci EBOR i na zblizonym poziomie do $redniej dla krajéw Europy Srodkowej i parstw
battyckich. Wskaznik Rozwoju Spotecznego obejmuje trzy elementy: zdrowie, edukacje i standard
zycia. Pod wzgledem wskaznika nieréwnosci ptci UNDP (Gender Inequality Index — Gll) Polska zajmuje
jeszcze wyzsze miejsce i jest na 24 miejscu w Swiatowym rankingu. Wskaznik nieréwnosci pfci to
miernik, ktéry odzwierciedla utrate mozliwosci rozwoju na obszarze danego kraju spowodowang
nieréwnym traktowaniem ptci i obejmuje trzy elementy podlegajace ocenie: zdrowie reprodukcyjne,
zwiekszenie uprawnien oraz uczestnictwo w rynku pracy.

Jezeli chodzi o udziat kobiet w zyciu publicznym, to udziat kobiet w sktadzie organdw publicznych
pochodzacych z wyboru jest niewielki. Wskazuje sie tutaj m.in. na niski odsetek kobiet zasiadajgcych w
Sejmie, a takze w Senacie. Podobne, negatywne, tendencje charakteryzujg inne organy pochodzace z
wyboru: rady gmin, rady powiatdw, czy sejmiki wojewddztw (kobiety stanowig okoto 1/4 wszystkich
radnych). Warto podkresli¢ rowniez zauwazalny od lat niewielki odsetek kobiet wsréod wajtéw,
burmistrzéw, czy prezydentdw miast. Natomiast uwage zwraca natomiast zwiekszenie liczby kobiet
petnigcych funkcje softysa, ktéra to funkcja jest jedng z istotniejszych w kontekscie aktywnosci
obywatelskiej i budowania kapitatu spotecznego. Doswiadczenia wskazujg rowniez, ze kobiety sg
rownoprawnymi uczestniczkami prowadzonych konsultacji spotecznych, a czesto ich zaangazowanie i
aktywnos¢ lokalna powodujg, ze w konsultacjach tych odgrywajg wiodaca role. Na zakoriczenie nalezy
wskazaé, ze w celu promocji kobiet i zwiekszenia ich reprezentacji w gremiach decyzyjnych i
zarzadzaniu w biznesie, podejmowane sg liczne inicjatywy obywatelskie, deklaracje partii politycznych,
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popularyzuje sie przyktady innych krajéw, Komisja Europejska z urzedu podejmuje wtasne inicjatywy,
itp. co powinno przetozy¢ sie na poprawe réwnouprawnienia kobiet i mezczyzn w sferach uczestnictwa
w rynku pracy, czy gremiach decyzyjnych. Analiza wynikow badan za ostatnie 10 lat wskazuje na
stopniowy postep w tej dziedzinie.

5.4. Dane dotyczgce nieruchomosci

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenach elementarnych okreslonych w Uchwale
Rady Miasta z dnia 6 wrzesnia 2016r., numer XXII/522/16. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Podjuchy - Szlamowa” w Szczecinie oznaczeniami:
D.P.1001.IKW.U.KSP, (IKW,U,KSP — teren obstugi dréog wodnych, zabudowa ustugowa zwigzana z
obstugg drogi wodnej, stacja paliw dla jednostek ptywajgcych) oraz D.P.1006.KD.D i D.P.1007.KD.D.
(KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa).

Tym samym planowane przedsiewziecie zlokalizowane w obszarze ww. terenéw elementarnych jest
zgodne w zakresie funkcji z ich przeznaczeniem. W granicach toru wodnego rzeki Regalicy teren
przedsiewziecia nie jest objety planem miejscowym.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie zlokalizowanym w potudniowej czesci
Miasta Szczecin, w osiedlu administracyjnym Podjuchy, przy ulicy Karpiej. Przedsiewziecie potozone
bedzie bezposrednio na brzegu odnogi rzeki Odry — Regalicy.

W bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia znajduje sie istniejgca baza Nadzoru
Wodnego RZGW w Szczecinie.

Teren po bytych ogrédkach dziatkowych, ul. Karpia, Szczecin — stan obecny

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach oznaczonych geodezyjnie numerami 7/16,
1/12, 1/8 oraz 20, obreb D3abie, osiedle administracyjne Podjuchy. Dziatki ewidencyjne numer 7/16
oraz 1/12 stanowig wtasnos¢ Gminy Miasta Szczecin. Natomiast Dziatki numer 1/8 oraz 20 stanowig
wtasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie PGW WP RZGW w Szczecinie. Dziatki numer 7/16 i 1/12 zostang
przekazane na rzecz Skarbu Panstwa w drodze dobrowolnej umowy zamiany z Gming Miasto Szczecin.
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Na terenie planowanej bazy postojowo-cumowniczej dla lodotamaczy zlokalizowane sg nieuzytki,
tereny po bytych ogrdodkach dziatkowych i pojedyncze elementy kubaturowe w postaci altan i garazy.
Dziatka wodna, na ktorej planuje sie wykonanie robét czerpalnych, obejmuje czeSciowo tor wodny.
Teren, na ktdrym planowane jest przedsiewziecie, to obszar silnie przeksztatcony antropogenicznie.

Czesc nieruchomosci Inwestycyjnej w bezumownym uzytkowaniu PAP — stan obecny

Na terenie przedmiotowe] inwestycji wystepujg obiekty kubaturowe bedgce obecnie uzytkowane jako
altany po bytych ogréodkach dziatkowych przez 4 (cztery) osoby nieposiadajgce tytutu prawnego do
nieruchomosci (bezumowni uzytkownicy nieruchomosci zlokalizowani w trakcie przeprowadzania
badania socjoekonomicznego). Dodatkowo na fragmencie dziatki numer 20 znajduje sie istniejgcy
basen postojowy, umocniony z trzech stron nabrzezami. Istniejgca zabudowa po bytych ogrédkach
dziatkowych wraz z infrastrukturg nabrzezng w postaci muréw oporowych, oczepdw i drewnianego
pomostu oraz wschodnie nabrzeze basenu postojowego przeznaczone sg do rozbidrki.

5.5. Whnioski

Zgodnie z opinig Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w Szczecinie z dnia 18 lipca 2017r. znak:
PS.NZ.401.0136.2017, nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny odziatywania na srodowisko
przedsiewziecia ,, Budowa infrastruktury postojowo — cumownicze] dla lodofamaczy w Szczecinie w
ramach Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty”. Powyzsze uzasadniono
stwierdzeniem, ze w wyniku analizy dokumentacji realizacja zamierzenia nie bedzie negatywnie
oddziatywacé na zdrowie i zycie ludzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w piémie z dnia 25.10.2017r. znak WONS-
0$.4240.141.2017.AW wyrazit opinie, ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko.

Po zapoznaniu sie z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie — Prezydent Miasta Szczecin odstgpit od obowigzku
przeprowadzenia oceny odziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko. Decyzjg

Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 29.12.2017r. znak WGKiOS$-11.6220.1.22.2017.MP o érodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzono brak potrzeby oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
pn.: ,,Budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej dla lodotamaczy w Szczecinie w ramach Projektu
Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty”.

Na terenie planowanego przedsiewziecia i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obszary o
charakterze majacym znaczenie historyczne lub kulturowe. Teren inwestycji nie jest wpisany do
rejestru zabytkow oraz lezy poza strefami ochrony konserwatorskiej.

Strona | 33



Teren przedmiotowej inwestycji od pdétnocnego — zachodu graniczy z wodami rzeki Regalicy, od
zachodu znajduje sie istniejgca baza Nadzoru Wodnego RZGW w Szczecinie. Od potudniowego —
wschodu wzdtuz granicy dziatki przebiegajg tory kolejowe. Od pétnocnego — wschodu teren graniczy z
dziatkg prywatna na ktérej zlokalizowany jest klub sportowy. Wzdtuz potudniowo —wschodniej granicy
dziatki 7/16 przebiega istniejgca linia wysokiego napiecia.

W chwili obecnej teren planowanej bazy w wiekszosci stanowig tereny mocno zdegradowane,
zaniedbane, zasmiecone, wptywajace niekorzystnie na lokalny krajobraz. Realizacja planowanego
przedsiewziecia umozliwi uporzadkowanie terenu oraz nadanie mu korzystnych cech estetycznych.

ST VAYGVARLY
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Zabudowa po bytych ogrédkach dziatkowych — stan obecny Dziatka zajmowana bezumownie — stan obecny

Ujawnieni na nieruchomosci bezumowni uzytkownicy otrzymajg nalezng im rekompensate pieniezng,
natomiast osoba nalezgca do grupy szczegdlnie wrazliwej otrzyma dodatkowo wszelkg niezbedng
pomoc zwigzang z przesiedleniem oraz zaadoptowaniem sie na nowym miejscu zamieszkania.

Uprawnieni do wyptaty rekompensaty bedg rowniez byli dzierzawcy nieruchomosci z ulicy Karpiej,
ktorym Gmina Miasto Szczecin wypowiedziata umowy z uwagi na plan budowy bazy cumowniczo —
postojowej przez Inwestora.
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6. OBOWIAZUJACE PRZEPISY PRAWA | METODYKI WYCENY

Niniejszy PPNiP dla wskazanego Zadania z zakresu Podkomponentu 1B Ochrona przed powodzig na
Srodkowej i Dolnej Odrze oparty jest na przepisach prawa polskiego, a takze, z uwagi na finansowanie
ze $rodkéw Banku Swiatowego, na Polityce Operacyjnej OP 4.12. Przymusowe przesiedlenia.

Umowa Pozyczki pomiedzy Polskg a Bankiem Swiatowym jest aktem prawa miedzynarodowego, a
poprzez jej zawarcie Polska obliguje sie do stosowania polityk Banku Swiatowego.

W przypadku réznic pomiedzy przepisami polskimi a politykami BS stosuje sie te przepisy, ktére sg
korzystniejsze dla spotecznosci dotknietej skutkami realizacji Projektu.

6.1 Obowiazki wynikajgce z polityki OP 4.1210
Obowiazki wynikajace z polityki OP 4.12 znajdujg zastosowanie, jezeli realizacja Projektu wymaga:
a) przymusowego zajecia nieruchomosci skutkujgcego:
(a) zmiang miejsca zamieszkania lub utratg miejsca zamieszkania,
(b) utratg débr albo dostepu do débr,
(c) utratg zrodet przychodu albo obnizeniem standardu jakosci zycia,
b) przymusowego ograniczenia dostepu do parkéw i terenéw chronionych, skutkujgcego
niekorzystnym wptywem na jakos¢ zycia oséb dotknietych skutkami realizacji Projektu.
W celu zniwelowania wptywu tych czynnosci na pozyczkobiorcy cigzy obowigzek przygotowania LARPF
oraz PPNiP w zaleznosci od tego, czy konkretne interwencje i zwigzane z nimi skutki zostaty
zidentyfikowane, czy tez nie.

Ponadto z OP 4.12 wynikajg nastepujgce obowigzki:

o Wszystkie wykonalne alternatywne projekty powinny by¢ tak realizowane, aby unikngé lub
zminimalizowad koniecznos¢ przeprowadzania wysiedlen, a w przypadku, kiedy nie mozna ich
unikngé, nalezy podjac takie dziatania, aby zminimalizowac ich skale i wptyw.

e Proces przeprowadzania przesiedlen powinien zostaé zaplanowany i przeprowadzony jako
dziatania rozwojowe, dostarczajgc odpowiednie $rodki i zasoby, ktére pozwolg osobom
dotknietym przesiedleniami partycypowa¢ w korzysciach wynikajgcych z realizowanego
Projektu. Pomoc powinna zosta¢ skierowana do grup spofecznych dotknietych procesem
przesiedlen w celu poprawy ich stanu gospodarki, przychoddéw i standardu zycia, lub powinna
przynajmniej przywrdcic stan sprzed realizacji Projektu.

e (Osoby przesiedlane powinny uzyskac przed przesiedleniem petng rekompensate w wysokosci
réownej kosztom odtworzeniowym, pomoc w przeprowadzce oraz pomoc i wsparcie w okresie
przejsciowym.

e Brak tytutu prawnego do gruntu nie powinien by¢ przeszkodg do otrzymania odszkodowania;

e Szczegdlng uwage nalezy poswieci¢ osobom i grupom szczegdlnie wrazliwym (np. samotne
matki, niepetnosprawni, ubodzy).

e  Wspdlnoty powinny uzyska¢ mozliwos¢ udziatu w planowaniu, realizacji oraz monitorowaniu
procesu ich przesiedlenia.

e Przesiedlonym nalezy pomdc w integracji z przyjmujacg ich spotecznoscia.

e Proces przeprowadzania przesiedlen powinien by¢ $cisle powigzany z harmonogramem
realizacji gtdwnego Zadania tak, aby osoby przesiedlane uzyskaty rekompensate przed
rozpoczeciem budowy lub przed rozpoczeciem innych dziatan Projektu.

2Rozdziat zgodny z LARPF
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e Powinien by¢ przeprowadzany monitoring przesiedlen i ich ewaluacja.

e Na obszarach wiejskich lub rolniczych, nawet w przypadku, gdy mozna zastosowad
odszkodowanie pieniezne, szczegdlnie zalecana jest forma odszkodowania typu “ziemia za
ziemie”, jedli jest ona ekonomicznie wykonalna. Gospodarstwa, ktére catkowicie utracity swoje
srodki trwate i staty sie catkowicie nierentowne, powinny otrzymac rekompensate réwna
wartosci catego gospodarstwa.

e Dla strat, ktérych wycena lub przeprowadzenie rekompensaty pienieznej jest skomplikowane,
na przyktad: dostep do ustug publicznych, dostep do klientéw lub dostawcéw, obszaréw
rybotéwstwa, dostep do pastwisk i obszaréw lesnych, nalezy podjac¢ starania zmierzajgce do
zapewnienia dostepu do réwnowaznych i kulturowo odpowiednich zasobdw i mozliwosci
uzyskiwania przychodow.

6.2 Wymagania prawa polskiego
Najwazniejszymi aktami normatywnymi zwigzanymi z nabywaniem praw do nieruchomosci
niezbednych do realizacji Zadania sa:

e Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r. poz. 483 ze
zm.),

e Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 roku (Dz. U. j.t. z 2018r. poz. 1025 ze zm.),
dalej jako KC.,

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. j.t. z 2018 r. poz.
2204 ze zm.) dalej jako UGN,

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 r. Nr 207, poz. 2109, ze zm.)

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. j.t. z 2018 r. poz. 1202, ze zm.), dalej
jako UPB,

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. j.t. z 2018 r. poz. 2268, ze zm.) dalej jako
UPW,

e Ustawa z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym (Dz.U. j.t. z
2018 poz. 1182, ze zm.), dalej jako ZZMP.

Kodeks cywilny reguluje stosunki prawne miedzy osobami fizycznymi i osobami prawnymi, w tym
dotyczace zawierania umow zbycia nieruchomosci. Obowigzuje tutaj zasada swobody ksztattowania
tresci umowy oraz decydowania o tym, czy i z kim umowe zawrzeé. O zawarciu umowy decydujg
zgodne oswiadczenia stron. Kodeks cywilny przewiduje forme szczegdlng zawierania uméw, ktdrych
przedmiotem jest nieruchomos¢. Pod rygorem niewaznosci powinny by¢ one zawierane w formie aktu
notarialnego. Obok regulacji ogdlnych dotyczgcych obrotu nieruchomosciami, KC wprowadza zasady
rozliczcen pomiedzy posiadaczami nieruchomosci a jej wiascicielami. Regulacje te majg
semiimperatywny charakter, a wiec mogg by¢ odmiennie regulowane przez strony zawartych umadw.

Mechanizmy przymusowego pozyskiwania praw do nieruchomosci zawiera specustawa powodziowa
oraz UGN. Nalezy wskazad, ze realizacja zadania 1B.3/1 budowa bazy postojowo — cumowniczej dla
lodotamaczy, nie bedzie realizowana na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 lipca 2010 o szczegdlnych
zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych. Ustawa ta
reguluje szczegdétowe zasady i warunki przygotowywania inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych oraz stacji radaréw meteorologicznych. Przedmiotowa inwestycja nie miesci sie
natomiast w pojeciu budowli przeciwpowodziowych zgodnie z tekstem ustawy. Zatem pozyskanie
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nieruchomosci pod realizacje inwestycji nastgpi w drodze dobrowolnie zawartej umowy, po uzyskaniu
wszystkich niezbednych zgéd.

Mozliwym rozwigzaniem alternatywnym, bedzie réwniez dobrowolne nabycie nieruchomosci w
drodze umowy zamiany. Intencjg stron na dzien sporzadzenia PPNiP jest zawarcie wzajemnych uméw
przenoszgcych wtasnos¢ nieruchomosci, w ramach ktérej to transakcji SP - PGW WP RZGW w Szczecinie
pozyska nieruchomosé pod realizacje niniejszej Inwestycji za$ Gmina Miasto Szczecin pozyska
atrakcyjng z punktu widzenia turystyki nieruchomos¢ przy ulicy Zaglowej w Szczecinie. Alternatywnie
mozliwe bedzie pozyskanie nieruchomosci poprzez nabycie jej bezposrednio na rzecz PGW WP, ktére
posiada osobowos¢ prawna.

Z uwagi na ujawnienie na nieruchomosci bezumownych uzytkownikéw posiadajgcych czesc
nieruchomosci w ztej wierze oraz brak mozliwych do zastosowania procedur odszkodowawczych
wynikajgcych z Ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowywania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, ewentualne dochodzenie przez ujawnionych
posiadaczy odszkodowania za naktady poniesione na nieruchomosé bedzie miato miejsce w oparciu o
przepisy ogdlne Ustawy Kodeks cywilny oraz Ustawy Kodeks postepowania cywilnego. Polski
ustawodawca przewiduje mozliwos¢ domagania sie przez posiadacza roszczen od wifasciciela
nieruchomosci. Zgodnie z prawem polskim posiadacz w ztej wierze moze zadac jedynie zwrotu
nakfadéw koniecznych, i to tylko o tyle, o ile wtasciciel wzbogacitby sie bezpodstawnie jego kosztem.
Natomiast posiadacz w dobrej wierze moze zadaé zwrotu naktaddw koniecznych, o tyle, o ile nie majg
pokrycia w korzysciach jakie uzyskat z rzeczy, zwrotu zas innych naktadéw moze zgdac o tyle, o ile
zwiekszajg wartosc rzeczy w chwili jej wydania wtascicielowi.

Nalezy podkresli¢, ze wypracowywane jest porozumienie ze wszystkimi bezumownymi uzytkownikami
pozyskiwanej nieruchomosci odnosnie wysokosci odszkodowania w wysokosci odtworzeniowej
utraconych doébr. W przypadku dojscia przez Inwestora i osobe wywtaszczong do porozumienia co do
wysokosci odszkodowania, zawarte zostanie pisemne porozumienie okres$lajgce wysokosé
odszkodowania, a takze termin i sposdb wyptaty. Zostaty przeanalizowane réwniez wypowiedziane
umowy bytych dzierzawcédw nieruchomosci pod katem ewentualnego uprawnienia do wyptaty
rekompensaty za utracone prawo dzierzawy nieruchomosci oraz nakfady poniesione na nieruchomos¢
w ramach umowy dzierzawy. Z uwagi na uznanie bytych dzierzawcoéw za osoby dotkniete skutkami
realizacji projektu i uprawnione do wyptaty rekompensaty, zostaty podjete dziatania zmierzajgce do
wypracowania stosownego porozumienia w kwestii wysokosci przyznanych odszkodowan.
Szczegbtowe przyczyny uzasadniajgce kwalifikowalnos¢ bytych dzierzawcdéw, ktérzy dobrowolnie
wydali nieruchomosci zostaty opisane w rozdziale 7.4. Byli dzierzawcy nieruchomosci stanowigcej
dziatke numer 7/16. Katalog PAP uprawnionych do rekompensaty z uwzglednieniem oddziatywan oraz
rodzajem rekompensaty stanowi Zatgcznik numer 3 do niniejszego opracowania.

6.3 Przyjete mechanizmy pozyskiwania praw do nieruchomosci!
W LARPF zidentyfikowano szereg niespdjnosci pomiedzy OP 4.12 a prawem polskim:

Prawo polskie Instrumenty korygujace
Polski system prawny nie uznaje W przypadku oséb nie
prawa do odszkodowania posiadajacych tytutu prawnego do
wtascicieli/uzytkownikéw gruntu nieruchomosci dotknietej

nie posiadajacych do niego tytutu | skutkami realizacji Zadania kazdy
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Strona | 37



Brak tytutu prawnego do gruntu
nie powinien by¢ przeszkodg do
kompensacji/wyptaty
odszkodowania. Osoby nie
posiadajgce tytutu prawnego
otrzymuja kompensacje.

prawnego (wyjatek stanowia
osoby, ktérych tytut prawny do
nieruchomosci zaginat, albo ktére
nabyty prawo do nieruchomosci w
drodze zasiedzenia, tj. nabycia
wtasnosci poprzez nieprzerwalne
posiadanie nieruchomosci przez
okres wskazany w ustawie KC)

taki przypadek powinien by¢
jednak rozpatrywany
indywidualnie, pod katem
mozliwosci zastosowania
ogdlnych mechanizméw z
Kodeksu Cywilnego dla osiggniecia
celéw OP 4.12.

Wg OP 4.12 osoby dotkniete
skutkami realizacji inwestycji nie
posiadajace tytutu prawnego do

nieruchomosci
nie sg uprawnione do uzyskania
kompensaty pienieznej za
nieruchomos¢. Sg jednak
uprawnione do otrzymania
kompensaty za wszelkie obiekty,
nasadzenia i ulepszenia
nieruchomosci dokonane przed
data koncowg (cut-off date) i do
odpowiednich rozwigzan w
przypadkach, w ktérych bedg
musiaty zostac fizycznie lub
ekonomicznie przemieszczone. W
tych przypadkach zostang
zastosowane réwniez
odpowiednie srodki tagodzace.

Polityka BS wymaga kompensacji
za utrate dochodéw?? (np. z
dziatalnosci gospodarczej, rolnej
itp.) w zwigzku z zajeciami
nieruchomosci

Przepisy prawa polskiego nie
przewidujg kompensacji z tytutu
utraty dochoddéw na skutek
realizacji inwestycji.

Osoby, ktére utracity dochody lub
zatrudnienie otrzymajg wsparcie
(ubezpieczenie zdrowotne,
szkolenia zawodowe itp.) od
urzedow pracy.

W przypadku przedsiebiorcow
mozliwe jest zastosowanie
ogblnych mechanizmow z
Kodeksu Cywilnego (pokrycie
doznanej szkody i utraconego
zysku).

Szczegdlna uwage nalezy zwracac
na potrzeby szczegdlnie
wrazliwych grup spotecznych,
zwtaszcza 0sob ubogich,
starszych, samotnych matek,
dzieci, mniejszosci etnicznych.

Polskie prawo nie wymaga
zaplanowania szczegélnych
srodkow w celu dodatkowego
wsparcia szczegdlnie wrazliwych
grup spotecznych (osdb starszych,
niepetnosprawnych, ubogich i
innych, ktére mogg miec
specjalne potrzeby).

Osobom wywtaszczanym zostanie
udzielona wszelka pomoc w
uzyskaniu wsparcia udzielanego
przez urzedy i instytucje
obywatelom. Zostang tez podjete
dodatkowe dziatania w celu
zapewnienia, ze osiggnieto cele
okreslone w OP 4.12,

Polityka BS wymaga dodatkowej
kompensacji wydatkéw
poniesionych przez PAP w zwigzku
z fizyczng przeprowadzka (np.
transport materiatow) i udzielenia
pomocy w zwigzku z realizacjg
przesiedlenia.

Nie przewiduje sie pomocy dla
pokrycia kosztéw przeprowadzki i
innych podobnych kosztéw
wynikajgcych z koniecznosci
przeniesienia sie ha nowe miejsce
przez obywateli i
przedsiebiorstwa.

W celu pokrycia kosztéw
przeprowadzki i innych
podobnych kosztéw mozliwe jest
zastosowanie ogdlnych
mechanizmoéw z Kodeksu
Cywilnego dla osiggniecia celéw
okreslonych w OP 4.12.

Wypftata odszkodowania powinna
nastgpic przed fizycznym zajeciem

Specustawa powodziowa pozwala
na zajecie terenu i rozpoczecie

We wszystkich przypadkach
warunkiem rozpoczecia robot jest

12 W uwarunkowaniach polskiej gospodarki rozumiany jako przychod
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terenu na potrzeby realizacji
inwestycji

robdt, zanim nastgpi wypfata
odszkodowania.

W pozostatych przypadkach
stosuje sie przepisy KCi UPB,
ktdre nie wprowadzaja takiego
warunku.

otrzymanie potwierdzenia, ze PAP
zostata poinformowana z
wyprzedzeniem o rozpoczeciu
robdt, wynagrodzenie zostato
wypfacone i otrzymano zgode na
wejscie w teren.
Wyjatkami sg sytuacje, gdzie
wszczete zostato postepowanie
odwotawcze z uwagi na
niepowodzenie negocjacji,
nieobecnosé wiascicieli lub brak
mozliwosci ich ustalenia.

W celu minimalizacji ryzyka
rozpoczecia robot przed
skompensowaniem strat zajecia
nieruchomosci powinny by¢
zaplanowane i przeprowadzone z
wyprzedzeniem przed
rozpoczeciem robot.

Kompensacja za utrate débr jest
oparta naich wartosci rynkowej
powiekszonej o wszelkie koszty
transakcyjne (np. podatki, optaty)
i powinna ona byc¢ wystarczajaca
dla efektywnego odtworzenia
utraconych débr (wartosé
odtworzeniowa).

Standardowe metody wyceny
moga skutkowaé zanizaniem
wartosci nieruchomosci w
porownaniu do cen podobnych
nieruchomosci na rynku lokalnym.

Wycena nieruchomosci zostanie
powierzona niezaleznemu i
doswiadczonemu biegtemu.

Opinia biegtego rzeczoznawcy
majatkowego powinna zostac
zweryfikowana przez JWP.
Wywitaszczony powinien otrzymacé
wystarczajacg ilosé czasu na
zapoznanie sie z wyciggiem z
operatu szacunkowego
rzeczoznawcy majatkowego.
W razie watpliwosci co do
wystarczalnosci naleznej kwoty
odszkodowania, wyceny wartosci
nieruchomosci moze dokonaé
niezalezny rzeczoznawca
majatkowy na zlecenie
wywtaszczonego.

We wszystkich przypadkach
wycena musi wskazywac na
wartos$¢ odtworzeniowa.

Wymagane jest przygotowanie
studium socjo-ekonomicznego,
PPNiP, monitoring srodkow
kompensujacych, przesiedlen,
srodkéw majgcych na celu
odtworzenie poziomu jakosci
Zycia, a takze ewaluacja
efektywnosci wszystkich ww.
Srodkow.

Przepisy prawa polskiego nie
przewidujg obowigzku
przygotowania studium
socjoekonomicznego i

sporzadzenia PPNiP jako takiego.
Brak jest obowigzku
monitorowania i ewaluacji ich
wdrazania.

Studia socjo-ekonomiczne oraz
PPNiP sg przygotowywane
zgodnie z LARPF, OP 4.12i

dobrymi praktykami.
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6.4 Zasady wyceny?3

Dotychczasowemu wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci lub jej czesci,
niezbednej do realizacji Kontraktu, przystuguje odszkodowanie z tytutu przeniesienia na rzecz Skarbu
Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego wtasnosci tej nieruchomosci.

We wszystkich przypadkach odszkodowanie musi opowiada¢ wartosci odtworzeniowej nieruchomosci
co oznacza kwote niezbedng do zastgpienia sktadnikédw majatku bez uwzgledniania ich amortyzacji z
powodu wieku, stanu lub jakiegokolwiek innego czynnika. Zwykle opiera sie to na wartosci rynkowej
nieruchomosci i débr z nig zwigzanych (np. nasadzenia lub inne elementy) powiekszonej o koszty
transakcyjne niezbedne dla odtworzenia takie, jak podatki czy optaty. Kompensacja jest okreslana na
podstawie wyceny dokonywanej przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego, a jesli to konieczne
przez zespot rzeczoznawcow majgtkowych (np. zawierajacy rzeczoznawce z zakresu rolnictwa).

Zgodnie z OP 4.12 ,wartos$¢ odtworzeniowa” w odniesieniu do nieruchomosci i obiektéw zostata
zdefiniowana jak nastepuje:

a) dla gruntéw rolnych jest to warto$¢ rynkowa gruntéw sprzed Projektu albo sprzed
przemieszczenia, ktorakolwiek z tych wartosci jest wyzsza, odpowiadajgca rynkowej wartosci ziemi o
porownywalnym potencjale produkcyjnym lub uzytkowaniu zlokalizowanej w poblizu gruntu zajetego
pod Zadanie wraz z kosztem przygotowania tego gruntu do petnienia funkcji podobnej do funkgji
petnionej przez grunt zajety pod inwestycje, wraz z kosztami transakcyjnymi;

b) dla nieruchomosci na obszarach miejskich to warto$¢ rynkowa sprzed przemieszczenia
odpowiadajgca wartosci ziemi o pordwnywalnym rozmiarze i uzytkowaniu, zaopatrzonej w podobny
albo lepszy dostep do infrastruktury i ustug oraz zlokalizowanej w poblizu zajetej nieruchomosci, wraz
z kosztami transakcyjnymi;

c) dla domoéw i obiektédw to wartos¢ rynkowa materiatdéw do wbudowania w nowe domy i
obiekty zastepujgce domy i obiekty dotkniete skutkami realizacji inwestycji, w ilosci i jakosci podobnej
albo lepszej od tej, ktdra zostata wbudowana w domy i obiekty wywtaszczone lub czesciowo dotkniete
skutkami realizacji inwestycji, wraz z kosztami transportu materiatéw na miejsce budowy,
wynagrodzeniami dla robotnikéw budowlanych oraz kosztami transakcyjnymi, optatami i podatkami
zwigzanymi z realizacjg nowych obiektow.

Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nie jest brana pod uwage ani deprecjacja majatku i wartosci
ocalatych materiatéw, ani wartos¢ korzysci ptyngcych z Projektu, a potrgconych z wyceny majgtku
dotknietego skutkami realizacji Projektu. Tam, gdzie przepisy polskie nie uwzgledniajg koniecznosci
kompensacji odpowiadajgcej wartosci odtworzeniowej, kompensacja realizowana zgodnie z
przepisami prawa polskiego jest wspierana przez $rodki dodatkowe zapewniajace realizacje
kompensacji w standardzie kompensacji wg wartosci odtworzeniowej takich, jak wsparcie w okresie
przejsciowym po przesiedleniu, stanowigcym rozsgdny czas konieczny dla odtworzenia jakosci zycia (w
tym zrédet utrzymania), itp. Odszkodowanie przystuguje w wysokosci uzgodnionej miedzy PGW WP
RZGW, a dotychczasowym wifascicielem, uzytkownikiem wieczystym, osobg, ktdrej przystuguje
ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomosci lub osobie korzystajgcej z nieruchomosci od Skarbu
Panstwa. We wszystkich przypadkach odszkodowanie to powinno odpowiadaé co najmniej wartosci
odtworzeniowej nieruchomosci lub utraconych débr.

Odszkodowanie jest ustalane w oparciu o wycene profesjonalnego rzeczoznawcy do spraw wyceny
nieruchomosci.

13 Tre$¢ rozdziatu zgodna z LARPF
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UWAGA: Metody wyceny definiuje akt prawny w randze rozporzadzenia tj. Rozporzadzenie Rady
Ministrow z 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, w
nim zawarte sg szczegoty dotyczace m.in. metod i technik szacowania wartosci odszkodowania.

6.4.1 Wycena nieruchomosci 14

Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Przy
okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie,
sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomos$ciami. Wartos¢
rynkowgq nieruchomosci okresla sie wedtug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie
nieruchomosci, zgodne z celem inwestycji nie powoduje zwiekszenia jej wartosci. W przypadku, gdy
dane z lokalnego lub regionalnego rynku nieruchomosci pozwalajg na okreslenie wartosci rynkowej
nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowy okresla te wartosc stosujac jedno z podejs¢ rynkowych, tj.
podejscie porownawcze, dochodowe lub mieszane. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z
celem wywtfaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci, warto$¢ nieruchomosci dla celéow
odszkodowania okredla sie wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z tego
przeznaczenia. W przypadku, gdy dane z lokalnego lub regionalnego rynku nieruchomosci sg
niewystarczajgce do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowy okresla
warto$¢ odtworzeniowg nieruchomosci stosujac podejscie kosztowe.

W zwigzku z pozyskaniem nieruchomos$ci w drodze dobrowolnej umowy cywilnoprawnej, przy
realizacji niniejszego zadania wycena nieruchomosci nie bedzie sporzadzana dla ustalenia kwoty
naleznej rekompensaty. Wycena wartosci pozyskiwanej nieruchomosci zostanie sporzadzona
wyltacznie do celdw transakcyjnych oraz uzyskania zgdd witasciwych organow.

Przy realizacji niniejszego PPNiP nie jest przewidywana wyptata rekompensaty dotychczasowemu
wtascicielowi nieruchomosci.

6.4.2 Wycena obiektow niezwigzanych trwale z nieruchomoscig*®

Kompensacja za obiekty trwale niezwigzane z nieruchomoscia bedzie dotyczyta sytuacji, w ktérej:

a) nie nadajg sie one do uzywania w nowej lokalizacji i/lub

b) osoba dotknieta skutkami realizacji projektu nie bedzie ich uzywata z uwagi na przesiedlenie (np.
przeprowadzka z obszaréw wiejskich do mieszkania w miescie).

W przypadku okreslania wartosci obiektdw niezwigzanych trwale z nieruchomoscig (np. maszyn i
urzadzen), rzeczoznawca dokonuje oceny na podstawie takich danych jak: marka, model oraz typ, rok
produkcji, producent, miejsce i data produkcji, a takze innych danych potrzebnych w celu
zidentyfikowania ruchomosci. Przy wycenianiu tego typu srodkéw trwatych moze nastgpi¢ wzrost
wartosci ksiegowej Srodka lub tez jej obnizenie. Ubytek wartosci moze nastepowac w szczegdlnosci z
przyczyn technicznych (zuzycia fizycznego), funkcjonalnych (zmian materiatowych lub
konstrukcyjnych) lub z przyczyn ekonomicznych (braku okreslonych surowcéw, sity roboczej, zmiany
przepiséw prawa, obnizenia popytu). Dokonujgc wyceny ruchomosci rzeczoznawca stosuje podejscie
kosztowe lub poréwnawcze.

Dla okreslenia wartosci obiektéw budowlanych stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci
mozna stosowac podejscie kosztowe, metode kosztéw odtworzenia, technike wskaznikowa. Podejscie
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kosztowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada
kosztom jej odtworzenia (zastgpienia).

Za wartos¢ czesci sktadowych gruntu przyjmuje sie kwote réwng kosztom ich odtworzenia lub kosztom
ich zastgpienia.

Istotg podejscia kosztowego jest przyjecie zatozenia, ze nabywca nieruchomosci nie bedzie sktonny
zaptaci¢ za nieruchomosé wiecej niz wyniosg koszty wzniesienia nieruchomosci w takiej samej
technologii lub funkcji, w tym samym miejscu. Konsekwencjg przyjecia takiego zatozenia jest
wyroznienie dwdch rodzajow kosztow:

e kosztu odtworzenia,

e  kosztu zastgpienia.
Dla zastosowania metody kosztéw odtworzenia niezbedne jest dysponowanie danymi technicznymi o
wycenianych obiektach budowlanych, danymi o cenach materiatéw i robét budowlanych. Koszt
odtworzenia oznacza koszt zbudowania obiektu identycznego (doktadnej kopii) z obiektem bedgcym
przedmiotem wyceny. Przy okreslaniu wartosci rzeczoznawca majatkowy uwzglednia taki sam projekt,
wyposazenie, jakos¢ prac budowlanych i uwzglednia w kalkulacji kosztéw zaréwno wszystkie wady,
braki, jak i zbedne elementy wyposazenia lub konstrukcji czy tez materiaty wychodzace juz z uzycia. Do
kosztow odtworzenia zalicza sie rowniez koszty wybudowania urzadzen towarzyszacych Scisle
zwigzanych z obiektem wycenianym, przygotowanie i uporzgdkowanie terenu oraz koszty opracowania
dokumentacji projektowej i nadzoru budowlanego. Okreslajac koszt odtworzenia obiektu nalezy zatem
podad aktualne na dzierh wyceny koszty wybudowania jego repliki. Jedynie w przypadku, gdy materiaty,
z ktérych zbudowano obiekt dzisiaj sg juz niedostepne na rynku, przy okreslaniu wartosci nalezy
przyjmowacd ceny materiatdw najbardziej zblizonych do materiatéw uzytych

6.4.3 Wycena nasadzen i zasiewow?®

Przy okreslaniu wartosci drzewostanu lesnego albo zadrzewien, jezeli w drzewostanie znajdujg sie
materiaty uzytkowe, szacuje sie wartos¢ drewna znajdujgcego sie w tym drzewostanie. Jezeli w
drzewostanie nie wystepuje materiat uzytkowy lub wartos¢ drewna, ktére moze byé pozyskane, jest
nizsza od kosztdw zalesienia i pielegnacji drzewostanu, szacuje sie koszty zalesienia oraz koszty
pielegnacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.

Przy okreslaniu wartosci plantacji kultur wieloletnich szacuje sie koszty zatozenia plantacji i jej
pielegnacji do czasu pierwszych zbioréw oraz wartos¢ utraconych pozytkdw w okresie od dnia
wywiaszczenia do dnia zakonczenia petnego plonowania. Sume kosztéw i wartos¢ utraconych
pozytkdw zmniejsza sie o sume rocznych odpisdw amortyzacyjnych, wynikajaca z okresu wykorzystania
plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia wywtaszczenia. przy okreslaniu wartosci zasiewow,
upraw i innych zbioréw jednorocznych szacuje sie wartos¢ przewidywanych plonéw wedtug cen
ksztattujgcych sie w obrocie rynkowym, zmniejszajac jg o wartosé naktadéw koniecznych w zwigzku ze
zbiorem tych plondéw. Przy okreslaniu wartosci zasiewdw, upraw i innych zbioréw jednorocznych
szacuje sie wartos¢ przewidywanych plonéw wedtug cen ksztattujgcych sie w obrocie rynkowym,
zmniejszajac jg o wartosé naktadow koniecznych w zwigzku ze zbiorem tych plonéw.
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6.4.4 Wycena pozostatych sktadnikéw majgtku?’

Pozostate skfadniki majatku zwigzanego z nieruchomoscig stanowia pozytki cywilne, czyli dochdd, jaki
nieruchomos¢ przynosi na podstawie stosunku prawnego. Do okreslenia wartosci praw
zobowigzaniowych (w tym prawa najmu, dzierzawy, uzyczenia i dozywocia) oraz wptywu tych praw na
nieruchomos¢ rzeczoznawca majgtkowy moze w szczegdlnosci wzigé pod uwage m.in. takie elementy
jak:

e rodzaj, charakter, zakres czas trwania umowy,

e odpowiednie przepisy prawa,

e forme ptatnosci,

e rodzaj i wysokos¢ innych swiadczen,

e sposOb i terminy uiszczania czynszu i innych $wiadczen,

e obowigzki i uprawnienia wynikajace z praw zobowigzaniowych oraz z zawartych,

e roszczenia stron zwigzane z rozliczeniami naktadéw poniesionych na nieruchomosci, oraz

o dostepne informacje dotyczace szacowanej nieruchomosci oraz wyodrebnionego rodzaju i
obszaru rynku obejmujgcego prawa zobowigzaniowe.
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