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7.1 Kryteria kwalifikowalnosci

Zgodnie z Polityka Operacyjng Banku Swiatowego do kompensaty i pomocy w zwigzku z zajeciami
nieruchomosci skutkujgcymi utratg doébr i przemieszczeniem (fizycznym lub ekonomicznym)
uprawnione sg nastepujgce grupy osoéb:

(a) osoby posiadajgce formalny tytut prawny do ziemi lub innych débr dotknietych
oddziatywaniami Projektu (w tym prawo zwyczajowe lub tradycyjne),

(b) osoby nie posiadajgce formalnego tytutu prawnego w czasie rozpoczecia spisu
mieszkancoéw, jednak posiadajgce roszczenie do ziemi lub débr znajdujgce oparcie w prawie krajowym
lub zidentyfikowane w trakcie prac nad PPNiP,

(c) osoby nie posiadajace tytutu prawnego ani roszczen do zajmowanej nieruchomosci.

Osoby okreslone w pkt. (a) i (b) powinny otrzymaé kompensate za utracone grunty, a takze inng pomoc.
Osoby okreslone w pkt. (c) powinny otrzymac¢ pomoc w przesiedleniu zamiast odszkodowania za
zajmowane grunty oraz, w razie koniecznosci, inng pomoc dla osiggniecia celéow OP 4.12 — o ile
zajmowaty obszar realizacji Projektu wczesniej niz data koricowa (cut off date). Osoby, ktdére zajma
teren po dacie koricowej nie bedg uprawnione do kompensacji, ani do innych form pomocy w zwigzku
z przesiedleniami. Wszystkie osoby okreslone w pkt. (a), (b) i (c) powinny otrzymaé kompensate za
utracone dobra inne, niz grunt.

W zwigzku z tym brak tytutu prawnego do nieruchomosci sam w sobie nie powinien by¢ przeszkodg
dla otrzymania kompensaty lub innej pomocy oferowanej w zwigzku z przymusowym zajeciem
nieruchomosci.

W niniejszym przypadku uprawnionymi do wyptaty rekompensaty jest wytgcznie grupa osdéb
zaliczanych do grupy nieposiadajgcych obecnie tytutu prawnego do gruntu. Na gruncie polskiego
ustawodawstwa osoby uzytkujgce nieruchomos¢ bez tytutu prawnego sg Swiadome nielegalnosci
swoich dziatan oraz faktu, iz nieruchomos¢ moze w kazdej chwili powrdci¢ do wiasciciela bez
rekompensaty pienieznej. Jednakze osoby te sg uprawnione do otrzymania kompensaty za wszelkie
obiekty, nasadzenia i ulepszenia nieruchomosci dokonane przed data koricowg (cut-off date) i do
odpowiednich rozwigzan w przypadkach, w ktérych bedg musiaty zostaé fizycznie lub ekonomicznie
przemieszczone. W tych przypadkach zostang zastosowane réwniez odpowiednie srodki fagodzgce.

Posiadacz w ztej wierze moze zgdad jedynie zwrotu naktadéw koniecznych, i to tylko o tyle, o ile
wiasciciel wzbogacitby sie bezpodstawnie jego kosztem. Natomiast posiadacz w dobrej wierze moze
zadac zwrotu naktadéw koniecznych, o tyle, o ile nie majg pokrycia w korzysciach jakie uzyskat z rzeczy,
zwrotu zas innych naktadoéw moze zgdac o tyle, o ile zwiekszajg wartos¢ rzeczy w chwili jej wydania
wtiascicielowi.

Jezeli chodzi o sposdb oszacowania wptywu na PAP, zostat on opisany w rozdziale 4.1. Oddziatywania
spoteczne.

7.2 Katalog oséb uprawnionych
Kwalifikowalnos¢ do kompensacji i pomocy bedzie ustalana na nastepujacych zasadach:
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e PAP posiadajacy legalnie nieruchomosci na terenie Projektu otrzymajg rekompensate w petne;j
wysokosci, przy uwzglednieniu pierwszenstwa zasady ,,ziemia za ziemie”,

e PAP bedacy najemcami, dzierzawcami, dozywotnikami i innymi posiadaczami zaleznymi
nieruchomosci na terenie Projektu otrzymaja petng rekompensate za utrate tych praw,

e PAP bedacy posiadaczami ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach otrzymaja
petna rekompensate za utrate tych praw,

e posiadacze upraw, roslin, budowli i innych konstrukcji zwigzanych z gruntem otrzymaja
rekompensate za te uprawy, rosliny, budowle i konstrukcje,

e mieszkancy domow i mieszkan, ktérzy bedg musieli zosta¢ wysiedleni oprécz odszkodowania
na ww. zasadach otrzymajg pomoc w przesiedleniu, odpowiedni dostep do infrastruktury
spotfecznej oraz, jezeli bedzie to konieczne, pakiet specjalnie dobranych dziatan ostonowych,

o PAP, ktére w zwigzku z realizacjg Projektu stracg przychéd, pensje lub mozliwosé prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej otrzymaja odpowiednie rekompensaty oraz, jezeli bedzie to
konieczne, pakiet odpowiednio dobranych dziatar ostonowych,

e PAP posiadajacy nieruchomosci na terenie Projektu nielegalnie, bez tytutu prawnego i bez
ekspektatywy nabycia tytutu prawnego nie otrzymaja rekompensat za wywtaszczenie z
nieruchomosci, poniewaz jest to niemozliwe w swietle prawa polskiego. Osoby te otrzymajg
jednak rekompensaty za rosliny, konstrukcje i obiekty bedace ich wtasnoscig oraz, jezeli bedzie
to konieczne, pakiet specjalnie dobranych dziatah ostonowych dla odtworzenia lub poprawy
jakosci zycia.

Dla Zadania 1B.3/1 pn.: ,,Budowa bazy postojowo — cumownicze] dla lodotamaczy” zidentyfikowano i
zakwalifikowano do kompensaty za oddziatywania wynikajgce z jego realizacji nastepujgce grupy oséb:

a/ nielegalnie wtadajacy nieruchomoscia;
b/ grupy szczegélnie wrazliwe;

¢/ byli dzierzawcy nieruchomosci.

PAP beda uprawnione do uzyskania rekompensaty za nastepujgce kategorie oddziatywan/strat:

e Odszkodowanie za obiekty, nasadzenia i ulepszenia nieruchomosci dokonane przed datg
koricowg — PAP otrzymajg odszkodowania w formie pienieznej;

e Odszkodowanie za utracone sktadniki roslinne (nasadzenia, drzewa itp.). Utrata nasadzen
zostanie zrekompensowana w formie pienieznej, przy uwzglednieniu kosztéw zatozenia i
pielegnacji nasadzen, a takze wartosci utraconych pozytkéw w okresie od dnia wywtaszczenia
do dnia zakonczenia petnego plonowania, w przypadku drzew na podstawie oszacowania
wartosci drewna, ktore moze by¢ pozyskane. Do odszkodowania za te elementy sktadowe
gruntu uprawnione sg tak osoby posiadajgce tytut prawny do nieruchomosci, jak i posiadacze.
Elementy te bedg wycenione w operatach szacunkowych, ktdre przygotujg niezalezni
rzeczoznawcy majatkowi.

o Koszty przesiedlenia gospodarstw domowych — w stosunku do jednej osoby zamieszkujgcej
na state na terenie po bytych ogrédkach dziatkowych, zostang pokryte koszty przesiedlenia na
nowe miejsce zamieszkania. Z uwagi jednak na fakt, iz osoba ta nie deklaruje checi zabrania
jakichkolwiek przedmiotow z altanki dziatkowej poza przedmiotami osobistymi nie przewiduje
sie aby koszty przesiedlenia byly wysokie. PAP zostanie réwniez zaproponowany specjalny
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pakiet dziatan ostonowych, obejmujgcych pomoc w znalezieniu i w pokryciu kosztéw
transportu.

e Grupy szczegdlnie wrazliwe w ramach rekompensaty otrzymajg specjalnie dobrany do ich
potrzeb pakiet ostonowy. Osoby starsze zostang przesiedlone w miejsca, ktére sg pozbawione
barier architektonicznych utrudniajgcych poruszanie sie i ktére posiadajg réwny, albo
tatwiejszy dostep do opieki zdrowotnej, przy jednoczesnej mozliwosci zapewnienia
zachowania dotychczasowych nawykéw i stylu zycia. Osobom ubogim zaproponowana
zostanie pomoc w uzyskaniu dodatkowego wsparcia instytucjonalnego od agencji rzgdowych,
samorzgdowych oraz od wtasciwych dla ich probleméw organizacji pozarzadowych.

W trakcie przygotowywania do realizacji niniejszego Zadania nie zidentyfikowano przypadkéw
nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci.

Zidentyfikowano jedng osobe nalezacy do grupy wrazliwej. Osoba ta z uwagi na wiek, stan zdrowia
oraz zamieszkiwanie na ogrodkach dziatkowych, wymaga szczegdlnej pomocy ze strony PGW WP
RZGW.

Z uwagi na dobrowolng forme pozyskania nieruchomosci od Gminy Miasta Szczecin - nie przewiduje
sie réwniez wyptaty odszkodowania za utracone prawo wfasnosci za nieruchomosci objete zajeciem
statym. Na dzied opracowania niniejszego PPNiP nie zidentyfikowano zadnych uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci oraz innych oséb wykonujgcych uprawnienia z pozostatych ograniczonych
praw rzeczowych do nieruchomosci. Nie przewiduje sie rowniez czasowych zajeé nieruchomosci, nie
wystgpig oddziatywania zwigzane ze statg utratg przez wiascicieli lub uprawnionych do nieruchomosci,
oddziatywania na przedsiebiorcéw i zatrudnienie jak réwniez z uwagi na lokalizacje przedsiewziecia
utrata lub ograniczenie dostepu do infrastruktury spotecznej (np. parkéw).

Szczegbétowy katalog oséb uprawnionych do kompensacji zostat zawarty w Zatgczniku nr 3 do
niniejszego PPNIP. Zatacznik ten nie podlega upublicznieniu z uwagi na ochrone danych osobowych.

Dodatkowe uprawnienia ze wskazaniem grupy spotecznej wraz z podaniem dziatan minimalizujacych i
zaoferowanej pomocy wskazano w ponizszej tabeli.

7.3 Matryca kwalifikowalnoscit®

Oddziatywania/straty Okreslenie PAP Kompensata
Whasciciele, posiadacze . rekompensata pieniezna w  wysokosci  wartosci
samoistni budowli i struktur odtworzeniowej utraconych débr,
(oile zostang . przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Budowle i struktury
niemieszkalne (budynki
gospodarcze, ogrodzenia,
infrastruktura techniczna
itp.)

zidentyfikowani)

Uzytkownicy (o ile zostang
zidentyfikowani)

rekompensata  pieniezna w  wysokosci  wartosci
odtworzeniowej utraconych débr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Nielegalni posiadacze
budowli i struktur

rekompensata  pieniezna w  wysokosci  wartosci
odtworzeniowej utraconych débr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Dzierzawcy, najemcy
budowli i struktur

rekompensata  pieniezna w  wysokosci  wartosci
odtworzeniowej utraconych débr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Grupy szczegdlnie wrazliwe

przesiedlenie do lokalizacji z takim samym lub lepszym
dostepem do opieki medycznej, jak w przypadku
wywlaszczonego gospodarstwa domowego, pomoc w
znalezieniu miejsca zamieszkania z takim dostepnemu,
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przesiedlenie do miejsca zamieszkania odpowiadajgcego
wymaganiom PAP,

dostosowanie lokalu mieszkalnego do potrzeb PAP
(przeprowadzenie koniecznych remontéw),

pokrycie kosztow zwigzanych z procesem przesiedlenia,
wsparcie instytucjonalne i socjalne dla przesiedlanych

Utrata nasadzen

Whtasciciele, posiadacze
samoistni nieruchomosci
(oile zostang
zidentyfikowani)

rekompensata pieniezna, uwzgledniajaca koszty zatozenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone pozytki,
umozliwienie zebrania plonéw

Uzytkownicy (o ile zostang
zidentyfikowani)

rekompensata pieniezna, uwzgledniajaca koszty zatozenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone pozytki,
umozliwienie zebrania plonéw

Dzierzawcy, najemcy

rekompensata pieniezna, uwzgledniajaca koszty zatozenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone pozytki,
umozliwienie zebrania plonéw

Nielegalnie posiadajacy
nieruchomosé

umozliwienie zebrania plonéw

Utrata drzew

Whtasciciele, posiadacze
samoistni nieruchomosci
(oile zostang
zidentyfikowani)

rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajaca
koszty zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone
drzewa i pozytki

Uzytkownicy (o ile zostang
zidentyfikowani)

rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajaca
koszty zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone

drzewa i pozytki

. rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajaca
koszty zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone
drzewa i pozytki

Nielegalnie posiadajacy . umozliwienie Sciecia drzew i zabranie drewna
nieruchomos¢

Dzierzawcy, najemcy

7.4. Byli dzierzawcy nieruchomosci stanowiacej dziatke numer 7/16

W ramach realizacji Inwestycji Zadania 1B.3/1 Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla
lodofamaczy, ujawniono osoby, ktére dzierzawity od Gminy Miasta Szczecin reprezentowanej przez
ZBiLK w Szczecinie nieruchomo$é stanowigca dziatke numer 7/11 przy ulicy Karpiej w Szczecinie.
Dziatka ta ulegta podziatowi geodezyjnemu na nieruchomosci oznaczone ewidencyjnie numerami: 7/16
o powierzchni 1,4445 ha, 7/17 o powierzchni 0,3062 ha oraz 7/18 o powierzchni 0,0105 ha. Dziatki
oznaczone numerami: 7/17 i 7/18 zostaty wydzielone pod waskie pasy drogowe przylegajgce
bezposrednio do dziatki numer 7/16, ktora objeta swym zasiegiem dzierzawione wczesniej tereny.

Obecnie nieruchomos$¢ stanowigca dziatke numer 7/16 zostanie pozyskana w drodze dobrowolnej
umowy zawartej z Gming Miasto Szczecin i bedzie stanowi¢ gtéwne miejsce lokalizacji przedmiotowe;j
inwestycji.

Nalezy wskazaé, iz przedmiotem umoéw dzierzawy byly tereny, ktére wykorzystywane byty faktycznie
jako ogrodki dziatkowe, jednakze nie spetniaty one legalnej definicji ogrodu dziatkowego uzytej w
Ustawie z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych. (Dz. U t.j. z 2017 r. poz. 2176,
ze zm.), art. 2 ust. 5 ustawy: llekro¢ w ustawie jest mowa o: rodzinnym ogrodzie dziatkowym - nalezy
przez to rozumie¢ wydzielony obszar lub obszary przeznaczone na cele rodzinnych ogrodéw
dziatkowych, sktadajgce sie z dziatek i terenu ogdlnego, stuzgce do wspdlnego korzystania przez
dziatkowcow, wyposazone w infrastrukture ogrodowg.

Obecnie po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych i uzyskaniu zgdd od bytych dzierzawcow,
analizowana bytfa zaréwno dokumentacja zwigzana z umowami dzierzawy, tj. tre$¢ uméw dzierzawy,
sposdéb ich wypowiedzenia oraz spisane przez dziatkowcow inwentaryzacje dziatek, poparte
dokumentacja zdjeciowa, jak i zatozenia Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12.
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Analiza materiatéw miata na celu rozwazenie mozliwosci zakwalifikowania grupy - obecnie bytych
dzierzawcow - jako osob dotknietych skutkami realizacji projektu, a co za tym idzie mozliwie
uprawnionych do rekompensaty z tytutu utraconego prawa dzierzawy nieruchomosci oraz pozostatych
utraconych dobr.

Nalezy wskazad, ze z tresci § 12 ust. 3 umdw dzierzawy wynikato, ze wydzierzawiajgcy (Gmina Miasto
Szczecin) moze rozwigza¢ umowe dzierzawy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia
w przypadku zapotrzebowania przedmiotu dzierzawy przez Gmine Miasto Szczecin na realizacje celéw
publicznych lub innych inwestycji zgodnych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz w przypadku odmowy akceptacji wysokosci czynszu wynikajgcych z § 5 ust. 2 umowy dzierzawy.

W niniejszym stanie faktycznym, umowy dzierzawy, kazdorazowo zostaly wypowiedziane przez
wydzierzawiajgcego - Gmine Miasto Szczecin reprezentowang przez ZBiLK w Szczecinie, zgodnie z
trescig przywotanego § 12 ust. 3 umoéw dzierzawy — za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia. Z
tytutu wypowiedzenia umowy, dzierzawcy nie otrzymali zadnych rekompensat, a w szczegdlnosci
zwrotu za dokonane na nieruchomosc¢ naktady.

W pismach informujacych dzierzawcéw o rozwigzaniu umowy dzierzawy wydzierzawiajgcy powotat sie
na zapotrzebowanie terenu na realizacje inwestycji dotyczgcej budowy catorocznej bazy postojowo —
cumowniczej wraz z zapleczem dla flotylli lodotamaczy.

Dodatkowo w tresci § 15 zawartych przez dzierzawcéw umoéw dzierzawy uregulowano kwestie
dotyczacg naktaddéw poniesionych przez dzierzawcow. W ust. 1 przywotanego § 15 wskazano, ze:
nakfady poniesione przez dzierzawce na przedmiot dzierzawy lub z nim zwigzane nie podlegaja
zwrotowi. Wydzierzawiajgcy ma prawo je zatrzymac bez odrebnego odszkodowania. W ust. 2 zapisano
natomiast, ze dzierzawca oswiadcza, ze zrzeka sie roszczenia o zwrot teraz i w przysztosci na
jakiejkolwiek podstawie prawnej.

W swietle powyzszych regulacji zawartych w umowach dzierzawy, w tym okolicznosci skutecznego
rozwigzania umow dzierzawy przed pozyskaniem nieruchomosci przez Inwestora na realizacje
przedmiotowe] inwestycji, oraz majac na uwadze regulacje prawa polskiego mozna by stwierdzi¢, ze
rekompensata w zakresie ustalonego prawa dzierzawy do nieruchomosci oraz pozostatych utraconych
ddébr nie bedzie sie nalezata.

Jednakze biorgc pod uwage Polityke Operacyjng Banku Swiatowego OP 4.12 nalezy wskazaé, ze
regulacje dotyczace przymusowych przesiedlen znajdujg zastosowanie zawsze wtedy gdy, realizacja
Projektu wymaga przymusowego zajecia nieruchomosci, skutkujgcego m.in. utratg débr albo dostepu
do débr. Przymusowe zajecie nieruchomosci oznacza, ze ujawnieni PAP nie majg prawa do odmowy
pozyskiwania gruntdw. Przymusowe zajecie nieruchomosci oznacza réwniez sytuacje, w ktérych co
prawda wtasciciel nieruchomosci posiada do niej tytut prawny, jednakze nieruchomos$¢ jest zajmowana
lub uzytkowana przez innych.

Analizujgc dokumentacje dotyczacg umdw dzierzawy ustalono, ze wiekszo$¢ z uméw zostata zawarta
w latach 80’tych XX wieku. Ogrédki dziatkowe urzadzone na czesciach nieruchomosci stanowigcej
obecnie dziatke numer 7/16, na chwile ztozenia przez wtasciciela nieruchomosci oswiadczenia o
wypowiedzeniu umow, w wiekszosci byty w petni zagospodarowane. Znajdowaty sie na nich budowle
typowe dla zabudowy dziatkowej, nasadzenia, ogrédki warzywne, miejsca do wspadlnej rekreacji. Jak
wynika z dokumentacji fotograficznej, opiséw ogrédkéw dziatkowych udostepnionych przez
dzierzawcow oraz bezposrednich rozméw z dzierzawcami - ogrédki stanowity miejsce odpoczynku i
rodzinnych spotkan, miejsce zabaw dzieci i wnukow dzierzawcow. Wielokrotnie na dziatkach
nasadzenia obejmowaty rosliny i krzewy wieloletnie. Dzierzawcy dbali o dzierzawione nieruchomosci,
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uiszczali czynsz dzierzawny oraz wszelkie koszty eksploatacyjne zwigzane z uzytkowaniem
nieruchomosci.

Dokumentacja zdjeciowa zumieszzona za zgodq bytych dzierzawcdw dziatek przy ulicy Karpiej

Z analizy dokumentacji posiadanej przez ZBiLK w Szczecinie, wynika iz co do zasady, nieruchomosci
zostaty przekazane dzierzawcom bez zadnych zabudowan, infrastruktury oraz medidw. Wszelkie
budowle i ulepszenia stuzgce korzystaniu z ogrédkéw dziatkowych zostaty wzniesione na dziatkach
przez dzierzawcdw nieruchomosci z ich srodkéw wiasnych. Za niekwestionowany nalezy wiec uznac
fakt, ze to dzierzawcy wytworzyli wykorzystywang na potrzebe ogrédkéw dziatkowych infrastrukture.

Nalezy podkreslié, iz analizowane umowy dzierzawy nieruchomosci potozonej przy ulicy Karpiej, zostaty
wypowiedziane przez wiasciciela nieruchomosci pierwotnie w 2007 roku, w zwigzku z
zapotrzebowaniem nieruchomosci pod realizacje inwestycji niezwigzanej z realizacjg Projektu pn.:
budowa Domu Kultury ,,Podjuchy”. Dzierzawcédw wezwano do oprdznienia nieruchomosci w stanie
wolnym od jakichkolwiek obcigzen. Jednakze z uwagi na fakt, iz zamierzenie inwestycyjne nie zostato
zrealizowane, witasciciel nieruchomosci wycofat ztozone wczesniej oswiadczenie o wypowiedzeniu
umow dzierzawy. Czesc¢ z dzierzawcow podpisata nowe umowy dzierzawy, natomiast kilka oséb nadal
korzysta z nieruchomosci bez podpisania nowej umowy dzierzawy. Na dzien dzisiejszy nie jest mozliwe
ustalenie kiedy czes¢ osdéb korzystajgcych z nieruchomosci bez tytutu prawnego usunetfa sie z
nieruchomosci.

W trakcie przeprowadzenia badania socjoekonomicznego w miejscu realizacji Zadania, a takze w
trakcie kilkukrotnych badan terenowych ujawniono 4 (czterech) nielegalnie korzystajacych z
nieruchomosci PAP.

Analizujgc zagadnienie uprawnienia bylych dzierzawcow z ulicy Karpiej do wyptaty rekompensaty
stwierdzono, ze do rozwazenia pozostaje uprawnienie wytacznie:

a/ 17 (siedemnastu) bytych dzierzawcow, ktdrzy pomimo pierwotnego wypowiedzenia umow
pod inwestycje niezwigzang z projektem - podpisali z wiascicielem nieruchomosci nowe umowy
dzierzawy i ktdore to umowy zostaty nastepnie wypowiedziane w zwigzku z realizacjg Inwestycji
przeciwpowodziowej, w tym 1 (jeden) byty dzierzawca, ktéry ztozyt oswiadczenie o zrzeczeniu sie
wszelkich roszczen oraz praw do rekompensaty;

b/ 4 (czterech) osdb nielegalnie wtadajgcych nieruchomoscia (cze$ciowo bytych dzierzawcéw,
ktorzy nie podpisali nowych umoéw dzierzawy w roku 2008), ujawnionych na nieruchomosci w czasie
przeprowadzania badania socjoekonomicznego.
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Jezeli wiec w trakcie realizacji inwestycji, ujawnione zostang osoby, ktére nie podpisaty z wtascicielem
nowych uméw dzierzawy i nie zostaty ujawnione w trakcie kilkukrotnych wizyt przeprowadzonych na
miejscu realizacji inwestycji, w tym w trakcie przeprowadzania badania socjoekonomicznego - jako
bezumowni uzytkownicy nieruchomosci, nie beda one zaliczane do osdéb dotknietych skutkami
realizacji projektu. Tym samym ewentualne roszczenia zgtaszane przez takie podmioty nie bedg
uwzgledniane. Uzasadnieniem dla takiego stanowiska, jest bowiem brak zwigzku przyczynowego
pomiedzy wypowiedzeniem umow dzierzawy i oprdznieniem w stanie wolnym od oséb i rzeczy
nieruchomosci, a niniejszym Projektem. Wypowiedzenie umowy wynikato bowiem z realizacji innej niz
przedmiotowa Inwestycja.

Do rozwazenia pozostawato natomiast, czy w przypadku bytych dzierzawcéw nieruchomosci
stanowigcej obecnie dziatke numer 7/16, ktérzy podpisali nowe umowy dzierzawy nalezy zastosowac
regulacje Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego 4.12.

Zgodnie z zatozeniami OP 4.12 polityka operacyjna Banku znajduje zastosowanie jedynie do dziatan
zwigzanych bezposrednio z zajeciem nieruchomosci (ang. direct impacts) i obejmuje ona swym
zakresem zastosowania bezpos$rednie skutki wynikajgce z przymusowego zajecia nieruchomosci.?°
Osoby dotkniete skutkami projektu, ktérego realizacja wymaga pozyskania nieruchomosci moga tracic
w ten sposdb miejsce zamieszkania, uprawiang ziemie, miejsce wypoczynku, prowadzong dziatalnos¢
przynoszaca przychéd czy zrddta utrzymania.

OP 4.12 znajduje zastosowanie zawsze wtedy gdy Inwestycja finansowana ze srodkéw pochodzacych z
Banku Swiatowego wymaga przymusowego przejecia nieruchomosci.

W pismach rozwigzujgcych umowy dzierzawy wydzierzawiajacy wskazat na zapotrzebowanie
nieruchomosci pod przedmiotowg inwestycje, jednoczes$nie zgodnie z regulacjami umowy dzierzawy,
kazdorazowo zobowigzat dzierzawcéw do opuszczenia i uprzatniecia na wilasny koszt terendéw
dzierzawionych w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy. Pisma informujace o rozwigzaniu
umowy dzierzawy zostaty rozestane w drugim kwartale 2017 roku, wiekszo$¢ z dzierzawcéw zdazyta
juz przygotowac teren do nowego sezonu uprawnego i poczynita nasadzenia. W przewazajgce] czesci,
umowy dzierzawy zostaty skutecznie rozwigzane - a teren uprzatniety - w trzecim kwartale 2017r.
Odbiory terenéw przez wydzierzawiajgcego miaty miejsce pod koniec roku 2017 oraz z poczatkiem
roku 2018. Jak zostato wyzej wskazane, witasciciel nieruchomosci nie wypfacit na rzecz dzierzawcow
zadnych odszkodowan w zwigzku z rozwigzaniem umow i odebraniem nieruchomosci.

Podkresli¢ nalezy, ze kazdorazowo wypowiedzenie umowy dzierzawy spotkato sie z brakiem akceptacji
ze strony dzierzawcéw, o czym moze stanowié fakt, zlecenia zewnetrznej kancelarii prawnej
reprezentacji bytych dzierzawcow w sprawie prowadzenia postepowania dotyczgcego mozliwosci
cofniecia wypowiedzenia umow dzierzawy lub w przypadku braku mozliwosci zaniechania
wypowiedzenia umdw ze strony wydzierzawiajgcego - przedtuzenia okresu wypowiedzenia umow.

Mozna zatem stwierdzié, iz dziatania zwigzane z przymusowym wypowiedzeniem umoéw dzierzawy
spowodowaty istotne, negatywne oddziatywania na dzierzawcdw wynikajgce z pozyskiwania
nieruchomosci w ramach realizacji POPDOW, a takim dziataniom powinien zapobiega¢ PPNiP,
wskazujgc ramy i zasady dla ich minimalizacji i odpowiedniej kompensacji.

Nalezy wskaza¢, iz w przypadku kiedy pozyskanie nieruchomosci czy tez inne dziatania majgce na celu
pozniejsze doprowadzenie do zawarcia umowy przeniesienia witasnosci nieruchomosci w stanie
petnego posiadania wiasciciela — nastepuja przed rozpoczeciem rozméw z Bakiem Swiatowym,

20 13k 83 Polityki Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe Przesiedlenia, Operational Manual
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jednakze pozyskiwane tereny sg scisle zwigzane z projektem finansowanym przez Bank - przepisy
polityki operacyjnej 4.12 powinny by¢ zastosowane z mocg wsteczng. Innymi stowy, jesli w ramach
przygotowan do realizacji projektu teren (nieruchomosé) zostaje oprdzniony w celu przygotowania
nieruchomosci pod inwestycje — zatozenia OP 4.12 znajda osobne zastosowanie.?!

Pomimo faktu, ze przymusowe wypowiedzenie umoéw dzierzawy miato miejsce ze strony wtasciciela
nieruchomosci, nie zas Inwestora, istnieje bezposredni zwigzek pomiedzy pozbawieniem dzierzawcow
praw do dzierzawionych czes$ci nieruchomosci z zapotrzebowaniem terenu pod realizacje inwestycji.

W sytuacji kiedy dziatania nie znajdujace finasowania w $rodkach pochodzacych z Banku Swiatowego
(vide: wypowiedzenie umdw dzierzawy przez Gmine Miasto Szczecin w zwigzku z przygotowaniem do
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci), ktére powodujg przejecie nieruchomosci i majg kluczowe
znaczenie dla projektowania czy wdrazania projektu finansowanego przez Bank Swiatowy — nalezy
przesledzi¢ wszystkie dziatania podjete w zwigzku z projektem a co za tym idzie z pozyskaniem
nieruchomosci pod inwestycje.

Zgodnie z zatozeniami polityki Banku Swiatowego - OP 4.12 znajdzie zastosowanie do innych (nie
znajdujacych Zrédet finansowania w $rodkach pochodzacych z Banku Swiatowego) dziatan
powodujgcych przymusowe przesiedlenie, ktére w ocenie Banku sa:

a/ wprost oraz w sposdb znaczgcy zwigzane z projektem finansowanym przez Bank;

b/ niezbedne dla osiggniecia celéw zatozonych w dokumentach projektowych;

¢/ przeprowadzonych lub planowanych do przeprowadzenia jednocze$nie z projektem.??

Nalezy podkresli¢, iz czesto dziatania finansowane ze $rodkéw Banku Swiatowego, maja kluczowe
znaczenie dla podejmowania innych dziatad, nie znajdujacych Zrédet finansowania w s$rodkach
pochodzacych z Banku Swiatowego.

W przypadku analizy wypowiedzenia uméw dzierzawcom z ul. Karpiej, mozna przypuszczaé iz w
sytuacji braku zapotrzebowania nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 7/16 pod przedmiotowa
inwestycje — wypowiedzenie uméw dzierzawy nie miato by miejsca do dnia dzisiejszego. Dodatkowo
podkreslenia wymaga fakt, iz wybdr lokalizacji inwestycji od poczatku nie byt przypadkowy i jest
zwigzany z bezposrednim sgsiedztwem nieruchomosci, na ktérej znajduje sie obecna baza dla
lodofamaczy RZGW w Szczecinie.

Aby w petni ustali¢ czy wypowiedzenie umdw dzierzawy przez witasciciela nieruchomosci byto zwigzane
z realizowang przez PGW WP RZGW w Szczecinie inwestycjg, nalezy przesledzi¢ sekwencje czynnosci
podejmowanych w zwigzku z realizacjg projektu.

Punktem wyjsciowym — inicjujgcym rozpoczecie dziatarn zwigzanych z projektem byto podpisanie w
dniu 10 wrzesnia 2015 r. umowy pozyczki numer 8524 — PL z Miedzynarodowym Bankiem Odbudowy
i Rozwoju (Bank Swiatowy) w ramach realizacji Projektu ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu
Odry i Wisty (POPDOW). Kolejnym krokiem zmierzajgcym do realizacji dla Kontraktu 1B.3/1 Budowa
infrastruktury postojowo — cumowniczej Etap | Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla
lodotamaczy — byto podpisanie w dniu 18 wrzesnia 2015 r. listu intencyjnego w sprawie prowadzenia
dziatan zmierzajgcych do zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci stanowigcej dziatke
numer 7/16 i 1/12 pomiedzy Gming Miasto Szczecin a Skarbem Panstwa przy udziale RZGW w

21 Tk Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 1,

strona nr 8
22 World Bank Involuntary Resettlement Policy, OP/BP 4.12, par. 4
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Szczecinie. Opracowania przedprojektowe Inwestycji miaty miejsce w roku 2016, natomiast
rozpoczecie prac nad projektem budowalnym miato miejsce od 20 czerwca 2017r.

Pisma zawierajgce oswiadczenie o rozwigzaniu umoéw dzierzawy zostaty wystane w drugim kwartale
2017 roku. Odbiory terendéw przez wydzierzawiajgcego miaty miejsce pod koniec roku 2017 oraz z
poczatkiem roku 2018. Prace zwigzane ze wsparciem JWP w procesie pozyskania dziatki numer 7/16
pod budowe bazy dla lodotamaczy od Gminy Miasta Szczecin rozpoczeto w dniu 12 lutego 2018r.,
a wiec po rozwigzaniu przez wydzierzawiajgcego umow dzierzawy.

Nie sposéb jednak zauwazyé, iz wszelkie dziatania witasciciela nieruchomosci zmierzajgce do zawarcia
umowy przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci, w tym wypowiedzenie umoéw dzierzawy byty
prowadzone od poczatku w zwigzku z planowang inwestycjg przeciwpowodziowa.

W trakcie przeprowadzanych czynnosci terenowych na nieruchomosci, ustalono, iz trzech dzierzawcéw
nie usuneto sie z nieruchomosci i nadal posiada na dziatkach zabudowania i nasadzenia. Dla nielegalnie
wtadajacych nieruchomoscig oraz dla jednej osoby, ktdra nigdy nie miata podpisanej umowy dzierzawy
— zamieszkujgcej w altance dziatkowej, przewiduje sie wyptate odszkodowania, a w przypadku
zaistniatych oddziatywan istotnych rowniez odpowiedni pakiet dziatarh kompensujacych.

Podkreslenia wymaga réwniez fakt, iz pozyskanie nieruchomosci pod budowe bazy nie bedzie miato
przymiotu przymusowosci w relacji wiasciciel - nabywca, to jednak z uwagi na przejecie nieruchomosci
z bezumownymi uzytkownikami, stosujac polityke OP. 4.12, Inwestor bedzie zobowigzany do wyptaty
rekompensaty oraz z uwagi na ujawnienie jednej osoby z grupy szczegdlnie wrazliwej - dodatkowo do
podjecia odpowiednich srodkéw tagodzacych.

Skoro zatem zgodnie z Polityka Banku Swiatowego brak tytutu prawnego do gruntu nie powinien by¢
przeszkodg do otrzymania odszkodowania, a co za tym idzie odszkodowanie bedzie wyptacone
osobom, ktdre nie opuscity dobrowolnie, mimo wezwania nieruchomosci i obecnie nielegalnie zajmuja
czesci dziatki, to tym bardziej mozliwym jest przyjecie zatozenia, ze odszkodowanie powinno sie
naleze¢ bylym legalnym dzierzawcom nieruchomosci, ktdérzy dostosowali sie do nagtego
wypowiedzenia umowy dzierzawy, uprzatneli tereny oraz wydali nieruchomosé wydzierzawiajgcemu
w zwigzku z zapotrzebowaniem terenu pod inwestycje.

Co istotne roszczenia o wyptate rekompensat przez bytych dzierzawcéw zostaty zgtoszone w trakcie
przeprowadzania przez zespdt ds. nieruchomosci badan socjoekonomicznych, zas wypowiedzenie
umow od poczatku byto Scisle zwigzane z realizacjg Inwestycji i zmierzato do umozliwienia jej realizacji
przez Inwestora. W przypadku bytych dzierzawcow nalezy wskazac, iz prawo polskie i wypowiedziane
umowy dzierzawy, wskazujg wprost na brak uprawnienia do wypfaty rekompensaty. Polityka
Operacyjna nie odnosi sie natomiast bezposrednio do podmiotow bedacych bytymi dzierzawcami czy
najemcami nieruchomosci. W niniejszej sytuacji, mozna stosowaé jedynie pomocniczo ogélne
zatozenia polityki dotyczgce zasad stosowania Polityki Operacyjnej w finansowanych przez Bank
projektach i odnosi¢ je do zaistniatej sytuaciji.

Wszelkie regulacje Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12 dotyczace przymusowych
przesiedlenn znajdujg zastosowanie, jezeli realizacja Projektu wymaga przymusowego zajecia
nieruchomosci, skutkujgcego m.in. utratg débr albo dostepu do débr. Podmiotem realizujgcym projekt
jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW w Szczecinie, natomiast jak wspomniano
powyzej podmiotem, ktéry zastosowat w niniejszej sprawie przymus w postaci wypowiedzenia umoéw
dzierzawy — byt wiasciciel nieruchomosci, nie bedacy podmiotem realizujgcym projekt, a dziatajgcym
poniekad w celu doprowadzenia do transakcji z PGW WP, bedac w stanie petnego posiadania na
nieruchomosci.
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Jednakze odnoszac sie do sekwencji dziatann podejmowanych w ramach realizacji Zadania 1B.3/1,
poczawszy od podpisania umowy pozyczki 10 wrzesnia 2015r. oraz w zwigzku ze wskazaniem wprost,
iz wypowiedzenie umoéw dzierzawy zostato spowodowane zapotrzebowaniem nieruchomosci pod
realizacje przedmiotowe] Inwestycji, mozna stwierdzi¢, ze wypowiedzenie uméw dzierzawy miato
bezposredni zwigzek z projektem finansowanym przez BS.

W zwigzku z powyzszym, wyptata rekompensaty dla bytych dzierzawcéw bedzie przebiegata zgodnie z
nastepujgcg matrycg dziatan kompensujgcych:

Matryca kwalifikowalnosci bytych dzierzawcéw?3

Oddziatywania/straty Okreslenie PAP Kompensata
Dzierzawcy, najemcy . rekompensata  pieniezna w  wysokosci  wartosci
Trwata utrata nieruchomosci budowli i struktur odtworzeniowej utraconych débr,
. przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.
Budowle i struktury . rekompensata  pieniezna w  wysokosci  wartosci
niemieszkalne (budynki Dzierzawcy, najemcy odtworzeniowej utraconych débr,
gospodarcze, ogrodzenia, budowli i struktur e przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.
infrastruktura techniczna
itp.)

. rekompensata pieniezna, uwzgledniajgca koszty zatozenia i
Utrata nasadzen Dzierzawcy, najemcy pielegnacji nasadzen oraz utracone pozytki,
. umozliwienie zebrania plonéw

. rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajaca
Utrata drzew Dzierzawcy, najemcy koszty zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone
drzewa i pozytki

Katalog bytych dzierzawcéw nieruchomosci stanowi Zatgcznik numer 2 do niniejszego PPNiP, ktéry po
zanonimizowaniu danych osobowych podlegac bedzie upublicznieniu.

23 Tre¢é rozdziatu zgodna z LARPF
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8. KONSULTACIJE SPOtECZNE

Projekt niniejszego dokumentu bedzie podlegat procedurze konsultacji spotecznych prowadzonych
zgodnie z polityka operacyjna Banku Swiatowego OP 4.12.

Interesariusz zewnetrzny Rodzaj wptywu na PPNiP
Minister wiasciwy ds. | Wyrazenie zgody na rozporzgdzenie sktadnikami aktywdw trwatych
Gospodarki MorskiejiZeglugi | PGW WP RZGW w Szczecinie, w rozumieniu ustawy o
Srédlgdowej rachunkowosci, ktéra to zgoda bedzie sktadnikiem niezbednym do
przeprowadzenia transakcji umowy zamiany — celem pozyskania
nieruchomosci inwestycyjnych stanowigcych wifasnos¢ Gminy
Miasta Szczecin
Wojewoda Wydanie decyzji potwierdzajagcej PGW WP uprawnienia
Zachodniopomorski wtascicielskie i reprezentacje Skarbu Panstwa w stosunku do
nieruchomosci majacej by¢ przedmiotem umowy zamiany na
inwestycyjnych stanowigcych stanowigcg wiasnosé¢ Gminy Miasta
Szczecin
Prezydent Miasta Szczecin 1.Reprezentacja Gminy jako podmiotu od ktérego zostang nabyte w
drodze umowy zamiany nieruchomosci inwestycyjne,
2. Informowanie PAP o konsultacjach spotecznych
Osoby podlegajace 1. Uczestnictwo w badaniu socjoekonomicznym i inwentaryzacji,
wywiaszczeniom 2. Okreslenie potrzeb i strat ponoszonych w zwigzku z planowanym
wywlaszczeniem
3. Wybér formy odszkodowania,
4. Bezposredni udziat w konsultacjach spotecznych.

Byli dzierzawcy ogrédkéw | 1. Uczestnictwo w badaniu socjoekonomicznym i inwentaryzacji,
dziatkowych 2. Okreslenie potrzeb i strat poniesionych w zwigzku z planowana
inwestycja,

3. Wybor formy odszkodowania,

4. Bezposredni udziat w konsultacjach spotecznych.

Tabela numer 4: Wstepna identyfikacja interesariuszy uczestniczqcych w konsultacjach spotecznych, podmiotéw wywierajqcych wptyw na
przygotowanie i realizacje PPNiP.

O planach realizacji Zadania PAP byli kilkakrotnie informowani bezposrednio na miejscu realizacji
zadania w bezposrednich rozmowach z Konsultantem. Wystfane zostato rowniez pismo do Rady Osiedla
Podjuchy (Jednostka Pomocnicza Rady Miejskiej Szczecina) informujace o rozpoczeciu dziatan
majacych na celu przygotowanie realizacji zadania ze wskazaniem miejsca realizacji zadania oraz jego
przedmiotu. W zwigzku z planem pozyskania nieruchomosci stanowigcej wtasnosé¢ Gminy Miasta
Szczecin, ktdrej gospodarowanie realizuje Zarzad Budynkdw i Lokali Komunalnych w Szczecinie
wystgpiono rowniez do ZBiLK o wskazanie obecnych oraz bytych uzytkownikéw/dzierzawcéw
nieruchomosci. W dniu 22.08.2018r. w siedzibie ZBiLK w Szczecinie oraz w dniu 09.11.2018r. odbyty
sie spotkania z przedstawicielami ZBiLK w sprawie ustalenia informacji na temat stanu posiadania na
nieruchomosci stanowigce] dziatke numer 7/16 majgcg byé gtdwnym miejscem realizacji inwestycji. W
trakcie spotkania pozyskano informacje o bytych dzierzawcach nieruchomosci, z ktérymi rozwigzano
za wypowiedzeniem umowy dzierzawy oraz odebrano od nich pozostajgce w ich posiadaniu czesci
nieruchomosci. Potwierdzono réowniez informacje o czterech bezumownych uzytkownikach dziatki, z
ktorych dwdch legitymuje sie zawartymi w przesztosci umowami dzierzawy. Potwierdzono réwniez, ze
osoby te nie chcg dobrowolnie opusci¢ nieruchomosci. Wobec dwéch z bytych dzierzawcéw wydany
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zostat wyrok sadowy orzekajacy o obowigzku wydania nieruchomosci. Na wniosek Inwestora
wstrzymano wszelkie kroki zmierzajgce do przymusowego usuniecia 0séb z terenu nieruchomosci.

W miesigcu listopadzie 2018r. oraz maju 2019r. zorganizowano spotkania w siedzibie Konsultanta z
dwoma bytymi dzierzawcami nieruchomosci w celu wypracowania porozumienia odnosnie
dobrowolnego wydania posiadania na nieruchomosci. Jeden z PAP poczatkowo wskazat na chec
zawarcia umowy dzierzawy na nieruchomosci o podobnej lokalizacji z dostepem do wody. Po
przedstawieniu PAP mozliwych do pozyskania nieruchomosci zamiennych, w maju 2019 roku
oswiadczyt on jednoznacznie, ze jest zainteresowany wytgcznie otrzymaniem rekompensaty pienieznej
za wszelkie wzniesione przez niego obiekty, nasadzenia i ulepszenia nieruchomosci. Na dzien
sporzadzenia PPNiP, kazdy z bezumownych uzytkownikédw nieruchomosci zadeklarowat dobrowolne
jej oprdznienie oraz jej wydanie deklarujgc réwnoczes$nie che¢ otrzymania rekompensaty pienieznej.

Konsultacje z PAP nalezacym do grupy szczegdlnie wrazliwej, z uwagi na stan zdrowia i wiek zawsze
prowadzono na miejscu realizacji Zadania. Podjeto dziatania zmierzajgce do pozyskania dla PAP lokalu
zastepczego do remontu z zasobéw ZBiLK w Szczecinie. Dla zgtoszenia szczegdlnej sytuacji w jakiej
znajduje sie PAP, przeprowadzono réwniez procedure przed Urzedem Miasta Szczecin Miejskim
Osrodkiem Pomocy Rodzinie Dziatem Oséb Bezdomnych w celu uzyskania przez PAP statusu osoby
bezdomnej korzystajgcej z pomocy socjalnej osrodka. W dniu 19.02.2019r. uzyskano decyzje numer
DB.620220.6233-008836.2019.WG w ktérej przyznano PAP pomoc socjalng oraz wpisano na liste oséb
bezdomnych korzystajgcych z pomocy osrodka. Wizyty na miejscu Zadania 1B.3/1 bedacego
jednoczesnie miejscem zamieszkania PAP, w celu przeprowadzenia konsultacji spotecznych oraz w celu
uzyskania podpiséw pod dokumentacjg niezbedng do uzyskania decyzji i zaswiadczenia z Miejskiego
Osrodka Pomocy Rodzinie Dziat Oséb Bezdomnych oraz ZBiLK w Szczecinie przeprowadzono w dniach:
10.12.2018r., 03.01.2019r., 18.01.2019r., 02.02.2019r., 18.02.2019r.,22.02.2019r., 12.07.2019r.,
07.08.2019r. oraz 03.09.2019 r.

W dniu 08.02.2019r. zorganizowano w siedzibie Konsultanta spotkanie z bytymi dzierzawcami
ogrodkow dziatkowych przy ulicy Karpiej w Szczecinie (miejscu realizacji inwestycji). W toku spotkania
podpisano zgody na udostepnienie dokumentacji z zasobdw ZBiLK - zwigzanej z trescig
wypowiedzianych umoéw dzierzawy. Niniejsze dziatanie konsultanta miaty na celu analize
ewentualnego uprawnienia bylych dzierzawcéw do wyptaty rekompensaty. W wyniku analizy
dokumentacji pozyskanej z zasobéw ZBilLK, zorganizowano w dniach 25 i 26 wrzesnia 2019 roku
spotkania z bytymi dzierzawcami, ktérzy dobrowolnie oprdznili i wydali dzierzawione nieruchomosci.
Celem spotkan byt odtworzenie informacji o budynkach, budowlach, nasadzeniach i ulepszeniach
dokonanych przez bytych dzierzawcéw. Sporzadzone w trakcie spotkan oswiadczenia i opisy
nieruchomosci, stanowig podstawe dla operatéw szacunkowych, sporzadzanych w celu ustalenia
wysokosci naleznych dzierzawcom rekompensat.

Po opracowaniu projektu dokumentu PPNiP i uzyskaniu na jego podstawie akceptacji Banku
Swiatowego dla rozpoczecia procedury upubliczniania, dokument zostat poddany konsultacjom
spofecznym, ktére prowadzone byty zgodnie z polityka operacyjng BS OP 4.12. Wersja elektroniczna
projektu PPNiP oraz informacja o debacie publicznej nad projektem PPNiP, jej terminie oraz miejscu
zamieszczona zostata na publicznie dostepnych stronach internetowych:

e PGW WP RZGW w Szczecinie - https://szczecin.wody.gov.pl/

e PGW WP RZGW w Szczecinie (strona internetowa Projektu) - http://bs.rzgw.szczecin.pl/

e Biura Koordynacji Projektu - http://odrapcu2019.odrapcu.pl/
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Wersja papierowa wytozona zostata do wglagdu zainteresowanych w siedzibach:
e PGW WP RZGW w Szczecinie, ul. Tama Pomorzaniska 13A, 70 — 001 Szczecin;
e Jednostka Realizujgca Projekt, ul. Teofila Firlika 19, 71 — 637 Szczecin
e Urzad Miasta Szczecin, Plac Armii Krajowej 1, 70 — 456 Szczecin;
e  7BiLK w Szczecinie, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin.

Szczegdtowe informacje o mozliwosci zapoznania sie z tym dokumentem oraz mozliwosci wnoszenia
whioskow i uwag wraz ze wskazaniem szczegdtowych danych do kontaktu (adres e-mail, adres miejsca,
w ktérym mozna byto zapoznad sie z projektem dokumentu, godziny urzedowania, numer telefonu i
nazwisko i imie osoby do kontaktu) podane zostaty do publicznej wiadomosci w lokalnej prasie:
Szczecinskim dodatku do Gazety Wyborczej i w ,Kurierze Szczecifskim” oraz na stronach
internetowych podmiotu realizujgcego Kontrakt na zadaniu 1B.3/1.

Upublicznienie dokumentu PPNiP rozpoczeto sie dnia 7 lutego 2020 roku i trwato do dnia 21 lutego
2020 roku (14 dni). Po okresie 14 dni od upublicznienia dokumentu, dnia 24 lutego 2020 roku
zorganizowane zostato spotkanie konsultacyjne dla oséb zainteresowanych, na ktérym odbyfa sie
prezentacja Kontraktu na zadaniu 1B.3/1, a nastepnie dyskusja dotyczaca wszelkich kwestii
dotyczacych pozyskania nieruchomosci niezbednych do jego realizacji, ktére chcieli oméwi¢ PAP. O
miejscu, terminie oraz temacie spotkania podmioty zainteresowane zostaty poinformowane w sposéb
przewidziany dla upublicznienia projektu PPNiP, a ponadto do kazdego z zidentyfikowanych PAP
zostato przekazane pismo zawierajgce szczegétowe informacje dotyczace upublicznienia oraz o
organizowanym spotkaniu.

Otwarte spotkanie w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych PPNiP odbyto sie w siedzibie
Konsultanta — Sweco Consulting Sp. z 0.0. przy ulicy tyskowskiego 16 w Szczecinie dnia 24 lutego 2020
roku o godzinie 16:00. W spotkaniu wzieto udziat tgcznie 11 oséb, w tym osoby bezposrednio
zaangazowane w realizacje POPDOW: dwie osoby z Zespotu Konsultanta, przedstawiciel JRP —PGW WP
RZGW w Szczecinie oraz dwie osoby z Biura Koordynacji Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej w
Dorzeczu Odry i Wisty.

Ponadto w spotkaniu uczestniczyto dwdch PAP oraz petnomocnik jednego PAP. Podczas dyskusji kazdy
uczestnik maégt sktadac pisemne i ustne wnioski, uwagi i komentarze dotyczace projektu PPNiP. W
trakcie spotkania zadano trzy pytania, przy czym na jedno z nich odpowiedZ wymagata analizy, wobec
czego po przekazaniu ustnych wyjasnien sporzadzono i przekazano PAP takze pismo wyjasniajgce.
Pytania zadane na spotkaniu dotyczyty kwestii, ktére w sposéb szczegdtowy zostaty opisane w
dokumencie, wobec czego uznano, iz nie ma koniecznosci uzupetniania projektu PPNiP. Nie ztozono
ponadto pisemnych pytan bgdz wnioskéw zaréwno w okresie upubliczniania dokumentu, jak i w trakcie
spotkania.

Ze spotkania sporzadzono raport, ktéry stanowi zatgcznik numer 5 do niniejszego dokumentu i zostat
przekazany do Banku Swiatowego.

Z uwagi na zakwalifikowanie jednego z PAP do grupy szczegdlnie wrazliwej z uwagi na wiek i stan
zdrowia i tym samym swiadomos¢, ze brak jest mozliwosci uczestniczenia przez te osobe w spotkaniu,
Konsultant udat sie dnia 21 lutego 2020 roku do aktualnego miejsca zamieszkania PAP (altanka na
terenie nieruchomosci stanowigcej obszar realizacji Zadania) w celu osobistego poinformowania o
opracowaniu dokumentu PPNiP, przedstawienia jego tresci i przekazania informacji o organizowanym
spotkaniu. Na miejscu uzyskano informacje, ze PAP przebywa w szpitalu. Wobec powyiszego
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postanowiono zwrdcié sie z prosbg o informacje, co do stanu zdrowia i obecnej sytuacji do jednej z
0s6b, ktdre utrzymywaty kontakt z PAP. Uzyskano potwierdzenie, ze PAP przebywa w szpitalu, a jej
miejsce zamieszkania zajmowane jest przez osoby trzecie. Jak wskazywano w rozdziale 4.2.
Oddziatywania spoteczne zidentyfikowane na potrzeby realizacji Zadania 1B.3/1, pozyskanie
nieruchomosci w ramach realizacji inwestycji skutkuje w stosunku do PAP utratg miejsca zamieszkania,
wobec czego podjeto dziatania zmierzajgce do uzyskania na jej rzecz lokalu z zasobéw ZBiLK w
Szczecinie. Z uwagi jednakize na pojawienie sie w trakcie prowadzonych konsultacji nowych
okolicznosci (pobyt PAP w szpitalu oraz zajecie jej miejsca zamieszkania) wystgpita koniecznos¢
podjecia nowych dodatkowych dziatan kompensacyjnych. Z uwagi na obecny stan zdrowia i wiek PAP,
a takze uwzgledniajgc zasady i wytyczne wynikajgce z OP 4.12., analizowane sg mozliwosci zapewnienia
lokalu z przeznaczeniem na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na czas remontu pozyskanego
mieszkania, w szczegdlnosci na podstawie umowy najmu. Rozwazana jest takze mozliwosé
umieszczenia PAP w osrodku pomocy spotecznej badz innym miejscu podobnego rodzaju, w ktérym
uzyska specjalistyczng pomoc. Podkresli¢ jednak nalezy, ze podjecie ostatecznej decyzji uzaleznione
bedzie od wyrazenia przez PAP zgody na konkretne rozwigzanie. Ponizej przedstawiono planowane i
mozliwe do podjecia dziatania kompensacyjne wobec PAP zaliczonej do grupy szczegdlnie wrazliwe;j.
Ponizej przedstawiono tabele zawierajaca dziatania kompensacyjne z podziatem na planowane i juz
wdrazane.

DZIAtANIA KOMPENSACYJNE
PLANOWANE WDROZONE
Dziatania skutkujgce podpisaniem przez PAP
umowy udostepnienia lokalu do remontu.

Pozyskanie lokalu alternatywnego dla PAP

Pozyskanie lokalu dla PAP na czas remontu badz
zapewnienie miejsca w osrodku pomocy
spotecznej badz innym miejscu tego rodzaju

Rozpoczecie dziatan zwigzanych z pracami
remontowymi lokalu.

Prowadzenie rozméw z pracownikami ZBiLK i
TBS ,,Prawobrzeze” Sp. z 0.0. w celu pozyskania
alternatywnego lokalu

Zapewnienie pomocy opiekunki po zakoriczeniu
remontu i zrealizowaniu inwestycji

Dokument koAcowy PPNiP po uzyskaniu klauzuli ,no objection” BS réwniez zostat udostepniony
zainteresowanym stronom poprzez wglad do jego wersji papierowej, wytozonej w godzinach pracy
(7.30 —15.30) nastepujgcych urzeddow:
e PGW WP RZGW w Szczecinie, ul. Tama Pomorzanska 13A, 70 — 001 Szczecin
Jednostka Realizujgca Projekt, ul. Teofila Firlika 19, 71 — 637 Szczecin
Urzad Miasta Szczecin, Plac Armii Krajowej 1, 70 — 456 Szczecin
ZBiLK w Szczecinie, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin
a takze poprzez umieszczenie na stronach internetowych:
e PGW WP RZGW w Szczecinie - https://szczecin.wody.gov.pl/
e PGW WP RZGW w Szczecinie (strona internetowa Projektu) - http://bs.rzgw.szczecin.pl/
e Biura Koordynacji Projektu - http://odrapcu2019.odrapcu.pl/

i pozostanie tam do czasu zakonczenia realizacji Kontraktu. Dane kontaktowe osoby lub oséb
odpowiedzialnych za udostepnianie zostaty umieszczone w ogtoszeniu o udostepnieniu PPNiP.
Wszelkie aktualizacje dokumentu PPNiP réwniez bedg dostepne dla zainteresowanych na stronie JWP
oraz BKP.
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Schemat 1. Zaangazowanie spoteczeristwa w przygotowanie PPNiP
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9. PODSUMOWANIE — DZIAtANIA WYMAGAJACE ZASTOSOWANIA OP 4.12.

Polityka operacyjna Banku Swiatowego OP 4.12. ma zastosowanie w sytuacji, gdy realizacja inwestycji
wymaga przymusowego zajecia nieruchomosci, ktére skutkuje zmiang miejsca zamieszkania lub jego
utraty, utratg débr albo dostepu do nich, utratg zrédet dochodu albo obnizeniem jakosci zycia, a takze
w sytuacji przymusowego ograniczenia dostepu do parkéw i terendw chronionych, ktére skutkuje
niekorzystnym wptywem na jakos¢ zycia oséb dotknietych realizacjg Projektu.

Jak wskazywano w poprzednich rozdziatach, cato$¢ Zadania 1B.3/1 Budowa bazy postojowo-
cumowniczej dla lodotamaczy zlokalizowana bedzie na czterech nieruchomosciach, stanowigcych
dziatki o numerach: 7/16, 1/12, 1/8 oraz 20, obreb ewidencyjny 4112 Dabie. Dwie z czterech dziatek
inwestycyjnych stanowig witasnos¢ Skarbu Paninstwa — RZGW w Szczecinie, wobec czego brak jest
koniecznosci ich pozyskania. Pozostate dwie nieruchomosci sg wtasnoscig Gminy Miasto Szczecin, co
wigze sie z koniecznoscig pozyskania prawa wifasnosci tych dziatek. Z uwagi na fakt, iz realizacja
niniejszej inwestycji nie bedzie realizowana na podstawie przepisdw specustawy powodziowej, jako ze
przedmiotowe przedsiewziecie nie miesci sie w pojeciu budowli przeciwpowodziowych zgodnie z
tekstem ustawy, to pozyskanie nieruchomosci pod jego realizacje nastgpi w drodze dobrowolnie
zawartej umowy, po uzyskaniu wszystkich niezbednych zgdéd. Ponadto brak jest nieruchomosci, ktére
stanowityby wtasnos¢ osoéb fizycznych.

Nalezy w konsekwencji uzna¢, iz co prawda realizacja Zadania 1B.3/1 nie wigze sie z przymusowym
zajeciem badZ ograniczeniem nieruchomosci, jednakze istotne jest, ze na jednej z nieruchomosci
stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasta Szczecin, tj. dziatce numer 7/16, obreb ewidencyjny 4112 Dabie,
ujawniono czterech bezumownych uzytkownikéw i wydanie nieruchomosci przez wtasciciela nastgpi
najprawdopodobniej w stanie braku petnego posiadania nieruchomosci. Ponadto czes$é z nich
posiadata umowy dzierzawy czesci nieruchomosci, co zostato szczegdtowe opisane w podrozdziale 2.2.
Obszar realizacji zadania 1B.3/1.

Ponizsze zestawienie w sposdb szczegétowy wskazuje na sytuacje oséb zajmujgcych nieruchomosé bez
tytutu prawnego.

Num | Oddziatywani . i i
Kategoria ar ;y Informacje Posiadane Oddziatywania Oddzu:ywam
Lp. g X ) . dodatkowe - umowy istotne/nieisto
PAP dziat | bezposrednie/ PAP O . pozytywne/ne
ki posrednie gatywne
Osoba, ktora ze
wzgledu na
wiek i stan
zdrowia zostata
zakwalifikowan
a do grupy
szczegdlnie Mozliwe
wrazliwej. negatywne-
psychologiczn
Bezumown , . . Brak umé Pozyt
1. . .y 7/16 | Bezpos$rednie Zajmowany rakumow Istotne e/ ozytywne
uzytkownik b dzierzawy zwigzane z
obszar poprawa
nieruchomosci warunkow
wykorzystywan zyciowych
y do celéw
mieszkaniowych
— fizyczna
relokacja
gospodarstwa
domowego
Bezumown Zajmowany Umowa
2. . i 7/16 | Bezposrednie obszar dzierzawy Nieistotne Pozytywne
uzytkownik nieruchomosci zawarta w
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nie jest 1987 roku i

wykorzystywan ponowne
y do celéw zawarcie
mieszkaniowych umowy
- dzierzawy w
ant 2008 roku.
gospodarczych.
Uzytkownik
ponidst koszty
zwigzane z
obiektami,

nasadzeniami i
polepszeniami
nieruchomosci.
Zajmowany
obszar
nieruchomosci
nie jest
wykorzystywan
y do celéw
mieszkaniowych
Bezumown , . ani Brak umoéw .
uiytkownilZ 7/16 | Bezposrednie gospodarczych. dzierzawy Nieistotne Pozytywne
Uzytkownik
ponidst koszty
zwigzane z
obiektami,
nasadzeniami i
polepszeniami
nieruchomosci.
Osoba
prowadzgca na
terenie
zajmowanej
dziatki
dziatalno$é
gospodarcza.

Zajmowany
obszar o
7/16 | Bezposrednie nieruchomosci dzierzawy
zawarta w
wykorzystywan 2008 roku
y do celéow
gospodarczych
—fizyczne
przesiedlenie
zwigzane z
utratg obiektéow
potrzebnych do
generowania
przychodu

Umowa
Bezumowny

R . Istotne Negatywne
uzytkownik gaty

Ponadto na terenie nieruchomosci stanowigcej dziatke 7/16, obreb ewidencyjny 4112 Dgbie ujawniono
osoby, ktdre dzierzawity od Gminy Miasta Szczecin reprezentowanej przez Zarzad Budynkéw i Lokali
Komunalnych w Szczecinie nieruchomo$¢ oznaczong jako dziata o numerze 7/11. Przedmiotowa
nieruchomos$é nastepnie ulegta podziatowi na dziatki 7/16, 7/17 i 7/18, przy czym dziatki 7/17 i 7/18
zostaty wydzielone pod waskie pasy drogowe przylegajgce bezposrednio do dziatki numer 7/16, ktéra
objeta swym zasiegiem dzierzawione wczesniej tereny. Jak wskazywano nieruchomos¢ 7/16 stanowi
dziatke inwestycyjng i zostanie pozyskana w drodze dobrowolnej umowy zawartej z Gming Miasto
Szczecin i bedzie stanowi¢ gtéwne miejsce lokalizacji przedmiotowej inwestycji.
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Umowy dzierzawy, o ktérych mowa takze w przypadku bezumownych uzytkownikdéw nieruchomosci,
zostaty wypowiedziane przez Gmine Miasto Szczecin reprezentowang przez ZBiLK w Szczecinie, przy
czym w pismach informujgcych dzierzawcéw o rozwigzaniu umowy wydzierzawiajacy powotat sie na
zapotrzebowanie terenu na realizacje inwestycji dotyczacej budowy catorocznej bazy postojowo —
cumowniczej wraz z zapleczem dla flotylli lodotamaczy.

Sytuacja bytych dzierzawcéw, a takze etapy zwigzane z zawieraniem poszczegdlnych umow dzierzawy
z Gming Miasto Szczecin, zostata szczegdétowo opisana w podrozdziale ,7.4. Byli dzierzawcy
nieruchomosci stanowigcej dziatke 7/16”.

W kontekscie stosowania polityki operacyjnej OP 4.12. wskazania wymaga, iz w pismach
rozwigzujgcych umowy dzierzawy, o ktérych mowa powyzej, wydzierzawiajagcy wskazat na
zapotrzebowanie nieruchomosci pod przedmiotowg inwestycje, jednoczesnie zgodnie z regulacjami
umowy dzierzawy, kazdorazowo zobowigzat dzierzawcéw do opuszczenia i uprzatniecia na witasny
koszt terendw dzierzawionych w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy. Wypowiedzenie umowy
dzierzawy w kazdym przypadku spotkato sie z brakiem akceptacji ze strony dzierzawcéw. Mozna zatem
stwierdzié, iz dziatania zwigzane z przymusowym wypowiedzeniem umoéw dzierzawy spowodowaty
istotne, negatywne oddziatywania na dzierzawcéw wynikajgce z pozyskiwania nieruchomosci w
ramach realizacji POPDOW, a takim dziataniom powinien zapobiegac¢ PPNiP, wskazujgc ramy i zasady
dla ich minimalizacji i odpowiedniej kompensacji.

Wobec powyiszego, a takze z uwagi na fakt, iz w przypadku kiedy pozyskanie nieruchomosci czy tez
inne dziatania majace na celu pdzniejsze doprowadzenie do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci w stanie petnego posiadania wtasciciela — nastepuja przed rozpoczeciem rozméw z
Bakiem Swiatowym, jednakze pozyskiwane tereny sg $ciéle zwigzane z projektem finansowanym przez
Bank - przepisy polityki operacyjnej 4.12 powinny by¢ zastosowane z mocg wsteczng.

W konsekwencji, co prawda pozyskanie nieruchomosci oznaczonej jako dziatka 7/16 nie bedzie miato
przymiotu przymusowosci w relacji wiasciciel - nabywca, to jednak z uwagi na przejecie nieruchomosci
z bezumownymi uzytkownikami, stosujgc polityke OP. 4.12, Inwestor bedzie zobowigzany do wyptaty
rekompensaty oraz z uwagi na ujawnienie jednej osoby z grupy szczegdlnie wrazliwej - dodatkowo do
podjecia odpowiednich $rodkéw tagodzacych. Skoro zatem zgodnie z Politykg Banku Swiatowego brak
tytutu prawnego do gruntu nie powinien by¢ przeszkodg do otrzymania odszkodowania, a co za tym
idzie odszkodowanie bedzie wyptacone osobom, ktére nie opuscity dobrowolnie, mimo wezwania
nieruchomosci i obecnie nielegalnie zajmujg czesci dziatki, to tym bardziej mozliwym jest przyjecie
zatozenia, ze odszkodowanie powinno sie naleze¢ bytym legalnym dzierzawcom nieruchomosci, ktorzy
dostosowali sie do nagtego wypowiedzenia umowy dzierzawy, uprzatneli tereny oraz wydali
nieruchomos¢ wydzierzawiajgcemu w zwigzku z zapotrzebowaniem terenu pod inwestycje.

Majac powyisze na uwadze, w szczegdlnosci fakt, iz wypowiedzenie umoéw dzierzawy zostato
spowodowane zapotrzebowaniem nieruchomosci pod realizacje przedmiotowej Inwestycji i tym
samym wypowiedzenie uméw dzierzawy miato bezposredni zwigzek z projektem finansowanym przez
Bank Swiatowy, a takze ujawnienie bezumownych uzytkownikéw, konieczne jest stosowanie zasad i
warunkéw wynikajgcych z polityki OP 4.12 w stosunku do zaréwno bezumownych uzytkownikéw, jak i
bytych dzierzawcéw.

Zgodnie z definicja zwartg w rozdziale 1. Kluczowe definicje, warto$¢ odtworzeniowa stanowi
odszkodowanie za utrate débr wycenione w oparciu o ich warto$¢ odtworzeniowg/rynkowa wraz ze
wszelkimi kosztami transakcyjnymi (np. podatki i optaty rejestracyjne), ktérego celem jest
wystarczajgco efektywne zastgpienie utraconych doébr (wartos¢ odtworzeniowa). Wartosc
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odtworzeniowa to kwota potrzebna do zastgpienia utraconych aktywdéw bez uwzgledniania
amortyzacji aktywow wynikajacej z wieku, stanu lub innego czynnika zwigzanego z aktywami. W
konsekwencji, w przypadku koniecznosci poniesienia jakichkolwiek dodatkowych kosztéw, w tym takze
podatku dochodowego od otrzymanych odszkodowan, nie beda ich ponosi¢ PAP. Otrzymane
odszkodowanie zostanie powiekszone o wysokos¢ wszystkich ewentualnych dodatkowych kosztéw.

Powyisze zgodne jest z zasadami wynikajgcymi z polityki operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12. PAP
otrzymac bowiem powinien kwote potrzebng do zastgpienia utraconych aktywdéw bez uwzgledniania
amortyzacji aktywéw wynikajacej z wieku, stanu lub innego czynnika zwigzanego z aktywami, a tym
samym nie powinien ponosi¢ kosztéw zwigzanych z opodatkowaniem otrzymanej kwoty.
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10. Aktualizacja PPNiP

Niniejsza aktualizacja sporzgdzona jest na dzien 13 listopada 2020 roku.

1. Umowa zamiany nieruchomosci

Stosownie do planowanych dziatan, opisanych w rozdziatach: 2.2 Obszar realizacji Zadania 1B.3/1 oraz
4.2 Oddziatywania spoteczne zidentyfikowane na potrzebe realizacji Zadania 1B.3/1, dziatki stanowigce
wiasnos¢ Gminy Miasto Szczecin zostaty przekazane na rzecz Skarbu Panstwa w wykonaniu
dobrowolnej umowy zamiany nieruchomosciami. Umowa zamiany nieruchomosci zawarta zostatfa dnia
17 lipca 2020 roku w formie aktu notarialnego, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. W konsekwencji zawartej transakcji, Inwestor przenidst na rzecz Gminy Miasto
Szczecin wtasnos$¢ nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 54/3, obreb 4022, potozonej przy ulicy
Zaglowej, a Gmina Miasto Szczecin w zamian przeniosta na rzecz Skarbu Pafstwa wtasno$é dwéch
nieruchomosci — dziatki numer 7/16, obreb 4112 oraz dziatki numer 1/12, obreb 4112.

Majac na uwadze powyzisze, Inwestor jest na dzied niniejszej aktualizacji, wtascicielem wszystkich
dziatek, na ktérych prowadzona bedzie Inwestycja.

W dniu 9 wrzes$nia 2020 roku w wyniku rozpoznania wniosku ztozonego przez PGW WP wydana zostata
przez Wojewode Zachodniopomorskiego decyzja stwierdzajgca reprezentacje Skarbu Panstwa oraz
wykonywanie praw wiascicielskich Skarbu Panstwa przez PGW WP w stosunku do dziatek numer 7/16,
obreb 4112 oraz numer 1/12, obreb 4112, ktére byty przedmiotem wskazanej powyzej umowy
zamiany.

2. Byli dzierzawcy nieruchomosci potozonej przy ulicy Karpiej w Szczecinie oraz bezumowni
uzytkownicy dziatki

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w niniejszym dokumencie, ujawniono osoby, ktére
dzierzawity od Gminy Miasta Szczecin reprezentowanej przez Zarzad Budynkdéw i Lokali Komunalnych
w Szczecinie czesci nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 7/11, obreb 4112. Przedmiotowa dziatka
ulegta podziatowi na dziatki numer: 7/16, 7/17, oraz 7/18. Jak wskazywano, Inwestycja prowadzona
bedzie wytgcznie na jednej z trzech powstatych po podziale dziatek — dziatce numer 7/16. Umowy
dzierzawy, o ktérych mowa, rozwigzane zostaty w roku 2017. Osoby, ktérym wypowiedziano umowy
dzierzawy zakwalifikowani zostali jako PAP. Jednakze po przeanalizowaniu uméw dzierzawy wraz z
dotgczonymi mapkami wskazujgcymi na dzierzawiony obszar, doprowadzito do ustalenia, ze niektoére
z umow dzierzawy obejmowaty swoim zasiegiem, teren, ktory po podziale dziatki numer 7/11, oprdocz
nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 7/16, obejmowat takze inne czesci dziatek powstatych w
wyniku tego podziatu. Konsekwencjg powyzszego byty watpliwosci, czy odszkodowanie powinno
przystugiwac takze na rzecz tych dzierzawcow, ktorych dzierzawiony teren wykraczat w czesci poza
dziatke inwestycyjng oraz czy rekompensata powinna obejmowac takze wartos¢ wszelkich nasadzen,
struktur, budowli, drzew, ktdre znajdowaty sie rdwniez poza obecng dziatkg numer 7/16.

Po przeprowadzeniu szczegétowej analizy dokumentacji zwigzanej z umowa dzierzawy, w
szczegdlnosci tresci oswiadczen o wypowiedzeniu umoéw dzierzawy, a takze polityki operacyjnej BS OP
4.12, uznano, ze rekompensata powinna przystugiwaé wszystkim dzierzawcom i powinna obejmowac
takze wartos¢ wszelkich nasadzen, struktur, budowli, drzew, ktdre znajdowaty sie poza obecng dziatkg

Strona | 63



numer 7/16. Informacja prawna przedstawiajgca analize powyzszego zagadnienia wraz z wnioskami
stanowi zatgcznik numer 6 do niniejszego dokumentu.

Jak wskazywano w poprzednich rozdziatach, a w sposdb szczegdtowy w rozdziale 7.4 Byli dzierzawcy
nieruchomosci stanowiqgcej dziatke numer 7/16, ustalono, ze odszkodowanie nalezne jest zaréwno
osobom, ktére zgodnie z wypowiedzeniem, opuscity zajmowany teren, jak i tym, ktérzy pozostali na
zajmowanej czesci nieruchomosci. Jak wskazywano w rozdziale 8. Konsultacje spoteczne w dniach 25-
26 wrzesnia 2019 roku zorganizowano spotkania z bytymi dzierzawcami, ktérzy dobrowolnie oprdznili
i wydali dzierzawione nieruchomosci. W trakcie spotkan PAP ztozyli pisemne oswiadczenia, co do stanu
dzierzawionych terenéw w dniu ich wydania, wskazujgc na pozostawione nasadzenia, budowle i inne
obiekty. Na podstawie pozyskanych dokumentdéw, sporzadzono operaty szacunkowe wskazujgce na
wysokos¢ odszkodowania przystugujgcg poszczegdélnym bylym dzierzawcom. Z kolei wysokos¢
odszkodowania na rzecz bezumownych uzytkownikdéw dziatki, oszacowana zostata na podstawie
wartosci wszelkich nasadzen, obiektéw i budowli, znajdujgcych sie na nieruchomosci i stanowigcych
ich wtasnosé.

Po otrzymaniu wycen ponownie zorganizowano indywidualne spotkania z PAP — zaréwno bytymi
dzierzawcami, jak i bezumownymi uzytkownikami, na ktérych przedstawiono operaty szacunkowe oraz
odebrano oswiadczenia wraz z wnioskiem o wyptate odszkodowania na wskazany przez PAP rachunek
bankowy. Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem, kazdy z PAP zaakceptowat w catosci tres¢ operatu
szacunkowego, w szczegdlnosci zaakceptowat i potwierdzit przedstawiony opis nieruchomosci i
wysokos¢ odszkodowania, ktére zostanie powiekszone o nalezny podatek dochodowy od osdéb
fizycznych. Petna kwota odszkodowania zostanie przekazana na wskazany w oswiadczeniu przez PAP
rachunek bankowy. Kazdy PAP oswiadczyt, ze wyptata odszkodowania w ustalonej wysokosci zaspokaja
w catosci wszelkie roszczenia wobec Inwestora. PAP zobowigzali sie réwniez do samodzielnego
uiszczenia na rzecz wtasciwego Urzedu Skarbowego wymaganej kwoty tytutem podatku dochodowego.
Inwestor wyjasnit w czasie spotkan, ze przepisy prawa podatkowego nie zezwalajg na zaptate
naleznego podatku w imieniu PAP przez PGW WP. W tym zakresie w czasie spotkan byt przedstawiana
sporzadzona na zlecenie PGW WP opinia podatkowa. W celu utatwienia zaptaty podatku samodzielnie
przez PAP, kazdy z nich otrzymat instrukcje omawiajgcg sposéb zaptaty podatku na rzecz wtasciwego
urzedu skarbowego.

Inwestor, na dzied 13 listopada 2020 roku dysponuje wiec oswiadczeniami o akceptacji wysokosci
odszkodowania i wnioskami o jego wyptate na okreslony rachunek bankowy od wszystkich
zidentyfikowanych PAP.

3. PAP zakwalifikowana do grupy szczegdlnie wrazliwej

Zgodnie z trescig uprzednich rozdziatéw, jednego z PAP, ktéry zajmowat nieruchomos¢ bez tytutu
prawnego, zakwalifikowano do grupy szczegdlnie wrazliwej z uwagi na wiek i stan zdrowia. Z uwag na
fakt, ze przejecie nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 7/16 skutkowato utratg przez PAP miejsca
zamieszkania, podjeto szereg dziatan zmierzajgcych do pozyskania na jej rzecz lokalu mieszkalnego.

Jednakze, jak wskazywano w tresci rozdziatu 8. Konsultacje spoteczne, PAP w lutym 2020 roku trafita,
ze wzgledu na pogarszajacy sie stan zdrowia, do szpitala. Tym samym analizowano wodwczas
mozliwosci zapewnienia lokalu z przeznaczeniem na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na czas
remontu pozyskanego mieszkania, w szczegdlnosci na podstawie umowy najmu, a takze mozliwosc
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umieszczenia PAP w osrodku pomocy spotecznej badz innym miejscu podobnego rodzaju, w ktérym
uzyska specjalistyczng pomoc.

Ze wzgledu na brak istnienia podstawy do pozyskania szczegdétowych informacji, w ktérym szpitalu
przebywa PAP oraz o jej obecnym stanie zdrowia, podjeto préby ustalenia oséb bliskich PAP i uzyskano
numer kontaktowy do cztonka rodziny. Po kilkukrotnych rozmowach ustalono, ze PAP po pobycie w
szpitalu zostata umieszczona w tak zwanym mieszkaniu chronionym, tj. lokalu mieszkalnym
przeznaczonym dla osdéb petfnoletnich, ktére z wzgledu na trudng sytuacje zyciowa, wiek,
niepetnosprawnos¢ lub chorobe potrzebujg wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu. Ponadto
od siostry PAP uzyskano informacje, ze jej stan zdrowia nie pozwala na jej samodzielne zamieszkanie
nawet w przypadku pomocy oséb trzecich, poniewaz jest osobg lezacg i majacag trudnos¢ nawet z
podstawowymi czynnosciami, jak samodzielne jedzenie.

Po pozyskaniu powyzszych informacji, ustalono osobe odpowiedzialng za powyzisze mieszkanie
chronione i skontaktowano sie celem uzyskania informacji. Telefonicznie potwierdzono, ze stan
zdrowia PAP ulegt znacznemu pogorszeniu. Jednakze podkresli¢ nalezy, ze Inwestor nie dysponuje
odpowiednim upowaznieniem, na podstawie ktdrego mdgtby uzyskaé szczegdtowe informacje o stanie
zdrowia, czy przebiegu choroby, w szczegdlnosci ze wzgledu na fakt, iz w Swietle przepiséw
powszechnie obowigzujgcych sg to dane osobowe nalezgce do kategorii danych wrazliwych,
wymagajacych szczegdlnej ochrony. Pracownik MOPR nie ma wiec kompetencji do ich przekazania
Inwestorowi.

Przygotowano wiadomos$¢ mailowg do osoby odpowiedzialnej za mieszkanie chronione — pracownika
Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie, gdzie przedstawiono zaréwno informacje dotyczgce POPDOW i
Zadania 1B.3/1, polityki operacyjnej OP 4.12, opracowanego Planu Pozyskania Nieruchomosci i
Przesiedlen, jak i ogdlng sytuacje PAP i podjetych dotychczas dziatan. Zwrécono sie réwniez o
umozliwienie zorganizowania spotkania, celem pozyskania jakichkolwiek informacji moggcych miec
wplyw na podjecie przez Inwestora decyzji, co do dalszego dziatania. Pozyskano wdéwczas informacje,
ze PAP w trakcie pobytu w mieszkaniu chronionym ponownie trafita do szpitala.

Z uwagi na aktualng sytuacje w kraju spowodowang wirusem SARS-CoV-2, wywotujgcego chorobe
COVID-19 i wprowadzonymi srodkami ochronnymi brak jest jednak mozliwosci osobistego spotkania z
PAP na terenie mieszkania chronionego, w ktérych znajduja sie osoby bedace w grupie podwyzszonego
ryzyka. Ponadto od cztonka rodziny PAP pozyskano informacje, ze nie ma takze mozliwosci kontaktu
telefonicznego, w szczegdélnosci ze wzgledu na zty stan zdrowia i pojawiajgce sie trudnosci réwniez w
kontaktach z osobami trzecimi.

Uzyskano jednakze, za posrednictwem wiadomosci mailowej, informacje, ze PAP obecnie zamieszkuje
w Mieszkaniu Chronionym-Wspomaganym i ma prawo dozywotniego pobytu, a takze ma zapewniong
catodobowgq opieke przez wykwalifikowany personel. Powyzszy rodzaj lokalu przeznaczony jest dla
0s6b niepetnosprawnych, w szczegdlnosci osoby niepetnosprawnej fizycznie lub osoby z zaburzeniami
psychicznymi, osoby w podesztym wieku lub przewlekle chorej. W mieszkaniu chronionym wspieranym
zapewnia sie ustugi bytowe oraz pomoc w wykonywaniu czynnosci niezbednych w zyciu codziennym i
realizacji kontaktow spotecznych, w celu utrzymania lub rozwijania samodzielnosci osoby na poziomie
jej psychofizycznych mozliwosci.

W konsekwencji PAP ma obecnie zapewniong opieke odpowiednig do swojego stanu zdrowia i wieku.

Strona | 65



Analizujgc wszelkie informacje, zaréwno uzyskane od cztonka rodziny, jak i od osoby odpowiedzialnej
za mieszkanie chronione, nalezy uznaé, ze niezasadne bytoby podejmowanie jakichkolwiek dziatan
zmierzajgcych do pozyskania lokalu dla PAP. Z uwagi na pogarszajgcy sie stan zdrowia i wiek, dziatanie
dla jej dobra oznacza zapewnienie catodobowej opieki wykwalifikowanych oséb, posiadajgcych
odpowiednie doswiadczenie w opiece nad osobg niepetnosprawng. Mieszkanie chronione, w ktérym
aktualnie przebywa i w ktérym, jak wskazat pracownik MOPR, ma zapewniong zaréwno profesjonalng
opieke, jak i dozywotnie prawo przebywania, jest miejscem spetniajgcym wszelkie kryteria miejsca
odpowiedniego dla PAP.

Tym samym, majgc na wzgledzie wskazywane uprzednio alternatywy, uznano, ze najodpowiedniejszg
bedzie umieszczenie PAP w osrodku pomocy spotecznej badZ innym miejscu podobnego rodzaju, w
ktorym uzyska specjalistyczng pomoc.

Nalezy przy tym wskazaé, ze z uwagi na obostrzenia wprowadzone na terenie catego kraju, brak
mozliwosci osobistego kontaktu z PAP oraz jej stan zdrowia zaréwno fizycznego, jak i psychicznego,
uniemozliwia podjecia jakichkolwiek innych dziatan. Konsultant od dnia powziecia informacji o
umieszczeniu PAP w szpitalu, wykonat szereg czynnosci zmierzajgcych do ustalenia oséb bliskich, stanu
zdrowia, miejsca, w ktérym przebywa PAP, osoby sie nig zajmujgcej oraz ewentualnych miejsc
odpowiednich dla osoby niepetnosprawne;j.

Odszkodowanie ustalone na podstawie sporzgdzonego operatu szacunkowego, przekazane zostanie
na rachunek bankowy PAP, ktérego numeru Inwestor jest w posiadaniu badz inny, wskazany w toku
postepowania przez PAP. W przypadku niemoznosci ustalenia witasciwego numeru rachunku
bankowego, srodki zostang przekazane do depozytu, na ktérym znajdowac sie bedg do dnia jego
ustalenia.
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11. STRUKTURA INSTYTUCJONALNA ORAZ ZESPOt REALIZACYINY
Struktura instytucjonalna zespotu sporzgdzajgcego niniejszy PPNiP zostata przedstawiona na

ponizszym schemacie.

Koordynacja przygotowania PPNiP

Konsultant PPNiP

Przygotowanie projektu PPNiP|
zaangazowanie spoteczeristwa

Zespot
Projektowy (ZP)

Przygotowanie projektu
budowlanego i uzyskanie decyzji
inwestycyjnych|

Zespot Pomocy
Technicznej (ZPT)

Przygotowanie projektu PPNiP|

Zespot ds.

nieruchomosci

Przygotowanie, aktualizacja, poprawa
oraz koordynacja prac nad PPNiP|

Schemat 2. Struktura instytucjonalna realizacji PPNiP

BKP

Zespot wdrazajacy PPNiP

Konsultant PPNiP

n zespot ds.
zespot pomocy . "
. nleruchomosu, w . . .
prawnej, w ramach S — eSnaprojektowyI(ZP) zespot Inzyniera
zespotu pomocy P . pot proj Y Kontraktu (ZIK)
’ . pomocy technicznej
technicznej (ZPT) (zPT)

Schemat 3. Struktura instytucjonalna realizacji dokumentu PPNiP z uwidocznieniem umiejscowienia w
strukturze BKP
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Joint Venture Sweco Consulting Sp. z 0.0./ Sweco Nederland B.V./ Sweco Engineering Sp. z o.0./
Ekocentrum — Wroctawski Osrodek Ustug Ekologicznych Sp. z 0.0

Zakres kompetencji zespotu sporzadzajgcego PPNIiP przedstawia sie nastepujgco:
1. PGW WP RZGW - koordynacja przygotowania PPNiP:

a. nadzor nad sporzadzeniem projektu PPNiP oraz wersji korncowej dokumentu PPNiP,
b. zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem PPNiP a BKP,

. zapewnienie wprowadzenia zmian wyniktych w toku sporzgdzania PPNiP,

d. nadzér nad przeprowadzeniem konsultacji spotecznych,

€. monitorowanie procesu sporzgdzania PPNiP.

1. Konsultant — przygotowanie projektu PPNiP:

a. przeprowadzenie badan socjoekonomicznych i przygotowanie studium
socjoekonomicznego,

b. zebranie i analiza danych dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci,

c. zaprojektowanie planu zaangazowania spoteczeristwa oraz konsultacji spotecznych;
koordynowanie procesu konsultacji spotecznych,

d. przygotowanie propozycji minimalizacji oddziatywan oraz analiza techniczna tych
propozycji; przekazywanie propozycji zmian do projektu budowlanego RZGW,

e. analizy kwalifikowalnosci,

f. przygotowanie pakietdw kompensacyjnych,

g. przygotowanie draftu dokumentu PPNiP,

h. przeprowadzenie konsultacji spotecznych,

i. przygotowanie koricowej wersji dokumentu PPNiP.

Zespot sporzadzajgcy PPNIP ze strony Konsultanta nie jest umiejscowiony w strukturze organizacyjnej
PGW WP RZGW. Zakres kompetencji zespotu implementujgcego PPNiP przedstawia sie nastepujaco:

Nadzér i wdrazanie PPNiP|

Konsultant PPNiP Wykonawca Robét Inzynier Kontraktu

Wsparcie we wdrazaniu Zajecia nieruchomsci ~Nadzér nad robotami,
dziataniami wykonawczymi

Zesp6t ds. nieruchomosci w ramach
Zespotu Pomocy Technicznej

\Wsparcie Inwestora w procesie negocjacji
Monitoring i raportowanie realizacji PPNiP

'Wsparcie inwestora w procesie przeje¢ nieruchomosci

Schemat 4. Struktura instytucjonalna wdrazania PPNiP w trakcie realizacji Kontrakt
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Zakres kompetencji zespotu realizujgcego PPNIP przedstawia sie nastepujaco:

1. PGW WP RZGW

a. nadzor nad wdrozeniem PPNIP,

b. zawieranie, w wyniku przeprowadzonych negocjacji, porozumien dotyczacych wyptaty
odszkodowan,

c. wyptata odszkodowan,

d. zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem PPNiP, Inzynierem i Wykonawca,
e. przejmowanie nieruchomosci przy wsparciu Konsultanta,

f. zapewnienie braku oddziatywania na nieruchomosci, ktére nie zostaly nabyte
i zrekompensowane jako nieruchomosci do wykorzystania w ramach realizowanych robét.

2. Konsultant

a. planowanie negocjacji i udziat w negocjacjach,

b. zatrudnienie rzeczoznawcy/rzeczoznawcow, ktorzy przygotujg stosowne operaty
szacunkowe/wyceny,

c. weryfikacja operatow szacunkowych/wycen biegtych rzeczoznawcéw pod wzgledem
formalnym,

d. monitoring realizacji PPNiP przez Wykonawce i Inzyniera,

e. proponowanie dziatan zaradczych w przypadku wystgpienia sytuacji problemowych,

f. nadzér nad rozpoczeciem i realizacjg robét,

g. nadzér nad realizacjg obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na Roboty budowlane przez
Wykonawce, w tym zwigzanych z ewentualnymi zajeciami czasowymi.

3. Wykonawca

4. BKP

a. pozyskiwanie nieruchomosci pod zajecia czasowe,

b. wypfata rekompensat za nieruchomosci pozyskane pod zajecia czasowe,

c. realizacja robét na nieruchomosciach zajmowanych na stale,

d. przywracanie nieruchomosci pozyskanych pod zajecia czasowe do stanu sprzed realizacji
Zadania.

a. koordynacja dziatan podejmowanych przez JRP w ramach wdrazania Projektu, rowniez w
zakresie realizacji postanowien PPNiP,
b. ztozenie projektu PPNiP do Banku Swiatowego w celu uzyskania No objection.
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11. MECHANIZMY ZARZADZANIA SKARGAMI | WNIOSKAMI

W niniejszym PPNiP przyjeto zasade, iz JWP podejmie wszelkie srodki w celu polubownego zatatwienia
skarg dotyczacych Zadania. Mechanizm zarzadzania skargami musi zosta¢ zréznicowany w celu jego
zintegrowania z procedurami administracyjnymi obowigzujgcymi na réznych stadiach przygotowania
Zadania.

11.1 Ogdlne zasady zarzadzania skargami i wnioskami
Ogdlny mechanizm zarzadzania skargami i wnioskami znajdzie zastosowanie do nastepujgcych skarg i
whioskdow:

a) ztozonych przed wystgpieniem przez PGW WP RZGW o pozwolenie na budowe,

b) ztozonych w trakcie konsultacji spotecznych nad projektem PPNiP,

c) ztozonych w trakcie uzyskiwania pozwolenia na budowe lub porozumien ustalajacych
wysokos$¢ odszkodowania bezposrednio do Inwestora,

d) ztozonych po wydaniu pozwolenia na budowe i/lub porozumien ustalajgcych wysoko$é
odszkodowania,

e) ztozonych bezposrednio do JRP, BKP, PGW, BS lub innego podmiotu dziatajacego w imieniu
PAP.

W odniesieniu do tego mechanizmu podstawowg zasadg przyjety przez JWP jest przyznanie prawa do
ztozenia skargi lub wniosku dotyczgcego Zadania kazdemu, niezaleznie od tego, czy jego nieruchomosé,
prawa lub dobra znajduja sie na obszarze przeznaczonym do realizacji Kontraktu.

Ztozenie skarg i wnioskéw nie podlega optatom. Ponadto sktadajgcy skarge lub wniosek nie moze by¢
narazony na jakikolwiek uszczerbek lub zarzut z powodu ich ztozenia.

Skargi i wnioski bedg mogty zosta¢ ztozone w formie pisemnej, elektronicznej i ustnie do protokotu.
Beda one mogty by¢ sktadane bezposrednio:

e w siedzibie JRP (pod adresem PGW WP RZGW w Szczecinie ul. Tama Pomorzanska 13A, 70-
001 Szczecin, telefonicznie +48 91 441 12 00 Ilub na adres e-mail:
projekt.bs@szczecin.rzgw.gov.pl)

e Konsultanta (pod adresem SWECO Consulting Sp. z 0.0. ul. tyskowskiego 16, 71-641 Szczecin,
telefonicznie +48 605 071 242 lub na adres e-mail: odra.szczecin@sweco.pl)

o Wykonawcy, ktory zostanie wybrany do realizacji Zadania.

Skargi i wnioski bedg archiwizowane w odrebnym rejestrze, ze wskazaniem dat ich wniesienia, dat
udzielenia odpowiedzi oraz sposobu rozpatrzenia.

Jezeli rozpatrzenie skargi lub wniosku wymagato bedzie uprzedniego zbadania i wyjasnienia sprawy,
zostang w tym celu zebrane materiaty, przeprowadzone analizy, badania itp. W takim przypadku
odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 14 dni od dnia jego ztozenia. W
przypadku, gdy nie bedzie konieczne przeprowadzanie postepowania wyjasniajgcego, odpowiedz na
skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 7 dni od dnia jego ztozenia.

W przypadkach szczegdlnie skomplikowanych oraz w przypadkach, w ktérych rozpatrzenie skargi lub
whiosku wymagato bedzie wprowadzenia zmian do PPNiP termin udzielenia odpowiedzi na skarge lub
whiosek zostanie przedtuzony do 30 dni. Jezeli termin ten bedzie za krotki, strona zostanie
poinformowana o przyczynie nieotrzymania w terminie merytorycznej odpowiedzi na swojg
skarge/wniosek wraz ze wskazaniem terminu, w ktérym odpowiedZ taka bedzie udzielona. W
przypadku odmownego zatatwienia sprawy osoba sktadajgca skarge lub wniosek zostanie w sposdb
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wyczerpujacy poinformowana o przyczynach odmownego zafatwienia sprawy. Schemat ogdlnego
mechanizmu zarzadzania skargami i wnioskami zostat przedstawiony ponizej.

Ztozenie skargi/wniosku s —

Uwzglednienie
skargi/wniosku lub Prezkazanie pismenej

sporzadzenie odpowiedzi
uzasadnienia dla zainteresowanej osobie
odmowy uwzglednienia

Schemat 5. Ogdlnego mechanizmu zarzadzania skargami i wnioskami.

11.2 Szczegdlne mechanizmy zarzadzania skargami i wnioskami

Zadanie 1B.3/1 pn.: ,,Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy” nie bedzie realizowane
przy zastosowaniu przepiséw Ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych. W zwigzku z powyzszym realizacja
niniejszej inwestycji nie bedzie przebiegata w oparciu o decyzje wojewody - pozwolenie na realizacje
inwestycji (PNRI), a co za tym idzie mechanizm dotyczacy zarzgdzania skargami na etapie PNRI nie
znajdzie zastosowania przy realizacji niniejszego zadania.

Nie oznacza to jednak, ze zainteresowane strony zostang pozbawione mozliwosci wnoszenia skarg i
whnioskow.

11.2.1 Postepowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowe

Decyzja o pozwoleniu na budowe jest przyktadem decyzji administracyjnej o charakterze zwigzanym,
tj. decyzji, ktdrej przestanki wydania sg Scisle okreslone przepisami prawa, co wytgcza dziatanie przez
organ w warunkach luzu decyzyjnego na etapie rozstrzygania. W razie spetnienia wymagan
okreslonych w ustawie, wtasciwy organ nie moze wiec odmowic¢ inwestorowi wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Organ wfasciwy

Decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje - co do zasady - starosta wtasciwy dla miejsca potozenia
inwestycji, bedgcy organem administracji architektonicznobudowlanej pierwszej instancji. W miastach
na prawach powiatu organem witasciwym w sprawach pozwolenia na budowe jest prezydent miasta,
ktory petni tez funkcje starosty. W sprawach pozwolenia na budowe w stosunku do obiektow i robot
budowlanych wymienionych w art. 82 ust. 3 Prawa budowlanego oraz w sprawach wymienionych w
wydanym na podstawie upowaznienia zawartego w ust. 4 tego artykutu rozporzadzeniu Rady
Ministrow, organem pierwszej instancji jest wojewoda. Organem wyzszego stopnia w stosunku do
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starosty (prezydenta miasta na prawach powiatu) jest wojewoda, natomiast w stosunku do wojewody
jako organu pierwszej instancji - Gtdwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Strony postepowania

Strong postepowania w sprawie uzyskania pozwolenia na budowe jest inwestor. W kregu stron
przedmiotowego postepowania o pozwolenie na budowe znajdujg sie réwniez wiasciciele,
uzytkownicy wieczysci i zarzadcy nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego. Jesli organ administracji architektoniczno-budowlanej, w toku postepowania stwierdzi,
ze nieruchomosci wskazanych wyzej podmiotéw znajdujg sie w obszarze oddziatywania planowane;j
inwestycji, wowczas powinien przyzna¢ im status strony w postepowaniu i przesta¢ wydang przez
siebie decyzje w przedmiocie pozwolenia na budowe. Umozliwia to takim podmiotom ztozenie
odwotania od tej decyzji w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Celem postepowania w sprawie pozwolenia na budowe jest zbadanie zgodnosci planowanej inwestycji
z prawem i z interesami podmiotéw, ktérych prawa inwestycja ta moze narusza¢, a wydanie koriczacej
je decyzji (pozwolenia na budowe) stuzy ochronie wartosci konstytucyjnych, w tym wolnosci i praw
innych osdb. Cel ten uzasadnia nie tylko kontrole organu wtadzy publicznej w stosunku do
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, ale tez ingerencje tej wladzy w prawa podmiotéw
legitymujacych sie tytutami do zagospodarowania nieruchomosci gruntowej przez jej zabudowe (tak.
wyrok TK z dnia 20 kwietnia 2011 r., Kp 7/09, OTK-A 2011, nr 3, poz. 26). W toku postepowania
administracyjnego poprzedzajagcego wydanie pozwolenia na budowe organ administracji
architektoniczno-budowlanej ocenia zatem nie tylko spetnienie przez inwestora warunkdéw techniczno-
organizacyjnych i architektoniczno-urbanistycznych, ale réwniez to, czy dochodzi lub moze dojs¢ do
naruszenia intereséw oséb trzecich, zwtaszcza wiascicieli sgsiednich nieruchomosci.

Termin

Organ powinien wyda¢ decyzje o pozwoleniu na budowe niezwtocznie, jednakze z tresci przepisu art.
35 ust. 6 UPB, mozna wywnioskowadé, ze organ ma zakreslony ustawg termin maksymalny 65 dni na
wydanie decyzji w sprawie pozwolenia na budowe. Do terminu tego nie wlicza sie jednak terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia
postepowania oraz okresdow opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu.

Odwotanie od decyzji

Od decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przez organ pierwszej instancji przystuguje odwotanie do
organu wyzszej instancji w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Oczywiscie odwotanie musi zostac
whiesione za posrednictwem organu pierwszej instancji. W przepisach Prawa budowlanego nie zostaty
okreslone zadne wymogi co do formy oraz tresci odwotfania.

Ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw,
ktora weszta w zycie w dniu 28 czerwca 2015 r., dokonano zmiany art. 28 ust. 1, polegajacej na
wykresleniu z tresci tego przepisu sformutowania ,,ostatecznej”. Zgodnie z jego aktualnym brzmieniem,
roboty budowlane mozna rozpoczgé — z zastrzezeniem art. 29-31 na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe. Projektodawca podkreslit, ze w wielu postepowaniach o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe dotyczgcych budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wystepujg strony inne niz
inwestor, a w aktualnym (tj. sprzed nowelizacji) stanie prawnym nie jest mozliwe zastosowanie
przepisu art. 130 § 4 KPA (decyzja podlega wykonaniu, gdy jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron).
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Chcac zinterpretowac art. 28 ust. 1 w nowym brzmieniu zgodnie z rozwigzaniami systemowymi,
wynikajgcymi gtéwnie z kodeksu postepowania administracyjnego, nalezy przyjaé, ze przepis ten
wyraza przede wszystkim zasade, ze podstawowym srodkiem reglamentacji prawnobudowlanej w
Polsce pozostaje pozwolenie na budowe, a wyjatki od tej zasady przewidujg art. 29-30. Nie mozna
natomiast przyjmowac, ze od wejscia w zycie nowelizacji zasadg stata sie wykonalnos¢ pozwolenia na
budowe przed uzyskaniem przez te decyzje przymiotu ostatecznosci.

Do decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy obecnie stosowad art. 130 § 1 KPA, zgodnie z ktérym przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a takze art. 130 § 2 KPA, ktéry
stanowi, ze wniesienie odwofania wstrzymuje wykonanie decyzji. Oznacza to w istocie, ze mimo
wyeliminowania z art. 28 ust. 1 okreslenia ,ostatecznej” nadal obowigzuje zasada, wedtug ktdrej
roboty budowlane objete decyzjg o pozwoleniu na budowe mozna rozpocza¢ wéweczas, gdy decyzja ta
stanie sie ostateczna. Zasada ta nie obowigzuje jedynie w przypadkach wymienionych w art. 130 § 3
pkt 1i2 oraz § 4 KPA, (skoro bowiem z tresci art. 28 ust. 1 wyeliminowano stowo ,ostatecznej”, to nie
ma juz przeszkdd, by do decyzji o pozwoleniu na budowe te przepisy zastosowag).

W mysl art. 130 § 3 pkt 1i 2 oraz § 4 k.p.a. decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
whniesienia odwotania, gdy:

1) nadano jej rygor natychmiastowej wykonalnosci,

2) podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy,

3) jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron (a zatem rowniez wéweczas, gdy jedyng strong
postepowania jest inwestor).

Odwotanie do Wojewody
Whiosek o wydanie decyzji Wydanie decyzji o (art. 82 ust. 3 pr.bud.) za Wydanie decyzji przez
o pozwoleniu na budowe pozwoleniu na budowe posrednictwem organu Wojewode
pierwszej instancji

Wyrok NSA Skarga Kasacyjna do NSA Wyrok WSA Skarga do WSA

Schemat 6.. Mechanizm zarzadzania skargami na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
11.2.2 Postepowanie w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania

Jak wspomniano powyzej realizacja niniejszej inwestycji nie bedzie przebiegata w oparciu o decyzje
wojewody - pozwolenie na realizacje inwestycji (PNRI) a zatem w przypadku ustalania kwoty naleznego
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odszkodowania nie znajda réwniez zastosowania przepisy Ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

Dodatkowo obecnie wsrdd ujawnionych PAP uprawnionych do rekompensaty, znajdujg sie wytgcznie
osoby nie posiadajace obecnie zadnego tytutu prawnego do nieruchomosci.

Zatem przypadek kazdej z tych oséb bedzie rozpatrywany indywidualnie, pod katem mozliwosci
zastosowania mechanizmoéw z Kodeksu Cywilnego dla osiggniecia celéw OP 4.12.

Nalezy podkresli¢, ze negocjacje z osobami zajmujgcymi nieruchomosé nielegalnie, w sprawie
mozliwosci uzyskania petnego posiadania na nieruchomosci majgcej by¢ gtéwnym miejscem inwestycji,
stanowigcej witasnos¢ Gminy Miasta Szczecin, trwajag od dnia 12 lutego 2018r. W trakcie
przeprowadzonych rozméw starano sie poznaé potrzeby i oczekiwania nielegalnie wifadajacych
nieruchomoscig (w tym PAP nalezacej do grupy szczegdlnie wrazliwej) oraz bytych dzierzawcow
nieruchomosci, tak aby wypracowane porozumienie i ustalona forma rekompensaty, w pefni
zadowolita osoby dotkniete skutkami realizacji projektu. Wysoko$é odszkodowania ustalana jest w
oparciu o operaty sporzadzone przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego. Uzgodnienia z PAP
wysokosci kompensaty pienieznej i ewentualnych dodatkowych pakietdw kompensacyjnych
dokonywane bedzie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku nie dojscia do
porozumienia w sprawie rekompensaty, mozliwos¢ dochodzenia przez PAP uprawnien bedzie mozliwa
do zrealizowania wytgcznie w drodze powddztwa przed sgdem powszechnym.

Przyjmujac zatozenia Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12, w przypadku ztozenia propozycji
kompensaty ustalonej w oparciu o wycene uprawnionego rzeczoznawcy majatkowego, po uzyskaniu
klauzuli ,no objection” Banku Swiatowego dla opracowanego PPNiP i odrzuceniu przez PAP ztozonej
oferty, pozyskanie nieruchomosci oraz powigzane z tym czynnosci, bedg mogty by¢ przeprowadzone
jesli kwota ustalonej rekompensaty powiekszona o 10% zostanie ztozona do depozytu.

Mozliwos¢ wniesienia powodztwa
cywilnego przez PAP do sadu zgodnie z
Negocjacje w sprawie . .. wiasciwoscig miejscowa potozenia
;. . Fiasko negocjacji nieruchomosci, w zaleznosci od wysokosci
W\/SOkOSCI odszkodowania wartosci przedmiotu sporu bezie to

powszechny sad rejonowy lub okregowy
wydziat cywilny

Mozliwos¢ wniesienia apelacji od wyroku
sadu pierwszej instancji
Wyro k Sa_d uape la cyj nego (apelacje od wyroku sadu rejonowego
rozpatruje sad okregowy, od wyroku sadu
okregowego — sad apelacyjny)

Mozliwos¢ wniesienia skargi
kasacyjnej do SN

Schemat 7. Mechanizm zarzadzania skargami na etapie ustalania formy i kwoty rekompensaty
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12. MECHANIZM ZGtASZANIA SKARG | WNIOSKOW DOT. REALIZACJI KONTRAKTU NA
ROBOTY

Mechanizm zgtaszania skarg i wnioskdéw dotyczacych prowadzonych robét budowlano - montazowych
przez Wykonawce zostanie wdrozony na poczatku catego procesu i bedzie obowigzywaé przez caty czas
realizacji, funkcjonowania oraz zamkniecia Inwestycji.

12.1 Miejsce sktadania skarg
Skarga lub wniosek moze by¢ ztozony przez strone w jednym z trzech miejsc:

1. Bezposrednio w gtéwnym biurze Projektu, ktére bedzie petnito funkcje punktu
konsultacyjnego: Biuro Inzyniera — Konsultanta:

SWECO Consulting Sp. z o.0.
ul. tyskowskiego 16,
71-641 Szczecin

2. Bezposrednio w siedzibie Zamawiajgcego:

Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie
RZGW w Szczecinie
ul. Tama Pomorzanska 13A,
70-001 Szczecin

3. Bezposrednio w biurze na terenie budowy (adres tego biura zostanie podany na stronie
internetowej Inwestycji w terminie 1 miesigca przed rozpoczeciem prac).

Dodatkowo skargi i wnioski mogg by¢ wnoszone:
za posrednictwem poczty na adresy, jak wyzej, lub
poprzez internet:

e-mail: ProjektBS@wody.gov.pl

e-mail: odra.szczecin@sweco.pl

Uruchomiona zostanie telefoniczna linia informacyjna - skargi mozna sktada¢ pod numerem telefonu:
FAG e fax: +48 ....coeveeeeeeeeee e

12.2 Terminy rozpatrywania skarg i wnioskow

Terminy rozpatrywania skarg i wnioskow:

pisemne potwierdzenie otrzymania skargi: w ciggu 7 dni od wptyniecia skargi;
proponowane rozwigzania:

e jezeli rozpatrzenie skargi lub wniosku wymagato bedzie uprzedniego zbadania i wyjasnienia
sprawy, zostang w tym celu zebrane materiaty, przeprowadzone analizy, badania itp. W takim
przypadku odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 14 dni od dnia jego
ztozenia;
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e w przypadku, gdy nie bedzie konieczne przeprowadzanie postepowania wyjasniajgcego,
odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 7 dni od dnia jego ztozenia;

e w przypadkach szczegdlnie skomplikowanych oraz w przypadkach, w ktérych rozpatrzenie
skargi lub wniosku wymagato bedzie wprowadzenia zmian do PPNiP termin udzielenia
odpowiedzi na skarge lub wniosek zostanie przedtuzony do 30 dni.

Proponowany formularz rejestrowania skarg przedstawiony jest w Zatgczniku numer 4

12.3 Osoby odpowiedzialne za rozpatrywanie skarg i wnioskéw

W strukturach organizacyjnych PGW RZGW w Szczecinie zostang wyznaczone osoby (Konsultanci do
spraw spotecznych) odpowiedzialni za kontakty ze spoteczernstwem i zajmowanie sie skargami.
Zostanie wyznaczona rowniez jedna osoba z zespotu Inzyniera — Konsultanta posiadajgca kompetencje
i doswiadczenie w tym zakresie.

12.4 Audyty i niezalezny mechanizm odwotawczy
Zaktada sie, ze okresowo (raz na pot roku) przeprowadzane bedg wewnetrzne audyty dziatania
,mechanizmu skarg i zazale'”, bedg one prowadzone w celu oceny efektywnosci wdrozonego systemu.
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13. POLITYKA OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH STOSOWANA NA PROJEKCIE

Ponizsze zasady, stosowane w trakcie realizacji niniejszego Zadania majg na celu zapewnienie
przejrzystosci, ochrony i bezpieczenstwa gromadzonych danych osobowych Oséb objetych skutkami
realizacji Projektu (PAP).

Administrator danych osobowych

Administratorem danych osobowych jest Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, Tama Pomorzanska 13A, 70-001 Szczecin. Odpowiada ono za
wykorzystanie danych w sposéb bezpieczny i zgodny z obowigzujgcym prawem - w szczegdlnosci
zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

Dane kontaktowe do inspektora danych osobowych

Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczgce sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych osobowych w
zakresie dziatania PGW WP, a takze przystugujacych Pani/Panu uprawnieri, moze sie Pani/Pan
skontaktowac¢ z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w PGW WP za pomocg adresu
iod@wody.gov.pl

Podstawa prawna przetwarzania

Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. e Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE w zwigzku z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 2017r. . o gospodarce
nieruchomosciami.

Jakie dane osobowe moga by¢ zbierane i w jakim celu

Dane osobowe to wszelkie informacje o charakterze osobistym, pozwalajace na identyfikacje
konkretnej osoby. PGW WP RZGW w Szczecinie zbiera jedynie te dane, ktére sg niezbedne do realizacji
zadan inwestycyjnych realizowanych przez PGW WP RZGW w Szczecinie (w tym wypadku dot. to
realizacji Kontraktu na roboty 1B.3/1. Zadanie Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla
lodofamaczy). Dane takie przetwarzane sg jedynie w zakresie podanym przez PAP, na podstawie ich
dobrowolnej zgody wyrazonej za posrednictwem odpowiedniego formularza i mogg obejmowac:

a) dane okreslajgce tozsamosé: petne imie i nazwisko oraz date urodzenia,

b) dane kontaktowe: numer telefonu, adres zameldowania i/lub zamieszkania, adres e-mail,

c) dane zwigzane z wyptatg odszkodowan za zajecia state nieruchomosci: numer PESEL, seria i numer
dowodu osobistego, imiona rodzicéw, numer rachunku bankowego. Zgoda na przechowywanie i
przetwarzanie danych osobowych jest dobrowolna, jej brak moze jednak uniemozliwi¢ realizacje
wyptat odszkodowan czy informowania PAP o rozpoczeciu robét budowlanych i ich przebiegu.

PGW WP RZGW w Szczecinie przechowuje jedynie aktualne dane osobowe PAP, o kazdej zmianie
danych PAP powinien poinformowaé PGW WP RZGW w Szczecinie.

Jakie dane osobowe zostaty pozyskane w sposdb inny niz od osoby, ktdorej dotyczg i z jakiego
irédta/irédet

W celu identyfikacji wiascicieli/uzytkownikdéw wieczystych/wtadajgcych nieruchomosciami oraz innych
uprawnionych oséb, ktore bedg podlegaty zajeciu statemu lub ograniczeniu w korzystaniu PGW WP

RZGW w Szczecinie pozyskat dane osobowe z Ewidencji Gruntow i Budynkdw, elektronicznego systemu
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Ksigg Wieczystych oraz z rejestru mieszkancow i rejestru ptatnikdw podatku od nieruchomosci
urzeddw gmin witasciwych ze wzgledu na miejsce zamieszkania PAP. Uzyskane dane to:

a) dane okreslajgce tozsamosé: petne imie i nazwisko oraz imiona rodzicow (w tych przypadkach, w
ktérych zostaty wskazane w EGIB), numer PESEL (w tych przypadkach, w ktérych zostat wskazany w
KW),

b) zmiany danych j.w.: zmiany nazwiska, informacje o zgonie, zmiany lub uaktualnienia informacji o
miejscu zamieszkania,

c) dane kontaktowe: adres zameldowania (w tych przypadkach, w ktdrych zostaty wskazane w EGIB).

Komu dane osobowe mogg by¢ udostepnione

Dane osobowe PAP mogga by¢ ujawnione jedynie:

a) uprawnionym podmiotom publicznym na potrzeby prowadzonych przez nie postepowan, gdy PGW
WP RZGW w Szczecinie jest do tego zobowigzane na podstawie stosownych przepiséw i dokumentdéw
(np. wezwania z sadu, nakazu sgdowego lub innej procedury administracyjnej lub prawnej),

b) jednostkom zaangazowanym, w realizacje Kontraktu na roboty 1B.3/1. Zadanie Budowa bazy
postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy, jedynie w zakresie niezbednym do realizacji okreslonej
€zynnosci,

c) operatorom pocztowym, w celu informowania PAP,

d) przedstawicielom Konsultanta i prawnikom w celu wsparcia realizacji Kontraktu na roboty i wyptat
odszkodowan,

Dane osobowe nie bedg przekazywane do panistw trzecich lub organizacji miedzynarodowych.

Jakie prawa ma osoba, ktérej dane dotyczg

Kazdy PAP ma prawo do:

a) dostepu do swoich danych osobowych, ich aktualizacji i poprawiania,

b) usuniecia swoich danych osobowych ("prawo do bycia zapomnianym") lub ich przeniesienia do
innego administratora,

) ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych - niektére dane moga zostac oznaczone jako
ograniczone do przetwarzania tylko w pewnych okolicznosciach,

d) wniesienia skargi dotyczgcej przetwarzania przez PGW WP RZGW w Szczecinie jego danych do
wtasciwego organu nadzorujgcego przetwarzanie danych osobowych, gdy uzna Pani/Pan, iz
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza przepisy ogdlnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (wskazanego powyzej),

e) wycofania w dowolnym momencie zgody na przetwarzanie swoich danych osobowych przez PGW
WP RZGW w Szczecinie.

Dane PAP nie bedg poddawane zautomatyzowanym procesom podejmowania decyzji (profilowaniu).

Kontakt do organu nadzorczego, do ktérego mozna wnies¢ skarge

Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych
ul. Stawki 2
00-193 Warszawa
tel. 22 531 03 00 fax. 22 531 03 01
Godziny pracy urzedu: 8.00 — 16.00
Infolinia: 606-950-000 czynna w dni robocze od: 10.00 — 13.00

Okres, przez ktory dane osobowe bed3 przechowywane
Dane osobowe bedg przechowywane do dnia przedawnienia sie roszczen odszkodowawczych PAP.
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14. MONITOROWANIE | OCENA

Monitoring realizacji PPNiP jest integralng czescig systemu monitorowania i zarzgdzania Kontraktem.
Z tego wzgledu na potrzeby monitoringu realizacji PPNiP, stosowane bedg narzedzia wykorzystywane
przy monitoringu realizacji Kontraktu, ktérego zadaniem jest raportowanie do instytucji finansujgcych
oraz dostarczenie biezacej informacji na temat problemdw, zdarzen losowych, nieprawidtowosci.
PPNiP jest integralng czesdcig procesu inwestycyjnego pozwalajgcg na natychmiastowa reakcje w
sytuacji stwierdzenia problemdéw lub nieprawidtowosci. Fundamentalne znaczenie ma tutaj réwniez
zapewnienie odpowiedniej wspotpracy pomiedzy Konsultantem, JWP a BKP. Schemat przeptywu
informacji w ramach monitoringu przedstawia tutaj ponizszy schemat. Ogdlne procedury monitoringu
i oceny zostaty opisane szerzej w dokumencie pn. Ramowy Plan Pozyskania Nieruchomosci i
Przesiedlen (LARAF) dostepnym pod adresem:

http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i Pozyskiwania Ni
eruchomosci.pdf

T

KONSULTANT
mapa drogowa

raport miesieczny

harmonogram i plan dziatari konsultanta JWP

scenariusze dziatar weryfikacja dokumentéw/raportow
uczestnictwo w radach projektu, spotkaniach
podejmowanie decyzji dalszych dziatan
wykorzystywanie raportéw i
rady projektu harmonograméw do celéw monitoringui
procedury raportowania

raporty specjalne

raporty ad hoc

rejestry

biezgce raportowanie

\/

Schemat 8. Monitoring wdrazania PPNiP

Zasadniczg role dla monitoringu realizacji PPNiP odgrywa rejestrowanie zdarzen i faktéw przez
Konsultanta i JWP, w szczegdlnosci poprzez rejestr korespondencji, rejestr skarg, rejestr postepu
pozyskiwania tytutéw do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz rejestr postepu
wyptaty odszkodowan. Dane zawarte w tych rejestrach sg uwzgledniane przy przygotowaniu
zestawienia danych nt. ilosci nabytych nieruchomosci oraz wysokosci i rodzaju przekazanych
odszkodowan. Wszelkie zmiany podlegajg zewidencjonowaniu w rejestrach. Na podstawie w/w
rejestrow szczegétowo monitorowane sg nastepujgce parametry:

a) liczba nieruchomosci do wywtaszczenia i wywtaszczonych,

b) liczba osdb wymagajacych przesiedlenia i przesiedlonych,

c) liczba nieruchomosci pod zajecia czasowe (planowana i osiggnieta),

d) kwota wszystkich wydatkéw na proces przesiedlen (planowane i osiggniete),

e) wyptacone odszkodowania za utrate tytutu prawnego do nieruchomosci,

f) wyptacone odszkodowania za utrate zrédet dochodu,
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g) inne wyptacone odszkodowania zwigzane z realizacjg inwestycji,
h) stopien i status realizacji dziatar ostonowych,

i) pozyskane i przyznane nieruchomosci zamienne.

j) liczba skarg.

Tak uksztattowany system monitoringu realizacji PPNiP pozwala na szybkie reagowanie w razie
problemdw oraz na sprawne raportowanie w ramach istniejgcych systemodw zarzadzania Kontraktem.
Dokument bedzie aktualizowany raz na kwartat.

Gtéwne wskazniki, ktére beda monitorowane w odniesieniu do Kontraktu realizowanego przez RZGW
w Szczecinie w ramach zadania 1B.3/1 obrazuje ponizsza tabela.

Parametry zaktadane
Liczba pozyskanych Umowy
nieruchomosci cywilnoprawne, Miesieczne/Kwartalne llos¢ (szt.)

Rejestry Konsultanta
Ksiegi wieczyste,

Liczba osdb wypisy z ewidencji Aktualizacja ciggta w
dotknietych realizacjg gruntow, zawarte trakcie okresu Liczba
projektu (PAP) umowy dzierzawy, uzgadniania i wyptat
bezposrednie wizyty odszkodowan

na miejscu zadania

Kwota wszystkich
wydatkéw na proces Rejestry Konsultanta | Miesiecznie/Kwartalnie PLN
przesiedlen, w tym
odszkodowania
(planowane)

Paramenty osiggniete
Kwota wszystkich
wydatkéw na proces Rejestry finansowe Miesiecznie/Kwartalnie PLN
przesiedlen, w tym Inwestora
odszkodowania
(rzeczywiste)
Liczba pozyskanych Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie llos¢ (szt.)
nieruchomosci Inwestora/Konsultanta
Wskazniki efektywnosci
Liczba skarg Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie llos¢ (szt.)
Inwestora/Konsultanta
Liczba rozpatrzonych Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie llos¢ (szt.)
skarg Inwestora/Konsultanta
Wyptacone Rejestry finansowe Miesiecznie/Kwartalnie PLN
odszkodowania, inne Inwestora

Wyniki monitoringu bedg przedstawiane w raportach: miesiecznym oraz kwartalnym. Ocena ex-post
bedzie przeprowadzona szes¢ miesiecy po catkowitym wdrozeniu PPNiP i realizacji jego celéw, zostanie
ona oceniona i udokumentowane zostang dziatania, ktore bezposrednio wptynety na PAP, czy udato
sie przywrdécic¢ poziom zycia réwny lub wyzszy niz poziom ich zycia przed realizacjg Projektu.
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15. KOSZTY | BUDZET

Pozycja Wysokosé Suma zt
odszkodowania
Wysokos¢ Brak danych* Brak danych*
naktadow

poniesionych na
nieruchomosé, w
tym za wszelkie
obiekty,
nasadzenia i
ulepszenia
Koszty Brak danych* Brak danych*
przeprowadzek
Koszty remontu Brak danych* Brak danych*
pozyskanego
lokalu
Koszty sgdowe Brak danych Brak danych
Koszty wdrazania Nie dotyczy Brak danych
PPNip**
Koszty Brak danych Brak danych
nieprzewidziane

* odszkodowanie zostanie ustalone przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego i wyptacone przed
faktycznym zajeciem terenu,

** koszty kampanii informacyjnej (korespondencja z PAP), koszt przekazéw pocztowych, w przypadku
wyptaty odszkodowania osobom nie posiadajgcym konta bankowego itp.

Zrédtem finansowania beda $rodki z Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju, Banku Rozwoju
Rady Europy i Budzetu Panstwa.

Odszkodowania sg wypfacane przez Inwestora tj. PGW WP RZGW w Szczecinie. Srodki finansowe
gwarantowane sg przez Skarb Panstwa, a dystrybuowane sg za posrednictwem Ministerstwa
Finanséw, Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Ministerstwa Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédlgdowej do Wéd Polskich.

PAP otrzymuje odszkodowanie przelewem z konta PGW WP RZGW w Szczecinie na wskazany rachunek
bankowy lub w przypadku, gdy PAP nie posiada konta bankowego wyptata nastepuje czekiem, na
podstawie, ktdrego PAP odbiera gotdwke bezposrednio w banku. W przypadku PAP, na rzecz ktérego
zorganizowany i przeprowadzony zostanie remont lokalu mieszkalnego, do ktdrego nastgpi
przesiedlenie, PAP otrzyma rekompensate bedgcg rdznicg pomiedzy kwotg wynikajacg z wyceny
rzeczoznawcy a kwotg przeznaczong na remont lokalu. Do czasu wykonania i rozliczenia remontu, na
podstawie upowaznienia otrzymanego od PAP rekompensata pozostanie w dyspozycji Inwestora.
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16. HARMONOGRAM WDRAZANIA PPNIP

Poszczegdlne kroki niezbedne dla przygotowania i wdrozenia PPNiP, zgodnie z LARPF przedstawiono w
ponizszej tabeli.

OPRACOWANIE PPNiP

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnos¢ Weryfikacja
wykonanych dziatan
1 Wstepna ocena skutkow spotecznych Konsultant - zespot PGW WP RZGW —
Zadania ds. nieruchomosci zespot ds. weryfikacji
PPNiP
2 Ustalenie ostatecznego zakresu Projektant/Konsultant PGW WP RZGW —
wywifaszczen i sporzadzenie projektu zespot ds. weryfikacji
budowlanego PPNiP
3 Okreslenie ram koordynacji w zakresie JRP, PGW WP RZGW PGW WP RZGW —
realizacji PPNiP z wiasciwymi organami zespot ds. weryfikacji
administracji rzgdowej PPNiP
4 Zebranie wypisow i wyryséw z EGIB oraz | JRP, PGW WP RZGW PGW WP RZGW —
z planéw zagospodarowania zespot ds. weryfikacji
przestrzennego PPNiP
5 Ocena skutkéw spotecznych Zadania Konsultant - zesp6t PGW WP RZGW —
ds. nieruchomosci zespot ds. weryfikacji
PPNiP
6 Weryfikacja i aktualizacja zebranych Konsultant - zespot PGW WP RZGW —
materiatow, analiz oddziatywan i analiz ds. nieruchomosci zespot do weryfikacji
ekonomicznych PPNiP
7 Sporzadzenie projektu PPNiP Konsultant - zespot PGW WP RZGW —
ds. nieruchomosci zespot do weryfikacji
PPNiP
8 Konsultacje spoteczne PPNiP po Konsultant - zespot PGW WP RZGW —
uzyskaniu akceptacji Banku ds. nieruchomosci zespot do weryfikacji
PPNiP
9 W zakresie wynikajgcym z Konsultant - zespot PGW WP RZGW —
uwzglednienia uwag i wnioskéw do ds. nieruchomosci zespot do weryfikacji
PPNiP - weryfikacja i aktualizacja PPNiP
zebranych materiatéw, analiz
oddziatywan i analiz ekonomicznych
10 W zakresie wynikajgcym z Konsultant - zespot PGW WP RZGW —
uwzglednienia uwag i wnioskéw do ds. nieruchomosci zespot do weryfikacji
PPNiP — wprowadzenie zmian do PPNiP PPNiP
11 Ztozenie PPNiP do Banku Swiatowego JRP, PGW WP RZGW BKP
12 Brak uwag Banku Swiatowego BS -
13 Upublicznienie PPNiP JRP, PGW WP RZGW -
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Wdrozenie PPNiP

Ewaluacja realizacji PPNiP

ds. nieruchomosci w
zespole Inzyniera -
Konsultanta

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnos¢ Weryfikacja
wykonanych dziatan
1 Ustalenie szczegétowego Konsultant — zespét PGW WP RZGW —
harmonogramu realizacji PPNiP ds. nieruchomosciw | zespét ds. monitoringu

zespole Inzyniera - i realizacji PPNiP

Konsultanta

2 Ztozenie wniosku o wydanie decyzji o PGW WP RZGW —
pozwoleniu na budowe JRP, PGW WP RZGW | zespdt ds. monitoringu

i realizacji PPNiP

3 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na PGW WP RZGW —
budowe JRP, PGW WP RZGW | zespodt ds. monitoringu

i realizacji PPNiP

4 Przekazanie PAP informacji o Konsultant — zespot PGW WP RZGW —

uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na ds. nieruchomosciw | zespét ds. monitoringu
budowe i o jej skutkach oraz o zespole Inzyniera - i realizacji PPNiP
planowanych dalszych dziataniach Konsultanta
Zamawiajacego
5 Wycena naktaddw na nieruchomosci Konsultant — zespot PGW WP RZGW —
przez niezaleznych rzeczoznawcéw ds. nieruchomosciw | zespét ds. monitoringu
majatkowych, zgodnie z zespole Inzyniera - i realizacji PPNiP
obowigzujgcym prawem i weryfikacja Konsultanta
wyceny
6 Udostepnienie osobom dotknietym Konsultant — zespot PGW WP RZGW —
skutkami realizacji projektu ds. nieruchomosciw | zespét ds. monitoringu
sporzadzonych operatow zespole Inzyniera - i realizacji PPNiP
szacunkowych i przeprowadzenie Konsultanta
negocjacji (bezumowni uzytkownicy)

7 W przypadku niepowodzenia Konsultant — zespot PGW WP RZGW —
negocjacji — poinformowanie PAP o ds. nieruchomosciw | zespét ds. monitoringu
mozliwosci ztozenia powddztwa do zespole Inzyniera - i realizacji PPNiP

sgdu powszechnego co do wysokosci Konsultanta
odszkodowania

8 Wypfata odszkodowan lub PGW WP RZGW —

przekazanie nieruchomosci zespot ds. monitoringu
zamiennych, rozpoczecie realizacji JRP, PGW WP RZGW i realizacji PPNiP
innych dziatann kompensacyjnych i
ostonowych przewidzianych w PPNiP
9 Fizyczne przejecie pozyskanych PGW WP RZGW przy PGW WP RZGW —
nieruchomosci i rozpoczecie robot na wsparciu Inzyniera - | zespdt ds. monitoringu
podstawie umowy cywilnoprawnej i Konsultanta i realizacji PPNiP
pozwolenia na budowe
10 Konsultant — zespot PGW WP RZGW —

zespot ds. monitoringu
i realizacji PPNiP
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ZADANIA CYKLICZNE

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnos¢
1 Wewnetrzny staty monitoring realizacji Konsultant — zespot
PPNiP ds. nieruchomosci w PGW WP RZGW —
zespole Inzyniera - zespot ds. monitoringu
Konsultanta i realizacji PPNiP
2 PGW WP RZGW -
Raportowanie do Banku Swiatowego zespot ds. monitoringu BKP
i realizacji PPNiP
3 Stata koordynacja z organami PGW WP RZGW —
administracji rzgdowej i samorzgdowe] | zesp6t ds. monitoringu BKP
i realizacji PPNiP
4 Konsultant — zespot
ds. nieruchomosci w PGW WP RZGW —
Stata komunikacja z PAP zespole Inzyniera - zespot ds. monitoringu
Konsultanta i realizacji PPNiP

ZADANIA POREALIZACYJNE ‘

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnos¢ Weryfikacja
wykonanych
dziatan
1 Ewaluacja realizacji PPNiP Niezalezny audytor Bank Swiatowy

zewnetrzny
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17. Zataczniki numer 4 FORMULARZ SKtADANIA SKARG DO KONSULTANTA (NA BAZIE

WYTYCZNYCH BS)

Nr sprawy

Imie i nazwisko

Uwaga: skarge mozna ztozy¢ anonimowo
lub zazqdac nieujawniania danych
whnioskodawcy osobom postronnym bez
zgody wnioskodawcy

Imie wnioskodawcy
Nazwisko wnioskodawcy

Chce ztozy¢ skarge anonimowo
Zadam nieujawniania moich danych osobowych bez mojej zgody

Dane kontaktu

Prosze zaznaczy¢, w jaki sposéb nalezy sie
kontaktowa¢ z wnioskodawcq (mailowo,
telefonicznie, za posrednictwem poczty

Za posrednictwem poczty (prosze wpisac adres do korespondencji):

Telefonicznie:
E-mail

Preferowany jezyk do komunikacji

Polski

Niemiecki

Angielski

INNY (ProSZE WYMIENIC) c..evieivreet ettt ettt et e e e

Opis przedmiotu sprawy lub skargi

Przedmiot sprawy/skargi, kiedy sprawa sie wydarzyta,
podac miejsce dot. sprawy/skargi, wymieni¢ osoby
zaangazowane w sprawe, jakie sg efekty zaistniatej

sytuacji
Data zdarzenia/zaistnienia przedmiotu
skargi/pojawienia sie sprawy
Jednorazowe zdarzenie/skarga (data )
Zdarzyly sie wiecej niz jeden raz (podac ile razy: )

W trakcie (problem istniejgcy obecnie)

Jakie dziatania zapewnityby rozwigzanie problemu wedtug oceny wnioskujacego?

Podpis:

Data:

Prosze o przekazanie tego formularza do:
[Nazwisko] Inspektor BHP [Nazwa firmy]
Adres Tel.:

lub E-mail:
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Zataczniki:

1.
2.

Zatgcznik 1 — Anonimowe kwestionariusze badan socjoekonomicznych (cztery egzemplarze);
Zatacznik 2 — Katalog bytych dzierzawcédw nieruchomosci przy ulicy Karpiej, ktéry po
zanonimizowaniu bedzie mégt zosta¢ upubliczniony;

Zatacznik 3 — Katalog PAP uprawnionych do kompensaty, ktéry po zanonimizowaniu bedzie
mogt zostac upubliczniony;

Zatacznik 4 — Formularz skargi (zawarty w Rozdziale 17 PPNiP);

Zatacznik 5 — Raport z upublicznienia;

Zatacznik 6 — Informacja prawna w przedmiocie odszkodowan.
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