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Wykaz skrotow uzywanych w niniejszym opracowaniu

1B.3/1 Oznaczenie Kontraktu na roboty 1B.3/1 Zadania budowa bazy
postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy

Bank Swiatowy (BS) Miedzynarodowy Bank Odbudowy i Rozwoju

BKP Biuro Koordynacji Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry i
Wisty

BREE Bank Rozwoju Rady Europy (ang. Council of Europe
Development Bank (CEB)

EGIB Ewidencja Gruntow i Budynkow

GIS System Informacji Geograficznej (ang. Geographic Information
System) system informacji o terenie sktadajacy sie z bazy danych
dotyczacych okreslonego obszaru orz procedur i technik dla
systematycznego zbierania, aktualizacji i udostepniania danych

GUS Gtowny Urzad Statystyczny

Joint Venture

(Konsorcjum)

Joint Venture Sweco Consulting Sp. z 0.0./ Sweco Nederland
B.V./ Sweco Engineering Sp. z 0.0./ Ekocentrum — Wroctawski
Osrodek Ustug Ekologicznych Sp. zo. o

Inwestycja/przedsiewziecie

Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy etap |

JRP

Jednostka Realizujaca Projekt — wyodrebniona w ramach JWP
komérka organizacyjna odpowiedzialna za realizacje Projektu

JWP/ Zamawiajacy/Inwestor

Jednostka Wdrazania Projektu Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Szczecinie

ul. Tama Pomorzarnska 13 A
70 - 030 Szczecin

KC

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2018r. poz. 1025 ze zm.)

Inzynier — Konsultant

Firma/ osoba prawna, ktora jest zatrudniona przez
Zamawiajacego do wykonania ustug (m.in. opisanych w tym
dokumencie)

Kontrakt/ Zadanie/ Inwestycja

Kontrakt na roboty 1B.3/1

KPA Kodeks postepowania administracyjnego — Ustawa z dnia 14
czerwca 1960 r. (Dz. U.z 2018 r. poz. 2096 ze zm.)
LARPF Ramowy Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen (Land

Acquisition and Resettlement Policy Framework)
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NBP Narodowy Bank Polski

NGO Organizacja pozarzadowa (Nongovernmental Organization)

Obiekt Wydzielony funkcjonalnie zakres rzeczowy, stanowiacy czesc¢
Zadania 1B.3/1

00S Ocena oddziatywania na srodowisko

OP4.12 Oznaczenie dokumentu zawierajacego zasady przeprowadzania
przymusowych przesiedler wymagane przy finansowaniu
Zadania z pozyczki Banku Swiatowego — Polityka Operacyjna 4.12
— Przymusowe Przesiedlenia.

PAP Osoba (-y) dotknieta (-e) skutkami realizacji Projektu (Project
Affected Person(s))

PNRI Pozwolenie na realizacje Inwestycji

PPNiP Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen

Projekt/POPDOW Projekt ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry i Wisty

PGW WP Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Rozporzadzenie w sprawie
ewidencji gruntéw

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z
dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow
(t.j. Dz.U. 2 2019r. poz. 393)

Rozporzadzenie w sprawie
wyceny

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm)

Specustawa powodziowa

Ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegblnych zasadach
przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 433)

TO Trwate ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci

UGN Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.)

UPB Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U.z 2018 .
poz. 1202 ze zm.)

UPW Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2018.2268, z
2019r. poz. 125.)

Wykonawca Firma/ osoba prawna realizujgca Kontrakt na roboty 1B.3/1

ZBiLK Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie

ZZMP Ustawa z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania

mieniem panstwowym (Dz.U.2018.1182 ze zm.)
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1. Kluczowe definicje

Kluczowe definicje uzyte w niniejszym dokumencie:

Cena nieruchomosci — wynegocjowana z wiascicielem nieruchomosci kwota nalezna wtascicielowi za
dana nieruchomos¢ lub czes¢ nieruchomosci oparta o okreslong przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego wartosé nieruchomosci. Wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosc¢ nie bedzie nizsza niz
koszt zastgpienia utraconego sktadnika aktywow bez uwzglednienia amortyzacji aktywow wynikajacej
z wieku, stanu lub innego czynnika zwigzanego z aktywami.

Data graniczna (ang. Cut-off date) — data zakonczenia inwentaryzacji majatku i spisu 0s6b dotknietych
skutkami realizacji Projektu. Osobom, ktore znajda sie na terenie, gdzie realizowany bedzie Projekt po
dacie granicznej nie przystuguje prawo do odszkodowania lub innej formy pomocy. Podobnie, za srodki
trwate (takie jak budynki, rosliny, drzewa owocowe i zadrzewienia) po dacie zakonczenia
inwentaryzacji, lub alternatywnie po uzgodnionym terminie, nie bedzie wyptacone odszkodowanie.

Ekonomiczne przesiedlenie — utrata ponad 20% gruntow rolnych, w przypadku gdy przychdd Osoby
dotknietej skutkami realizacji Projektu (PAP) bazuje w duzej mierze na rolnictwie.

Fizyczne przesiedlenie — utrata miejsca zamieszkania lub obiektéw komercyjnych, takich jak sklepy lub
warsztaty, lub obiektow potrzebnych do generowania przychodu.

Grupy wymagajace udzielenia szczeg6lnej pomocy - ludzie, ktdrzy z powodu: ptci, przynaleznosci do
grupy etnicznej, wieku, niepetnosprawnosci umystowej lub fizycznej, trudnej sytuacji materialnej lub
pozycji spotecznej sa bardziej narazeni na negatywne skutki przesiedlen niz inne grupy i ktérzy moga
mie¢ ograniczong mozliwos¢ zgtoszenia roszczen lub skorzystania z pomocy przy przesiedleniu lub tez
skorzystania z mozIliwosci udziatu w korzysciach zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Koszt przesiedlenia — zakres odszkodowania za utracone dobra/nieruchomosci/naktady obejmujacy
odtworzeniowg wartos¢ dobr/nieruchomosci oraz koszty przeprowadzenia przesiedlenia i dziatan
zwigzanych z przesiedleniem.

Oddziatywanie spoteczne —w swietle OP 4.12 za oddziatywania spoteczne zwigzane z wywtaszczeniami
uznaje sie wszelkie bezposrednie straty, ekonomiczne i spoteczne, wynikajace z wywtaszczenia
nieruchomosci, statego ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania lub dostepu do
nieruchomosci.

Odszkodowanie — ptacone w srodkach pienieznych lub w formie nieruchomosci zamiennej za
nieruchomosci i aktywa, ktére zostaty nabyte lub na ktére oddziatuje Projekt. Odszkodowanie jest
wyptacane w czasie, kiedy nieruchomosé musi zosta¢ przekazana przez wtasciciela Skarbowi Panstwa
Panstwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie Regionalnemu Zarzadowi Gospodarki Wodnej
w Szczecinie. Zgodnie z polskim prawem w tym zakresie odszkodowanie moze by¢ wyptacane od
momentu gdy decyzja o pozwoleniu na budowe co do zasady, staje sie ostateczna i we wszystkich
przypadkach przed przejeciem nieruchomosci i zajeciem ich na cele budowlane.

OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia — Polityka Operacyjna zawierajaca gtowne zasady i procedury
bedace podstawa podejscia BS do przymusowych przesiedlern zwigzanych z projektami inwestycyjnymi.

Osoba dotknieta skutkami realizacji projektu (PAP) — kazda osoba, ktéra w wyniku realizacji projektu,
traci prawo do wtasnosci lub dotyka jg utrata innych korzysci zwigzanych z posiadana zabudowana
infrastruktura (mieszkalna, rolnicza lub hodowlang), utrata rocznych lub wieloletnich zbioréw i ptodéw
lub innych powigzanych lub ruchomych aktywow, w catosci lub czesciowo, trwale lub okresowo. Za
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PAP moga réwniez by¢ uznani cztonkowie lokalnej spotecznosci lub inne osoby, na ktére wptyw maja
dziatania inwestycyjne.

Osoba fizyczna - prawne okreslenie cztowieka w prawie cywilnym, od chwili urodzenia do chwili
smierci.

Osoba prawna - osobami prawnymi sg Skarb Panstwa i jednostki organizacyjne, ktérym przepisy
szczegOlne przyznajg osobowos¢ prawna.

Posiadacz w dobrej wierze — osoba, ktora korzysta z rzeczy traktujac ja jako swoja wtasnosé, jest
btednie przekonana, ze przystuguje jej prawo wiasnosci, ale to btedne przekonanie jest
usprawiedliwione okolicznosciami sprawy.

Posiadacz w ztej wierze — osoba, ktora korzysta z rzeczy traktujac ja jako swojg wtasnosé, wie, ze nie
jest wiascicielem lub powinna o tym wiedzie¢.

Przychdd — przysporzenie majatkowe uzyskane w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
dziatalnosci rolnej na nieruchomosci, w tym ze sprzedazy takiej nieruchomosci.

Przymusowe przesiedlenia — przesiedlenie jest przymusowe, kiedy jest przeprowadzane bez zgody
osoby przesiedlanej (wbrew jej woli) lub w wyniku udzielenia zgody pod przymusem (bez mozliwosci
wyrazenia sprzeciwu na przesiedlenie) np. przez wywtaszczenie.

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia — spotka kapitatowa utworzona przez jedng albo wiecej 0s6b
w kazdym celu prawnie dopuszczalnym.

Wywitaszczenie - polega na pozbawieniu lub ograniczeniu stuzacego okreslonej osobie prawa
rzeczowego do oznaczonej nieruchomosci na mocy indywidualnego aktu prawnego.

Wartosé naktadow — wynegocjowana z ponoszacym naktady na nieruchomos¢ kwota nalezna
uzytkownikowi za poniesione nakfady, lub kwota oparta o okreslong przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego wartosé naktadow.

Wartosé¢ odtworzeniowa - odszkodowanie za utrate dobr wycenione w oparciu o ich wartos¢
odtworzeniowa/rynkowa wraz ze wszelkimi kosztami transakcyjnymi (np. podatki i optaty
rejestracyjne), ktérego celem jest wystarczajaco efektywne zastgpienie utraconych dobr (wartosé
odtworzeniowa). Wartos¢ odtworzeniowa to kwota potrzebna do zastagpienia utraconych aktywow bez
uwzgledniania amortyzacji aktywow wynikajacej z wieku, stanu lub innego czynnika zwigzanego z
aktywami.

Zakup/dobrowolna sprzedaz — transakcja odptatnego nabycia prawa do nieruchomosci od jej
wiasciciela/wtadajacego za zaakceptowana przez obie strony cene wowczas, gdy wiasciciel ma
mozliwos¢ odmowienia tej transakcji. Jesli projekt ucieka sie do wywtaszczenia wowczas zakup nie jest
uwazany za dobrowolny (tj. chetny kupujacy/chetny sprzedawca).

Zasoby nieruchomosci (wg UGN) — Publiczne zasoby nieruchomosci ustawodawca usankcjonowat w
art. 20 UGN. Zasoby zostaty podzielone wedtug wtasnosci. Wyrdzniono zasob nieruchomosci Skarbu
Panstwa (art. 21 i 21 a UGN) oraz zasoby nieruchomosci poszczeg6lnych rodzajéw jednostek
samorzadu terytorialnego — gminy (art. 24 UGN), powiatu (art. 25 a UGN) i wojewddztwa (art. 25 ¢
UGN). Przepis art. 20 UGN nie odnosi sie do zasobdw nieruchomosci innych wtascicieli niz wymienieni

powyzej.
Okreslenia uzywane w dokumencie PPNiP zamiennie: grunt — nieruchomos¢ — dziatka — ziemia w
zaleznosci od kontekstu, pojecia te uzywane sa zgodnie z nastepujacymi aktami prawnymi:
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- KC — grunt, nieruchomos¢;

- UGN — nieruchomos¢, dziatka gruntu;

- Rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw — grunt, dziatka ewidencyjna (w skrocie w PPNiP
dziatka) oraz

- Polityka Operacyjna 4.12 — ziemia (ang. land).
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2. WPROWADZENIE

Niniejszy dokument przedstawia Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen (PPNiP) dla Kontraktu
1B.3/1 Budowa infrastruktury postojowo — cumowniczej, Etap | budowa bazy postojowo -
cumowniczej dla lodotamaczy realizowanego w ramach Projektu ochrony przeciwpowodziowej w
dorzeczu Odry i Wisty (POPDOW), wspétfinansowanego przez Miedzynarodowy Bank Odbudowy i
Rozwoju (Bank Swiatowy) (umowa pozyczki z 10 wrzeénia 2015 r.), Bank Rozwoju Rady Europy (BRRE)
(umowa kredytu 24 maja 2016 r.) oraz budzet Panstwa. Nalezy w tym miejscu zaznaczyd, iz niniejszy
dokument dotyczy wytacznie Kontraktu 1B.3/1 i nie odnosi sie do catego POPDOW.

Gtownym celem POPDOW jest ochrona mieszkancOw na obszarach zalewowych w okreslonych
czesciach dorzeczy dwoch najwiekszych rzek w Polsce — Wisty oraz Odry — przed powaznymi
powodziami. POPDOW obejmuje ponizsze pie¢ Komponentow:

Komponent 1 — Ochrona przed powodzig Srodkowej i Dolnej Odry,

Komponent 2 — Ochrona przed powodzia Kotliny Ktodzkiej,

Komponent 3 — Ochrona przed powodzig Gornej Wisty,

Komponent 4 — Wzmocnienie instytucjonalne i modernizacja systemu prognozowania oraz
Komponent 5 — Zarzadzanie Projektem i opracowanie dalszych studiow.

Komponenty sktadajg sie z Podkomponentéw. W ramach Komponentu 1 wydzielono nastepujace trzy
Podkomponenty oznaczone jako 1A (Ochrona przed powodzig obszaréw na terenie wojewodztwa
zachodniopomorskiego), 1B (Ochrona przed powodzig na Srodkowej i Dolnej Odrze) oraz 1C (Ochrona
przed powodziag miasta Stubice). Nazewnictwo komponentow i podkomponentéw zostato wskazane
zgodnie z dokumentem Podrecznik Operacyjny Projektu pn.: ,,Projekt ochrony przeciwpowodziowej w
dorzeczu Odry i Wisty”, ktory jest opublikowany pod adresem:

http://odrapcu.pl/doc/POM PL.pdf

Kontrakt na roboty 1B.3/1 bedzie realizowany w ramach Komponentu 1, Podkomponentu 1B Ochrona
przed powodzig na Srodkowej i Dolnej Odrze.

Wszystkie Zadania w ramach Podkomponentu 1B kompleksowo rozwiagzujg problemy zwigzane z
ochrong przeciwpowodziowa, obejmujac obszary najbardziej zagrozone wystgpieniem powodzi.
Podkomponent 1B zawiera nastepujace Zadania:

1B.1/1 (a) — Odbudowa zabudowy regulacyjnej rzeki Odry — przystosowanie do Il klasy drogi
wodnej, na odcinku od miejscowosci Scinawa do ujécia Nysy tuzyckiej — Etap 1.

1B.1/1 (b) — Przebudowa mostu drogowego w Krosnie Odrzarnskim z droga dojazdowa.

1B.2 — Prace modernizacyjne na Odrze granicznej, Etap | — Prace modernizacyjne na Odrze
granicznej w celu zapewnienia zimowego lodotamania.

1B.3/1 — Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy.

1B.3/2 — Budowa infrastruktury postojowo — cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej oraz
nowe oznakowanie szlaku zeglugowego.

1B.4/1 — Poprawa przeptywu wod powodziowych w okresie zimowym z Jeziora Dabie.

1B.4/2 — Bagrowanie przekopu Klucz — Ustowo.

1B.5/1 — Przebudowa mostu w celu zapewnienia minimalnego przeswitu — Most kolejowy w
km 733,7 rzeki Regalicy w Szczecinie.

1B.5/2 — Przebudowa mostu w celu zapewnienia minimalnego przeswitu — Most drogowy w
km 2,45 rzeki Warty w Kostrzynie nad Odra.
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1B.5/3 — Przebudowa mostu w celu zapewnienia minimalnego przeswitu - Most Kolejowy w
km 615,1 rzeki Odry w Kostrzynie nad Odra.

2.1 OPIS ZADANIA 1B.3/1

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia jest budowa infrastruktury postojowo — cumowniczej dla
lodotamaczy w Szczecinie. W efekcie przewidywanych prac wybudowane zostang m.in. nastepujace
budynk| i obiekty budowlane:

nabrzeze postojowo - cumownicze dla lodotamaczy,

nabrzeze techniczno — remontowe, ktére powstanie w zwigzku z poszerzeniem basenu

remontowego,

budynek warsztatowo — magazynowy,

wiata magazynowa,

dwa budynki garazowe,

slip umozliwiajacy wprowadzanie i wycigganie matych jednostek ptywajacych w basenie

postojowym, ptywajacych w basenie postojowym,

miejsce na zuraw,

uktad drogowy,

uktad zieleni urzadzone;j.

Ponadto przewidywane jest:
poszerzenie basenu postojowego,
roboty czerpalne w basenie manewrowym,
rozbiorka istniejacych konstrukcji infrastruktury po bytych ogrodkach dziatkowych,
rozbiorka budowli wykorzystywanych do zamieszkiwania oraz wykonywania dziatalnosci
gospodarczej (garaze, magazyny).

2.2 OBSZAR REALIZACII ZADANIA 1B.3/1

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie zlokalizowanym w potudniowej czesci
Miasta Szczecin, w osiedlu administracyjnym Podjuchy, przy ulicy Karpiej. Przedsiewziecie potozone
bedzie bezposrednio na brzegu odnogi rzeki Odry — Regalicy.

Baza dla lodofamaczy, ul. Karpia Szczecin - stan obecny, widok od strony dziatki numer 7/16
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W bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsiewziecia znajduje sie istniejaca baza Nadzoru
Wodnego RZGW w Szczecinie.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na nieruchomosciach stanowigcych dziatki numer 7/16, 1/12, 1/8 oraz
20 . Dziatki ewidencyjne numer 7/16 oraz 1/12 stanowia wtasnos¢ Gminy Miasta Szczecin. Dziatki
numer 1/8 oraz 20 stanowig wtasnos¢ Skarbu Painstwa w zarzadzie Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie.

Lp. | Numer | Gmina/Obreb ewidencyjny Oznaczenie Opis klasouzytku
dziatki wiasciciela
1. |7/16 Miasto Szczecin, obreb 4112 Gmina Miasto Szczecin | grunty orne
Dabie
2. 1/12 Miasto Szczecin, obreb 4112 Gmina Miasto Szczecin nieuzytki
Dabie
3. |1/8 Miasto Szczecin, obreb 4112 Skarb Panstwa RZGW w | Grunty pod
Dabie Szczecinie wodami
powierzchniowymi
ptynacymi
4, 20 Miasto Szczecin, obreb 4112 Skarb Panstwa RZGW w | Inne tereny
Dabie Szczecinie zabudowane

Tabela numer 1: zestawienie dziafek inwestycyjnych dla Zadania

Dziatki stanowiace wtasnos¢ Gminy Miasta Szczecin zostang przekazane na rzecz Skarbu Panstwa w
wykonaniu dobrowolnej umowy zamiany nieruchomosciami. W tym celu SP — PGW WP RZGW w
Szczecinie przeznaczy do zamiany nieruchomosé potozong przy ulicy Zaglowej w Szczecinie, ktdra
aktualnie stanowi wtasnosé Skarbu Paristwa w imieniu ktérego PGW WP RZGW w Szczecinie wykonuje
uprawnienia wtascicielskie. Z uwagi na wyzsza wartos¢ nieruchomosci przekazywanej na rzecz Gminy
Miasto Szczecin, planowana jest do uiszczenia na rzecz Skarbu Panstwa doptata pieniezna stanowiaca
réznice pomiedzy wartosciami nieruchomosci, ktéra bedzie wynika¢ z wycen sporzadzonych przez
biegtych rzeczoznawcdw majatkowych.

Zgode na nabycie nieruchomosci w drodze umowy zamiany w zwigzku z majgcymi zastosowanie do
transakcji przepisami Ustawy o0 zarzadzaniu mieniem panstwowym bedzie wyrazat Minister Gospodarki
Wodnej i Zeglugi Srodladowe;.

Na obszarze realizacji Zadania brak jest budynkéw mieszkalnych, ktére mozna uzna¢ za budynki
mieszkalne w rozumieniu prawa budowlanego (ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane).
Zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie, budynek mieszkalny jest ,budynkiem”. Budynek jest
to ,,obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych oraz posiadajacy fundamenty i dach”. ,,Obiekt budowlany” jest to ,,budynek,
budowla badz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwosé¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych”. Nalezy wiec
uznaé, ze na obszarze realizacji Zadania nie ma, w rozumieniu formalno-prawnym, budynkow
mieszkalnych.

Najblizsza zabudowa mieszkalna, w rozumieniu formalnym, oddalona jest od terenu inwestycji o okoto
50 m. Wystepuja natomiast elementy infrastruktury takie jak ptoty i ogrodzenia oraz obiekty matej
architektury (altany ogrodowe po bytych ogrodkach dziatkowych oraz magazyny i garaze, ktére w czesci
zostaty porzucone przez bytych dzierzawcoéw po wygasnieciu umowy, a czes¢ wykorzystywana jest
obecnie przez bezumownych uzytkownikéw, o czym mowa jest w rozdziale 4.2. Oddziaftywania
spofeczne zidentyfikowane na potrzebe realizacji Zadania 1B.3/1. Identyfikacja ta moze nie by¢
ostateczna, poniewaz na etapie realizacji robdt moga sie ujawni¢ dodatkowe elementy infrastruktury,
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zwtaszcza podziemnej, nie zinwentaryzowane na mapach. Na obszarze realizacji zadania wystepuja
grunty oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako rolne, jednakze nie jest to ich faktyczne
przeznaczenie i W rzeczywistosci stanowiag one nieuzytki porosniete krzewami i drzewami w roznym
wieku. Czes¢ z nieruchomosci wykorzystywana jest w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
ktorej przedmiotem jest dziatalnos¢ rybacka. Wskazana dziatalnos¢ nie wywiera jednak negatywnego
wptywu na realizacje Zadania, w szczeg6lnosci z uwagi ha poczynione, w drodze negocjacji, ustalenia z
PAP, o ktorych szczegbtowo mowa w rozdziale 4.2. Oddziatywania spofeczne zidentyfikowane na
potrzebe realizacji Zadania 1B.3/1.

Jak ustalono w trakcie przeprowadzania badan socjoekonomicznych - jedna z altan petni réwniez
funkcje mieszkalna dla jednej starszej kobiety®. Obiekt ten nie ma jednak zadnych instalacji, poniewaz
pierwotnie byt przeznaczony do wykorzystania jako altana dziatkowa, a tym samym, zgodnie ze
wskazanymi powyzej definicjami, nie mozna uzna¢ go za budynek mieszkalny w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane. Z uwagi na fakt, iz w przypadku faktycznego wykorzystywania budynku jako miejsca
zamieszkania powinno sie traktowa¢ budynek jako budynek mieszkalny, w dalszej czesci dokumentu
altana jest za taki uznana. Ponadto wszelkie dziatania podejmowane w trakcie opracowywania
dokumentu, a takze wszelkie analizy, badania i kwalifikowanie PAP byty wykonywane z
uwzglednieniem faktycznego wykorzystywania budynku. Zgodnie z OP 4.12. nawet jezeli budynek nie
byt pierwotnie przeznaczony, ani nie jest uznany w prawie polskim, jako budynek mieszkalny, ale
jest obecnie wykorzystywany jako miejsce zamieszkania, to domysinie altana ta stanowi budynek
mieszkalny dla niniejszego dokumentu.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomosci stanowiace wtasnosé¢ Gminy Miasta Szczecin zostang przekazane w
drodze dobrowolnej umowy na rzecz Skarbu Panstwa - PGW WP RZGW w Szczecinie, pozostate zas
nieruchomosci stanowia juz wtasnos¢ Skarbu Paristwa, w trakcie realizacji przedsiewziecia nie wystapia
wywitaszczenia zwigzane z pozbawieniem wiasciciela praw do nieruchomosci.

! Pomoc dla osoby starszej mieszkajacej w altanie zostata juz zainicjonowana, 0 czym mowa jest w dalszej czesci
PPNiP.
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Dziatka numer 7/16, ul. Karpia Szczecin, teren po byfych ogrédkach dziatkowych — stan obecny

Z uwagi jednak na ustalenie na nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Gminy Miasta Szczecin czterech
0s0b (4) korzystajacych bezumownie z nieruchomosci, podjeto dziatania majace na celu wypracowanie
porozumienia dotyczacego formy i wysokosci naleznej rekompensaty za naktady poniesione na
nieruchomosé.

Jedna z osOb jest osobg bezdomna, dotknieta ograniczeniami sprawnosci fizycznej i na state
zamieszkuje na terenie bytego ogrddka dziatkowego, osoba ta nigdy nie miata podpisanej umowy
dzierzawy na dziatke. W stosunku do tej PAP podjeto dziatania zwigzane z pozyskaniem lokalu, ktory
bedzie mogt byé wykorzystywany w celu zaspokojenia jej potrzeb mieszkaniowych.

Dwie osoby posiadajg na nieruchomosci zabudowania w postaci altan dziatkowych oraz szop
drewnianych na uzytek wtasny, na dziatkach wystepuja réwniez nasadzenia. Dziatki s3 obecnie
zaniedbane i nie stanowity one w okresie uzytkowania ogrodkow dziatkowych. Jeden z bezumownych
posiadaczy nieruchomosci posiadat w przesztosci podpisang umowe dzierzawy nieruchomosci,
natomiast drugi nie miat uregulowanego stanu prawnego korzystania z nieruchomosci i nadal zajmuje
ja bezumownie. PAP, ktéra podpisata nowg umowe dzierzawy w roku 2008, po jej ponownym
wypowiedzeniu w roku 2017 — nie wydata nieruchomosci i co najmniej od tego czasu réwniez
uzytkowata nieruchomosé bezumownie, ptacac wytacznie optate w dotychczasowej wysokosci czynszu
dzierzawnego.

Ostatnia z oséb bezumownie zajmujacych dziatke prowadzi dziatalnosé rybackg. Na nieruchomosci
znajduja sie trzy budynki gospodarcze o konstrukcji mieszanej, drewnianej i murowanej, pomost oraz
nasadzenia. PAP prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza miata podpisang umowe dzierzawy
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nieruchomosci w roku 2008, jednakze po jej wypowiedzeniu w roku 2017, nie oprdznita nieruchomosci
i od tego czasu uzytkuje nieruchomosé bezumownie.

Wiasciciel nieruchomosci uzyskat przeciwko dwédm zidentyfikowanym przez niego bezumownym
uzytkownikom wyroki nakazujace im wydanie nieruchomosci w stanie wolnym od oséb i rzeczy. Na
whniosek Inwestora wstrzymane zostato przymusowe wykonanie wyrokow i nie wszczeto postepowan
egzekucyjnych. Zgodnie z posiadanymi informacjami, dwoje z czterech bezumownych uzytkownikow
posiada zalegtosci w optatach, w tym z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci, ktore
zobowiazani byli uiszczaé¢ na rzecz dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci Gminy Miasto Szczecin.
Wierzytelnosci pieniezne przystugujace obecnemu wiascicielowi nieruchomosci wobec bezumownych
uzytkownikéw nie stang sie wierzytelnosciami Inwestora wraz z nabyciem prawa witasnosci
nieruchomosci. Beda nadal przystugiwac poprzedniemu wiascicielowi. Na dzien sporzadzenia PPNiP
Inwestor posiada wytacznie czes¢ danych dotyczacych wysokosci i podstaw naliczenia optat z uwagi na
ochrone danych osobowych. Ztozony zostat jednak wniosek do wtasciciela nieruchomosci (Gminy
Miasto Szczecin) aby zawiesit lub nie podejmowat dalszych dziatari prawnych przeciwko bezumownym
uzytkownikom.

Lp. Kategoria PAP Pierwotna umowa Ponowne zawarcie umowy dzierzawy w Oproéznienie
dzierzawy roku 2008 nieruchomosci po

wypowiedzeniu umowy
dzierzawy w roku 2017

1. Bezumowny uzytkownik - Nie Nie Nie

grupa szczegodlnie
wrazliwa
2. Bezumowny uzytkownik Tak Tak Nie
Umowa numer N-61/87 z Umowa numer F-14/DII/2008
1987r.
3. Bezumowny uzytkownik Nie Nie Nie
4. Bezumowny uzytkownik Nie Tak Umowa numer S-311/DI1/2008 Nie
bedacy przedsiebiorca

Tabela numer 2: kategorie bezumownych uzytkownikéw dziatki nr 7/16

W zwigzku z uzyskaniem informacji, iz przyczyna wypowiedzenia w roku 2017, przez wiasciciela
nieruchomosci umow dzierzawy, byto zapotrzebowanie terenu na realizacje inwestycji dotyczacej
budowy catorocznej bazy postojowo — cumowniczej wraz z zapleczem dla flotylli lodotamaczy podjeto
réwniez dziatania zmierzajace do ustalenia kwalifikacji bytych dzierzawcéw jako os6b dotknietych
skutkami realizacji projektu finansowanego przez Bank Swiatowy ktdrzy po wypowiedzeniu uméw w
roku 2017, oproznili nieruchomosé od oséb i rzeczy, uprzatneli teren po bytych ogrédkach dziatkowych
oraz wydali dobrowolnie nieruchomosé¢ wiascicielowi. Szczeg6towe zestawienie bytych dzierzawcéw
uprawnionych do otrzymania rekompensaty stanowi Zatacznik numer 2 do niniejszego opracowania.

Nalezy podkresli¢, iz do opracowania niniejszego dokumentu PPNIP nie majg zastosowania przepisy
Ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. t.j. z 2017 poz. 2176 ze
zm.). Przedmiotem opracowania sg tereny, ktére wykorzystywane byty faktycznie jako ogrodek
dziatkowy, jednak nie spetniaty legalnej definicji ogrédka dziatkowego zawartej w ustawie.? Dlatego
termin ,,ogrodek dziatkowy” uzywany w PPNiP nalezy utozsamia¢ wytacznie z celem i sposobem
korzystania z nieruchomosci przez dzierzawcow, a nie z terminem uzytym w ustawie o rodzinnych
ogrodach dziatkowych, ktory implikuje stosowanie odmiennych niz w niniejszej sprawie regulacji

2 Stosownie do tresci art. 2 ust. 5 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
rodzinnym ogrodzie dziatkowym - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony obszar lub obszary przeznaczone na cele rodzinnych ogrodéw
dziatkowych, sktadajgce sie z dziafek i terenu ogdlnego, stuzqgce do wspblnego korzystania przez dziatkowcdw, wyposazone w infrastrukture
ogrodowg.
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prawnych. Analizowana nieruchomos¢ zostata oddana do korzystania na podstawie uméw dzierzawy
czesci nieruchomosci zawieranych przez wtasciciela nieruchomosci — Gmine Miasto Szczecin. Czesci
nieruchomosci gruntowej oddawane byty w dzierzawe z przeznaczeniem gtownie pod uprawe warzyw.

W niektérych umowach zawarto zastrzezenia dotyczace zakazu zabudowy nieruchomosé oraz braku
prawa dokonywania trwatych nasadzen na nieruchomosci. Niezaleznie od obowiazujacej tresci umowy,
dzierzawcy samowolnie wznosili na dzierzawionych nieruchomosciach zabudowania, petnigce co do
zasady funkcje altan dziatkowych. Pierwsze umowy dzierzawy przedmiotowego terenu zostaty zawarte
w latach 80’tych XX wieku i niektore z nich obowigzywaty do czasu ich wypowiedzenia w roku 2017r.
W tym czasie na terenie nieruchomosci przy ulicy Karpiej stworzyta sie spotecznosé dziatkowcow.
Szczeg6towo informacje dotyczace dzierzawcOw nieruchomosci zostaty oméwione w oddziale 7.4 —
Byli dzierzawcy nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 7/16.

Na obszarze inwestycji nie ma dobr i zabytkow kultury. Nie znajduja sie tam ujecia wody oraz inne
elementy infrastruktury technicznej i spotecznej, istotne dla lokalnej spotecznosci i mogace wymagac
kompensaty w niniejszym PPNiP.

Droga dojazdowa do nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 7/6 oraz widok na rzéke R galice od strony nieruchomo,
inwestycyjnej

~

W miejscu realizacji inwestycji, na nieogrodzonej czesci nieruchomosci zlokalizowano tawke, ktéra
postawiona zostata w miejscu graniczacym z rzeka Odra. W wyniku weryfikacji okolicznosci zwigzanych
z wbudowaniem tego urzadzenia potwierdzono, ze zostata ona postawiona przez jednego z PAP, ktory
korzystat z czesci nieruchomosci bezposrednio sasiadujacej z tawka. Osoba ta, wedtug oswiadczenia
utrzymywata tawke w stanie zdatnym do uzytku, konserwowata, sprzatata teren do niej przylegty, a
takze zezwalata innym osobom na korzystanie z niej. Okolicznosci te zostaty potwierdzone przez inne
osoby korzystajace z nieruchomosci. PAP, ktory postawit taweczke oswiadczyt, ze z momentem
opuszczenia zajmowanej przez niego nieruchomosci, zamierza taweczke zdemontowac i przenies¢ w
inne miejsce.

Sprawa tawki byta przedmiotem jednej z uwag ztozonych do PZS. Autor uwagi okreélit taweczke jako
miejsce rekreacji i wypoczynku, z ktorego korzystali okoliczni mieszkaricy. Weryfikacja dostepnych
informacji doprowadzita jednak do przeciwnych wnioskow, ktore wskazano powyzej i uznano, ze fawka
stanowi wtasnos¢ jednego z PAP. Osoby trzecie mogty rzeczywiscie korzystac z tego miejsca, jednak
wytacznie za przyzwoleniem PAP, ktory bezposrednio lub w sposob dorozumiany zezwalat innym
osobom na korzystanie z tego miejsca. Prywatny charakter tego miejsca nie spetnia wiec definicji
infrastruktury publicznej stuzacej do wypoczynku i rekreacji. W wyniku realizacji Zadania nie nastepuje
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wiec ograniczenie dostepu, poniewaz nigdy petnego i nieograniczonego dostepu nie byto. Natomiast
korzystanie z miejsca kontrolowane byto i podlegato zezwoleniu jednego z PAP. Teren przeznaczony
pod budowe bazy dla lodotamaczy, w przesztosci nie stanowit ogéInodostepnego i publicznego miejsca
wypoczynku. Nieruchomosé, byta przedmiotem umow dzierzawy w celu prowadzenia ogrodkow
dziatkowych, a poszczeg6lni dzierzawcy ogrodzili wykorzystywane przez siebie czesci oraz ograniczyli
dostep do nieruchomosci osobom postronnym. Swobodny dostep przebiegat wytacznie wzdtuz
wewnetrznych drég komunikacyjnych pomiedzy ogrodzonymi przez dzierzawcdéw czesciami
nieruchomosci. Dlatego brak jest przestanek do kwalifikacji, ktorejkolwiek z czesci nieruchomosci jako
ogolnodostepnego terenu stuzacego do rekreaciji lub wypoczynku.

Zgodnie z LARPF za PAP uprawnione do rekompensaty albo skorzystania z dziatari ostonowych w
zwiazku z realizacja projektu, w przypadku upraw, roslin, budowli i innych konstrukcji zwigzanych z
gruntem uznaje sie wtascicieli uzytkownikéw wieczystych, posiadaczy samoistnych, dzierzawcow,
najemcow, uzytkownikéw nieruchomosci. W analizowanej sytuacji tawka zostata zakwalifikowana jako
prywatny przedmiot wtasnosci jednego z bezumownych uzytkownikdw.

Niezaleznie od powyzszego stanowiska, Inwestor podjat starania w celu uzyskania od wiadz lokalnych
informacji, czy w rejonie realizacji Zadania, realizowane lub planowane sg w przysztosci inwestycje,
ktore beda stuzy¢ wypoczynkowi i rekreacji mieszkaricow. Pozyskane informacje beda wykorzystane
do sformutowania wtadzom lokalnym, zdiagnozowanej potrzeby utworzenia dla mieszkancow strefy
rekreacji i wypoczynku. Uwzgledniajac ograniczong liczbe nieruchomosci o charakterze publicznym,
ktoére znajduja sie w rejonie zamierzenia inwestycyjnego z tozsamym dostepem do rzeki, mozna
domniemaé, ze ewentualne proby utworzenia terenu rekreacji beda obiektywnie trudne lub
niemozliwe do zrealizowania.

Inwestor, po skierowaniu wnioskow do wtadz lokalnych o udostepnienie informacji o realizowanych
badz planowanych inwestycjach o charakterze rekreacyjnym badz rekreacyjno-turystycznym na
terenie osiedla administracyjnego Szczecina — Podjuchy, ustalit, iz planowana jest realizacja
przedsiewziecia 0 takim charakterze przez Gmine Miasto Szczecin, przy czym planowany termin
realizacji okreslono na 2020 rok. Uzyskano informacje, iz podstawowa funkcjg uzytkowa obiektu
bedacego przedmiotem planowanej inwestycji jest szeroko rozumiana funkcja rekreacyjna i
turystyczna, a takze, iz ma to by¢ przestrzen aktywnego wypoczynku, integracji spotecznej
mieszkancOw Szczecina, lokalne centrum sportéw wodnych, baza wypadowa i przystanek na szlaku
turystki zarbwno wodnej, rowerowej, jak i pieszej. Ponadto podkreslono, iz inwestycja ta stanowi
mozliwos¢ realizacji zapotrzebowania mieszkancow osiedla Podjuchy na uzyskanie dostepu do rzeki.
Planowane przedsiewziecie obejmuje obszar okoto 1,35 ha i znajduje sie na nieruchomosciach Gminy
Miasta Szczecin oznaczonych jako dziatki o numerach 22, 23, 7/13, 1/10 oraz czesciowo 12/11, obreb
4112, a takze na nieruchomosciach stanowigcych wtasnosé spotki miejskiej oznaczonych jako dziatki o
numerach 10/6, 10/8 i 7/4, obreb 4112 oraz czesciowo na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka o
numerze 1/8, ktéra stanowi dziatke wodng (rzeka Regalica). Zgodnie z przekazanymi informacjami,
projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje miedzy innymi pomost staty, zadaszona wiate na
platformie pomostowej z dojsciem w formie ktadek, platformy obserwacyjne z miejscami siedzacymi
petnigce funkcje taraséw widokowych, a takze tawki, stoty i inne elementy matej architektury.

Powyzej opisane przedsiewziecie realizowane przez Gmine Miasto Szczecin zlokalizowane jest w
bardzo bliskiej odlegtosci od miejsca realizacji Inwestycji i tym samym miejsca, w ktorym zlokalizowana
zostata taweczka, co przedstawia ponizszy rysunek.

Majac na uwadze, iz planowana na terenie osiedla Podjuchy inwestycja stanowi miejsce o charakterze
rekreacyjnym i turystycznym i obejmuje swoim zakresem przestrzen przeznaczong zaréwno do
spotkan, jak i szeroko rozumianych rekreacji i wypoczynku, a takze niewielka odlegtosé¢ od aktualnego
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miejsca, w ktorym znajduje sie tawka do obszaru planowanej przez Gmine Miasto Szczecin inwestycji
uznano, iz ewentualne przeniesienie taweczki przez Inwestora jest niecelowe. Miejsce rekreacji i
wypoczynku, o ktbrym mowa byta w uwadze ztozonej do PZS, zapewnione zostanie w wyniku dziatan
Gminy Miasto Szczecin, nieskoordynowanych z dziataniami Inwestora. Nalezy zaznaczy¢, iz miejsce,
ktore powstaé¢ ma w wyniku opisanego powyzej przedsiewziecia realizowanego przez Gmine odznaczaé
sie bedzie znacznie wiekszymi walorami niz pojedyncza tawka, stanowigca ponadto prywatng wtasnos¢
jednego z PAP. Na terenie inwestycji dostepne beda nie tylko obiekty matej architektury, takie jak
tawki, czy stoty, ale takze platformy widokowe, ktére umozliwig obserwacje drugiego brzegu rzeki i
zadaszona wiata.

W konsekwencji zapewnienia przez Gmine Miasto Szczecin miejsca, ktore w petni zaspokoi
zapotrzebowanie na tego rodzaju obiekt o charakterze rekreacyjnym i jednoczesnie z dostepem do
rzeki, mieszkancOw Szczecina, a w szczegolnosci osiedla Podjuchy, Inwestor uznat, iz podejmowanie
dziatarn w przedmiocie ewentualnego przenoszenia taweczki jest niecelowe, przy czym przy podjecia
wskazanej decyzji, uwzgledniono réwniez fakt, iz tawka, po szczeg6towej analizie posiadanych
informacji i dokumentacji, zostata zakwalifikowana jako prywatny przedmiot wtasnosci jednego z
bezumownych uzytkownikow dziatki.

Rysunek ilustrujgcy odlegtosé od obszaru realizacji inwestycji (dziatka nr 7/16) a inwestycji realizowanej przez Gmine Miasto Szczecin.
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Rysunek ilustrujgcy lokalizacje terenu przedsiewziecia otrzymany od Inwestora zastepczego inwestyciji.

2.3 PODMIOTY ODPOWIEDZIALNE ZA REALIZACJE PROJEKTU W RAMACH
PODKOMPONENTU 1B

Od dnia 1 stycznia 2018 roku gtownym podmiotem odpowiedzialnym za krajowa gospodarke wodng
jest Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, zwane réwniez Wodami Polskimi z siedzibg w
Warszawie.

Wody Polskie powotane zostaty na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
oraz statutu nadanego Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28 grudnia 2017 r. (Dz.U. 2017
poz. 2506). Wody Polskie sg parnstwowa osobg prawna (art. 9 pkt 14 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych Dz.U. z 2009 r. poz. 1240, z p6zn. zm.).

Do zadan PGW WP nalezy kompleksowe zarzadzanie szeroko rozumiang gospodarka wodng Polski, w
tym inwestycjami. Jednostka ta reprezentuje réwniez Skarb Paristwa oraz wykonuje uprawnienia
wiascicielskie Skarbu Panstwa, w stosunku do stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Parstwa wod, urzadzen
wodnych oraz pozostatego mienia zwigzanego z gospodarka wodna. Szczeg6towy katalog obowigzkow
i uprawnien wraz z podziatem kompetencyjnym pomiedzy poszczeg6lnymi jednostkami wewnetrznymi
oraz wyodrebnionymi organami, okreslony zostat w art. 240 UPW. W sktad Wod Polskich wchodza
nastepujace jednostki organizacyjne: Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej z siedzibg w Warszawie,
regionalne zarzady gospodarki wodnej, zarzady zlewni oraz nadzory wodne.

Ustawodawca uregulowat w art. 536 UPW kwestie dotyczace kontynuacji inwestycji rozpoczetych
przed dniem wejscia w zycie ustawy, poprzez przeniesienie na Wody Polskie praw i obowigzkow z
uméw i decyzji dotyczacych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na wodach publicznych bedacych
wtasnoscig Skarbu Panstwa, oraz urzadzen melioracji wodnych podstawowych, w tym umoéw
finansowanych lub wspotfinansowanych ze srodkow pochodzacych ze Zrddet zagranicznych,
realizowanych dotychczas przez regionalne zarzady gospodarki wodnej, wojewodztwa, marszatkow
wojewodztw lub wtasciwe wojewddzkie jednostki organizacyjne. Trescig art. 526 UPW wskazano, iz z
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dniem wejscia w zycie ustawy, Wody Polskie wykonujg réwniez zadania dotychczasowego Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, dotychczasowych dyrektorow regionalnych zarzadéw
gospodarki wodnej oraz marszatkdbw wojewddztw, zwigzane z utrzymaniem wadd oraz pozostatego
mienia Skarbu Panstwa zwigzanego z gospodarka wodna, a takze inwestycjami w gospodarce wodne;.
Zaznaczy¢ nalezy, ze catos$¢ naleznosci, zobowiazan, praw i obowigzkdw dotychczas istniejgcego
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz regionalnych zarzadéw gospodarki wodnej staty sie
odpowiednio naleznosciami, zobowigzaniami, prawami i obowigzkami Wod Polskich. Doszto wiec do
ustawowej sukcesji generalnej z dotychczasowych regionalnych zarzadéw na rzecz Wéd Polskich.

Bezposrednig przyczyng przeprowadzenia reformy gospodarki wodnej byt obowigzek realizacji
postanowien Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
— tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej, ktéra ustanawia ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej. Przeprowadzenie reformy byto warunkiem, ktory Polska musiata spetnic, by korzystacé
ze srodkdw z programdw operacyjnych Unii Europejskiej na lata 2014-2020.

Jednostka Wdrazania Projektu (JWP) dla niniejszego Zadania jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, ktore posiada osobowosé prawng i wykonuje uprawnienia wtascicielskie w imieniu i na
rzecz Skarbu Panstwa. Natomiast Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie jest wewnetrzng
jednostka organizacyjng Wéd Polskich. Dlatego status Inwestora w prowadzonym zadaniu posiadac
bedzie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Strona | 20



3. PODSTAWOWE ZASADY PRZYJETE W PPNIP?

Podstawowym celem Planu Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen jest nabywanie nieruchomosci
niezbednych do realizacji Kontraktu na roboty zgodnie z polskim prawodawstwem i polityka Banku
Swiatowego OP 4.12 w sposob, ktéry zminimalizuje negatywne oddziatywania na osoby dotkniete
realizacjg projektu, poprawi lub co najmniej przywrdci warunki ich zycia i zapewni dtugotrwate
zrownowazone korzystanie z zasobow srodowiska na tym obszarze.

O ile nie zostana zaplanowane i wdrozone odpowiednie srodki minimalizujace i zapobiegajace, zajecia
nieruchomosci moga tworzy¢ i wzmacniaé¢ nieréwnosci, powodowaé wykluczenia spoteczne oraz
skutkowa¢ trwatymi szkodami srodowiskowymi. W zwigzku z tym w procesie projektowania i
implementacji procesu pozyskiwania nieruchomosci i przesiedlen nalezy kierowac sie ponizszymi
zasadami:

1. Nalezy minimalizowa¢, a w miare mozliwosci unika¢ dokonywania przymusowych trwatych
zaje¢ nieruchomosci. Tam, gdzie nie da sie unikngé¢ dokonywania trwatych zaje¢, w
przygotowywanych PPNiP zastosowanie znajda procedury i wymagania okreslone w
LARPF, a dotyczace minimalizowania wptywu zaje¢ nieruchomosci na zainteresowane
strony.
http://www.odrapcu.pl/doc/OVEMP/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen_ i Pozy
skiwania Nieruchomosci.pdf

2. Procedury pozyskania nieruchomosci zapewnig poprawe warunkow zycia ludnosci, a co
najmniej ich odtworzenie do poziomu sprzed realizacji projektu.

3. Wszystkie osoby dotkniete skutkami realizacji projektu (PAP) zostang wtasciwie
skonsultowane i otrzymajg mozliwosé aktywnej i skutecznej partycypacji w procesie
rozwoju Projektu oraz dostep do mechanizméw sktadania skarg i wnioskow. Konsultacje
spoteczne powinny uwzglednia¢ potrzeby grup szczegdlnie wrazliwych oraz te wynikajgce
zZ tozsamosci ptciowej partycypantow.

4. Osobom dotknietym skutkami realizacji projektu nalezy zapewni¢ dostep do uczciwej,
sprawiedliwej i niedrogiej procedury odwotawczej przed niezaleznym organem lub przed
sgdem oraz do przeprowadzenia tej procedury bez zbednej zwtoki.

5. Wszystkie zajecia nieruchomosci, zarowno trwate, jak i czasowe beda realizowane zgodnie
z procedurami okreslonymi w prawie polskim i OP 4.12, jak to okreslono w LARPF i zostang
uszczegotowione w  konkretnych  PPNiP. PPNiP bedg zgodne z LARPF.
http://www.odrapcu.pl/doc/OVEMP/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen_ i Pozy
skiwania Nieruchomosci.pdf

6. PPNIP dotyczy trwatych lub czasowych zaje¢ nieruchomosci, a takze trwatych lub
czasowych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci, w szczegélnosci skutkujacych utrata
(czasowa lub catkowitg) zrédet przychoddw albo obnizeniem standardu zycia.

7. Implementacja PPNiP bedzie monitorowana i dokumentowana, a po zakonczeniu zostanie
poddana ewaluacji.

8. Proces partycypacji spotecznej, dziatania ostonowe i minimalizujace beda prowadzone przy
zatozeniu koniecznosci zapewnienia rownego traktowania bez wzgledu na wiek, pte¢ czy
niepetnosprawnos¢ 0séb dotknietych skutkami realizacji projektu. Szczeg6lng uwage
nalezy poswieci¢ tym gospodarstwom domowym, ktorych cztonkowie/cztonek nalezg do
szczegOlnie wrazliwych grup spotecznych.

8 Tresé rozdziatu zgodna z LARPF.
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9. Plan przesiedlen i zajecia nieruchomosci s3 opracowywane i realizowane jako integralna
czes¢ Projektu. Petne koszty zwigzane z koniecznoscia zaplanowania i wdrozenia dziatan
kompensacyjnych zostang wiaczone do kosztow i korzysci Projektu.

10. Kompensacja dla os6b ekonomicznie dotknietych skutkami realizacji Projektu, w
szczegolnosci dla os6b wywtaszczonych nastapi przed rozpoczeciem robét budowlanych
na wywtaszczonej nieruchomosci.

11. W ramach dziatan kompensacyjnych priorytet zostanie przyznany kompensacji na
zasadach ,,ziemia za ziemie”, poprzez przyznanie nieruchomosci o podobnym potencjale
produkcyjnym. Kompensacja pieniezna bedzie stosowana tam, gdzie zajecie
nieruchomosci lub jej czesci pozostaje bez wptywu na mozliwosé wykorzystywania
nieruchomosci na dotychczasowe cele, jak réwniez tam, gdzie osoba ekonomicznie
dotknieta skutkami projektu, wyraza wole otrzymania rekompensaty pienieznej.

12. Nieruchomosci podlegajace zajeciom czasowym po zakonczeniu prac zostang przywrocone
do stanu pierwotnego tak, aby umozliwi¢ ich wtascicielom lub uzytkownikom korzystanie
z tych nieruchomosci w sposob, w jaki czynili to przed realizacja Projektu.

13. Niezaleznie od tytutu prawnego do nieruchomosci, wszystkie osoby dotkniete skutkami
realizacji projektu otrzymaja wsparcie rdznego rodzaju, zgodnie z Matrycg Dziatan
Kompensujacych znajdujaca sie w LARPF. Brak tytutu prawnego do nieruchomosci nie
powinien by¢ przeszkoda dla otrzymania kompensacji i/albo wsparcia innego rodzaju.
SzczegOtowe zasady pozyskiwania nieruchomosci, prowadzenia procedury partycypacji
spotecznej oraz dziatania minimalizujace, zapobiegawcze, ostonowe i kompensacyjne
zostaty okreslone w niniejszym PPNiP.

Celem PPNIP jest m. in. zebranie podstawowych danych socjoekonomicznych na temat osob objetych
projektem, zidentyfikowanie oddziatywan, okreslenie dziatari tagodzacych i kompensujgcych
ewentualne negatywne oddziatywania, ocena czy warunki w zakresie dalszego gospodarowania na
nieruchomosciach objetych projektem zostaty przywrocone (tak w przypadku nieruchomosci
nalezacych do oséb fizycznych, jak i podmiotéw publicznych). W dokumencie PPNIP opisane zostaty
roéwniez procedury, budzet i terminy osiggniecia powyzszych celow.

Dokument PPNIP bedzie podlega¢, w oparciu o ustalone wskazniki, ciggtemu monitoringowi i
aktualizacji przez zespét Konsultanta i przez JRP w miare postepu prac oraz pojawiania sie howych
okolicznosci faktycznych i prawnych wptywajacych na realizacje jego zapisow. Pozwoli to m.in. na
dostarczenie stosownych informacji osobom dotknietym skutkami Projektu, wczesna identyfikacje
ryzyk i wdrozenie metod, ktére pozwolg na minimalizacje lub eliminacje tych ryzyk. Wyniki monitoringu
beda przedstawiane w raportach: miesiecznym oraz kwartalnym.

Ocena ex-post bedzie przeprowadzona szes¢ miesiecy po catkowitym wdrozeniu PPNIP i jego cele
zostang ocenione i udokumentowane.
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4. MINIMALIZACJA WPLYWU

4.1 Oddziatywania spoteczne - zagadnienia ogéine

W swietle OP 4.12 za oddziatywania spoteczne zwigzane z pozyskaniem nieruchomosci uznaje sie
wszelkie bezposrednie straty, ekonomiczne i spoteczne, wynikajace z wywtaszczenia nieruchomosci,
statego ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania lub dostepu do nieruchomosci.

Odziatywania spoteczne powodowane Inwestycja, a co za tym idzie pozyskanie nieruchomosci czesto
skutkujace przesiedleniem, mozemy podzieli¢ na:
1) Oddziatywania zwigzane z wptywem Inwestycji:
a/ oddziatywania bezposrednie,
b/ oddziatywania posrednie,
2) Oddziatywania zwigzane z dotkliwoscia realizowanej Inwestycji:
a/ oddziatywania istotne,
b/ oddziatywania nieistotne,
3) Oddziatywania subiektywne:
a/ oddziatywania pozytywne,
b/ oddziatywania negatywne.

Ad. 1. Zgodnie z zasadami Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia
Operational Manual §3, objete polityka Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia s3
wytacznie oddziatywania bezposrednie tzw: direct impacts (ang.) zwigzane z przymusowym zajeciem
nieruchomosci lub przymusowym ograniczeniem dostepu do parkéw i terendéw chronionych,
skutkujace niekorzystnym wptywem na jakos¢ zycia 0s6b dotknietych skutkami realizacji projektu.

Oddziatywanie spoteczne bezposrednie oznacza wszelkie konsekwencje wystepujace niezwtocznie,
(bezposrednio) w zwigzku z pozyskaniem nieruchomosci lub w zwigzku z przymusowym ograniczeniem
dostepu do nieruchomosci, w toku realizacji Inwestycji finansowanej lub wspétfinansowanej przez
Bank Swiatowy. Ludnos¢ dotknieta bezposrednio skutkami realizacji projektu traci swoje gospodarstwa
domowe, prowadzonga dziatalnos¢ (zrodta przychodu), miejsce zamieszkania, dobra lub dostep do débr,
mozliwa jest sytuacja, w ktérej obnizony zostaje standard zycia. Innymi stowy utracie podlega czyjas
wtasnos¢, wiadztwo nad nieruchomoscia, prawa zwigzane z uzytkowaniem nieruchomosci.*

OP 4.12 nie znajduje natomiast zastosowania w przypadku dtugoterminowych oddziatywan posrednich
powodowanych Inwestycja, zwigzanych np.: z lojalnoscig klientow w przypadku os6b prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarcza, réznicami w lokalnych upodobaniach spotecznosci lub innymi formami
kosztdw niematerialnych powodowanymi realizacjg Inwestycji.®

Ad. 2. Dotkliwos¢ oddziatywania Inwestycji na posiadtosci ziemskie jest w duzej mierze uzaleznienia od
rodzaju oraz przeznaczenia posiadanej nieruchomosci.

W zwiazku z tym dla oceny istotnosci oddziatywan spotecznych jako podstawowe kryterium przyjmuje
sie procentowy stosunek catej nieruchomosci i jej wywtaszczonej czesci. Nalezy jednak uwzglednic
réwniez dane pozyskane w trakcie badania socjoekonomicznego.

4 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 1, strona
nr4

5 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 1, strona
nr19
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Dla oszacowania oddziatywan spotecznych na potrzeby niniejszego PPNIP przyjeto nastepujace
kryteria, zgodne z OP 4.12:

- oddziatywania nieistotne — w przypadku nieruchomosci 0 przeznaczeniu innym niz rolne oraz
nieuzytkow za oddziatywania drugorzedne uznano oddziatywania, gdzie utracie podlega mniej niz 20%
ziemi lub zasobdw danego gospodarstwa, przy jednoczesnym braku fizycznych przesiedlen,

- oddziatywania istotne —w przypadku nieruchomosci o przeznaczeniu innym niz rolne oraz nieuzytkow
za oddziatywania istotne nalezy uznac utrate wiecej, niz 20 % ziemi nalezacej do danego gospodarstwa.

Przy ocenie istotnosci oddziatywan uwzgledniono réwniez informacje uzyskane podczas badan
socjoekonomicznych oraz wrazliwosé spotecznag analizowanego gospodarstwa domowego, rozumiang
jako narazenie na ryzyka i istotnos¢ oddziatywan, wrazliwos¢ na te ryzyka i skutki oraz zdolnosci
adaptacyjne, brano pod uwage réwniez przynaleznos¢ PAP do grupy szczegOlnie wrazliwe;.

Oceniajac zatem oddziatywania pod katem istotnosci nalezy oceni¢ wielkos¢, przeznaczenie, sposob
uzytkowania, zdolnosci produkcyjne catej nieruchomosci i jej wywtaszczonej czesci. Czesto
nieruchomos¢ podlegajaca zajeciu stanowi jedyne zrédto dochodu rodziny, w innym przypadku
nieruchomos¢ nie jest w ogoéle uzytkowana. W takich przypadkach zajecie tozsamej powierzchni
nieruchomosci bedzie podlegac réznej pod katem wysokosci rekompensacie z uwagi na przeznaczenie
i zdolnosci produkcyjne nieruchomosci. Istotnym do ustalenia w trakcie przeprowadzanych badan
socjoekonomicznych jest zatem procentowy stosunek pozyskiwanej czesci nieruchomosci do
pozostatej po podziale jej czesci, oraz to czy pozyskiwana cze$é nieruchomos¢ generuje przychéd.®

Czasami pomimo zajecia 100% nieruchomosci o niewielkim obszarze, ktéra wykorzystywana byta przez
PAP wytacznie do celéw rekreacyjnych i nie mozna stwierdzi¢, ze nieruchomos¢ ta stanowita zrodto
przychodu rodziny, oddziatywanie nalezy uzna¢ za nieistotne.

Z kolei w przypadku 0s6b ubogich, nalezy wzig¢ pod uwage, iz w ich sytuacji utrata nawet niewielkiej
czesci nieruchomosci/gospodarstwa moze powodowac wytaczenie mozliwosci korzystania z pozostatej
po zajeciu czesci nieruchomosci. W takich przypadkach, w ktérych utrata mniej niz 10% posiadania na
nieruchomosci — co mogtoby swiadczy¢ o odziatywaniach nieistotnych — spowoduje tylko pogtebienie
ubo6stwa — nalezy w stosunku do takich PAP podja¢ oprocz kompensacji pienieznej, rowniez
odpowiednio dostosowane dziatania dodatkowe.’

Ad. 3. Realizacja projektdéw zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa majacych wptyw na podmioty
znajdujace sie w miejscu oraz w zasiegu realizowanej Inwestycji oraz ich dtugofalowe oddziatywanie
mozna zakwalifikowaé jako pozytywne. Spoteczenstwo zamieszkujgce tereny, na ktorych
przeprowadzane sa Inwestycje w przysztosci stanie sie bowiem beneficjentem poprawy
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego. Mozna zatem stwierdzi¢, iz skutek realizacji Inwestycji w
postaci zwiekszenia ochrony przeciwpowodziowej spowoduje wytacznie pozytywne oddziatywanie.

Zawsze jednak tam gdzie dochodzi¢ bedzie do pozyskiwania nieruchomosci stanowigcej wtasnosé
prywatng odczucia subiektywne os6b dotknietych skutkami realizacji projektu beda zazwyczaj
negatywne. Negatywne moga okaza¢ sie oddziatywania zwigzane z relokacjg gospodarstw domowych,
w niektdérych przypadkach jednak zmiana miejsca zamieszkania spowoduje podniesienie standardu
zycia PAP, a co za tym idzie oddziatywanie poczatkowo oceniane przez PAP negatywnie okaza sie

6 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 3, strona
nr38

7 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 5, strona
nr74
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dtugofalowo pozytywne. W kazdym przypadku nalezy zwréci¢ uwage na negatywne oddziatywania o
charakterze psychologicznym, w szczegdlnosci w przypadku os6b nalezacych do grup szczegélnie
wrazliwych.

4.2 Oddziatywania spoteczne zidentyfikowane na potrzebe realizacji Zadania 1B.3/1

W przypadku realizacji zadania 1B.3/1 pozyskanie nieruchomosci pod realizacje inwestycji nastgpi na
podstawie dobrowolnej umowy zamiany pomiedzy Gming Miasto Szczecin a Skarbem Parnstwa PGW
WP RZGW w Szczecinie. Na nieruchomosci ujawniono czterech bezumownych uzytkownikéw i wydanie
nieruchomosci przez wtasciciela nastapi najprawdopodobniej w stanie braku petnego posiadania
nieruchomosci. Osoby zajmujace obecnie nieruchomosé nie posiadaja zadnego tytutu prawnego do
nieruchomosci ani roszczen do zajmowanej nieruchomosci, ktére mogtyby zostaé¢ wywiedzione z
polskiego systemu prawnego. Jeden z bezumownych uzytkownikow na state zamieszkuje na terenie po
bytych ogrodkach dziatkowych, a trzech pozostatych PAP posiada na czesci nieruchomosci
zabudowania i nasadzenia. Fizyczne przesiedlenie bedzie miato wiec miejsce w przypadku osoby
zamieszkujacej na dziatce majacej by¢ przedmiotem inwestycji oraz w przypadku osoby prowadzacej
na terenie bezumownie zajmowanej czesci nieruchomosci - dziatalnos¢ gospodarcza. W tym przypadku
fizyczne przesiedlenie oznacza utrate obiektow potrzebnych do uzyskiwania przychodu Z uwagi na
wiek oraz stan zdrowia osoby zamieszkujacej na dziatce, moga réwniez wystgpi¢ oddziatywania
psychologiczne takie jak: stres zwigzany z utratg dotychczasowego i adaptacjag na nowym miejscu
zamieszkania. Dlatego w ramach realizacji zadania planowane jest wsparcie i dziatania ostonowe dla
osoby przesiedlanej, ktére pozwolg na unikniecie lub minimalizacje negatywnych skutkéw
przesiedlenia.

Zgodnie z dobrymi praktykami zalecanymi do stosowania przez Bank Swiatowy w przypadku oséb
ubogich nalezy podja¢ szczegllne dziatania wykraczajace poza stosowanie przepisow Polityki
Operacyjnej OP 4.12. W zwigzku z brakiem uprawnien takich osob do ziemi czy dobr, za ktére mogtyby
otrzymac¢ odszkodowanie nalezy w ramach przeprowadzanych badan socjoekonomicznych ustali¢ w
miare mozliwosci zrodto ich przychodéw. Dobre praktyki zalecaja réwniez przeprowadzenie
indywidualnych konsultacji z osobami ubogimi, z uwagi na fakt, iz moga one nie wyrazi¢ woli na
uczestnictwo w konsultacjach spotecznych przeprowadzanych w sposéb publiczny.®

Nalezy podkresli¢, iz celem niniejszego PPNiP jest ustanowienie ram i zasad dla zapobiegania
bezposrednim, istotnym i negatywnym oddziatywaniom na spoteczenstwo wynikajacych z
pozyskiwania nieruchomosci i przymusowych przesiedlen.

Dla planowanego Zadania dojdzie do bezposrednich oddziatywarn istotnych w postaci fizycznej relokacji
gospodarstwa domowego — w przypadku jednej z PAP zamieszkujgcej na state w altance dziatkowej.
Oddziatywania te nalezy jednak ocenia¢ dtugofalowo pozytywnie w zwigzku z zapewnieniem
bezdomnej PAP poprawy warunkow zyciowych poprzez pozyskanie lokalu mieszkalnego. W ramach
dziatan kompensacyjnych, w uzgodnieniu z PAP zostata ona zgtoszona do lokalnego programu
prowadzonego przez jednostke pomocniczg Gminy Miasto Szczecin, ktéry umozliwiat zawarcie umowy
najmu lokalu do remontu. Ostatecznie pomimo konkurencji, PAP zostata wskazana jako osoba mogaca
zawrze¢ umowe najmu lokalu do remontu. W zwigzku z udziatem w programie nie poniesiono zadnych
kosztobw bezposrednio zwigzanych z programem. Poniesione zostaty wytacznie koszty optat
skarbowych od petnomocnictw oraz opfat skarbowych zwigzanych z uzyskaniem odpowiednich

8 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 5, strona
nr73
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zaswiadczen koniecznych do dotaczenia do wniosku o lokal. Na obecnym etapie sprawy PAP podpisata
umowe najmu lokalu do remontu. PAP ze srodkdéw witasnych pokryta koszty ubezpieczenia mieszkania
na czas remontu oraz wniosta zwrotng kaucje zabezpieczajaca, ktére to optaty byty niezbedne do
zawarcia umowy najmu. Koszty przeprowadzenia remontu zostang pokryte z rekompensaty pienieznej
wyptaconej PAP z tytutu utraconych dobr w zwigzku z przesiedleniem fizycznym. Na podstawie
otrzymanego od PAP upowaznienia Inwestor zleci wykonanie prac remontowych w lokalu planowanym
do przesiedlenia PAP, a koszty zwigzane z remontem zostana poniesione z naleznej PAP rekompensaty.
Ewentualnie powstata nadwyzka, po rozliczeniu kosztdw remontu zostanie przekazana PAP.

Rownolegle do prowadzonych dziatar zwigzanych z pozyskaniem lokalu i jego remontu, prowadzone
s czynnosci poszukiwania innego (gotowego do zamieszkania) lokalu, ktoéry mdgtby zosta¢
przeznaczony do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych PAP. W przypadku mozliwosci pozyskania
praw do innego lokalu oraz zgody wyrazonej przez PAP, nastapi rezygnacja z lokalu do remontu, a PAP
zostanie przeniesiona do wybranej przez siebie lokalizacji. Opisane w tym miejscu rozwiazanie jest
korzystne, poniewaz umozliwi szybsze udostepnienie lokalu do zamieszkania dla PAP. Istniejg jednak
zmienne takie jak wysokos¢ optat zwigzanych z utrzymaniem lokalu, lokalizacja, pietro itp. Dlatego
ostateczny wybor lokalu zawsze pozostawiony zostanie swobodnemu wyborowi PAP.

W przypadku osoby prowadzacej na terenie bezumownie zajmowanej czesci nieruchomosci -
dziatalno$¢ gospodarcza, dojdzie do oddziatywan bezposrednich, istotnych oraz fizycznego
przesiedlenia zwigzanego z utratg obiektéw potrzebnych do generowania przychodu, nie wystapi
natomiast ekonomiczne przesiedlenie. PAP w pierwszej kolejnosci zaproponowano zawarcie nowej
umowy dzierzawy, w nowej podobnej lokalizacji, umozliwiajgcej kontynuacje dziatalnosci gospodarczej
oraz pomoc przy relokacji prowadzonej dziatalnosci. PAP poczatkowo podkreslat, iz kontynuacja
prowadzonej dziatalnosci rybackiej ma dla niego znaczenie pierwszorzedne, jednakze ostatecznie PAP
zamiast skorzystac z zapewnionej mozliwosci kontynuacji dziatalnosci gospodarczej oraz pomocy przy
relokacji, zadeklarowat wytacznie gotowos¢ do otrzymania rekompensaty pienieznej za obiekty,
nasadzenia i ulepszenia poniesione na nieruchomos¢ wtasnym kosztem.

Oddziatywania bezposrednie bedg miaty réwniez miejsce w przypadku dwdch pozostatych
bezumownych uzytkownikéw, ktérzy otrzymaja rekompensate pieniezng za obiekty, nasadzenia i
ulepszenia poniesione na nieruchomos¢. Biorac pod uwage przeznaczenie, obecne zagospodarowanie
czesci nieruchomosci oraz stan techniczny posiadanych zabudowan, oddziatywanie nalezy uzna¢ za
nieistotne, zas przyznanie rekompensaty pienieznej PAP nalezy ocenia¢ pozytywnie.

Negatywne oddziatywania bezposrednie zaistniaty w przypadku bytych dzierzawcdw nieruchomosci
inwestycyjnej przy ul. Karpiej stanowiacej dziatke numer 7/16. Nalezy podkresli¢, iz skutek wystapienia
oddziatywan negatywnych nie powstat za sprawa dziatan podjetych przez Inwestora, a przez
dotychczasowego wtasciciela nieruchomosci, ktory wypowiedziat umowy dzierzawy w momencie,
kiedy wiekszos¢ z osOb zdazyta przygotowac ogrodki do nowego sezonu uprawnego, poczynita
nasadzenia i poniosta zwigzane z tym naktady. Jest istotne, ze, zgodnie trescia doreczonych
dzierzawcom oswiadczen w przedmiocie wypowiedzenia umowy wskazano wprost, ze wypowiedzenie
spowodowane jest podjeciem przez wtasciciela nieruchomosci — Gmine Miasto Szczecin dziatan
zmierzajacych do przekazania na rzecz Inwestora nieruchomosci w celu realizacji zamierzonej
Inwestycji, 0 czym szerzej w rozdziale numer 7.4 pn. ,Byli dzierzawcy nieruchomosci stanowigcej
dziatke numer 7/16”.
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Przedmiotem dzierzawy byty niewielkie czesci nieruchomosci z przeznaczeniem pod uprawe roslin i
warzyw, oddziatywanie na dzierzawcow nalezy zatem zakwalifikowac jako bezposrednie i negatywne,
natomiast powierzchni zajmowanych czesci nieruchomosci - w przypadku kazdego z bytych
dzierzawcOw - nie spos6b uzna¢ za generujaca jakikolwiek przychdd, stanowigcy o mozliwosci
zapewnienia egzystencji gospodarstwa domowego, w zwigzku z tym odziatywan tych nie spos6b uzna¢
za istotne. Nalezy podkresli¢, iz dziatki wykorzystywane byty w wiekszosci do celéw rekreacyjnych.®

Istotnym jest, iz osoby nielegalnie wtadajace nieruchomoscia na trenie realizowanej Inwestycji, tj. bez
tytutu prawnego i bez ekspektatywy nabycia tytutu prawnego, w swietle prawa polskiego, nie moga
otrzymac rekompensat za wywtaszczenie z nieruchomosci. Osoby te otrzymaja jednak rekompensaty
za rosliny, konstrukcje i obiekty bedace ich witasnosciag oraz, jezeli bedzie to konieczne, pakiet
specjalnych dziatar ostonowych dla odtworzenia lub poprawy jakosci zycia.

Lp. Kategoria PAP Oddziatywania Oddziatywania istotne/nieistotne Oddziatywania
bezposrednie/ pozytywne/negatywne
posrednie
1. Bezumowny uzytkownik Bezposrednie Istotne Mozliwe negatywne
- grupa szczegdlnie psychologiczne/
wrazliwa Pozytywne zwigzane z
poprawa warunkéw
zyciowych
2. Bezumowny uzytkownik Bezposrednie Nieistotne Pozytywne
3. Bezumowny uzytkownik Bezposrednie Nieistotne Pozytywne
4. Bezumowny uzytkownik Bezposrednie Istotne Negatywne
bedacy przedsiebiorca
5. Grupa bytych Bezposrednie Nieistotne Negatywne
dzierzawcow dziatek
przy ul. Karpiej

Tabela numer 3: rodzaj oddziatywar Inwestycji na PAP zidentyfikowanych podczas badania socjoekonomicznego

4.3 Minimalizowanie oddziatywar — dziatania organizacyjne

1. Prace projektowe sg prowadzone tak by zminimalizowa¢ powierzchnie gruntow niezbednych do
pozyskania, tzn. w granicach dziatek majacych by¢ przedmiotem dobrowolnej umowy przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci oraz nieruchomosci bedacych juz wtasnoscig Skarbu Panstwa.

2. Wysokos¢ odszkodowania za rosliny i konstrukcje bedace wtasnoscig 0sob nielegalnie zajmujacych
nieruchomos¢, zostanie okreslona w oparciu 0 operaty szacunkowe opracowane przez uprawnionych
rzeczoznawcdw majatkowych. Wycena stanowigca podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania
bedzie rzetelna, obiektywna i niezalezna, tak, aby osoba dotknieta skutkami realizacji projektu
otrzymata rekompensate pieniezng w wysokosci wartosci odtworzeniowej utraconych dobér.

3. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem dziatarn minimalizujgcych i kompensujacych negatywne
oddziatywania zostana wliczone w koszty Projektu jako wydatki kwalifikowane.

4. Kazda wywtaszczona osoba bedzie uprawniona do nieodptatnego uzytkowania gruntu w
dotychczasowy sposéb do czasu wyptaty odszkodowania lub (w przypadku nieosiggniecia
porozumienia co do wysokosci odszkodowania) jego niespornej czesci.

° Szczego6towy wykaz PAP z okresleniem istotnosci oddziatywari spofecznych stanowi zafgcznik numer 3 do niniejszego PPNIP i z uwagi na
ochrone danych osobowych nie podlega on ujawnieniu.
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5. PAP zostang powiadomione przez Zamawiajgcego o fizycznym rozpoczeciu robot z takim
wyprzedzeniem, ktére pozwoli na zakonczenie gospodarowania na nieruchomosci, lecz nie krotszym
niz 30 dni.

6. W czasie wykonywania robét budowlanych zostang zachowane wymagane odlegtosci od przewoddw
linii napowietrznych. Zapewnia to minimalizacje oddziatywan spotecznych wynikajacych z wptywu na
infrastrukture energetyczna (przerwy w dostawie pradu). Instalacje rozdziatu energii elektrycznej na
terenie budowy zostang zaprojektowane i wykonane oraz utrzymywane i uzytkowane w taki sposéb,
aby nie stanowity zagrozenia pozarowego lub wybuchowego, a takze chronity w dostatecznym stopniu
pracownikOw przed porazeniem pradem elektrycznym.

7. W rejonie istniejacego uzbrojenia w infrastrukture podziemna wszystkie roboty beda wykonywane
recznie, zeby zapobiec jego uszkodzeniu. Zapewni to minimalizacje oddziatywan spotecznych
wynikajacych z uszkodzenia uzbrojenia terenu.

8. Wszelkie prace prowadzone na infrastrukturze, w skrzyzowaniu lub zblizeniu realizowane beda pod
nadzorem wtascicielskim sieci infrastruktury. Whtasciciele tych sieci zostang wyprzedzajaco
powiadomieni o terminie rozpoczecia prac.

9. Zapewniona zostanie odpowiednia organizacja robdt budowlano-montazowych, tj.: prace
budowlane beda wykonywane wytacznie w godzinach dziennych 6.00 — 22.00, ograniczenie pustych
przewozdw, ograniczenie w czasie budowy pracy silnikow spalinowych samochoddéw w biegu jatowym,
ograniczenie predkosci jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie inwestycji, ograniczenie pracy
sprzetu powodujgcego najwiekszy poziom hatasu, zaopatrzenie placu budowy odbywac sie bedzie
wytaczenie w porze dziennej. Zapewni to minimalizacje oddziatywan spotecznych wynikajacych z
uciazliwosci zwigzanych z prowadzong Inwestycja.

10. Udzielanie przez Inwestora pomocy skierowanej do PAP w sporzadzaniu wnioskow o lokal
mieszkalny (w zaleznosci od potrzeb przygotowanie wniosku, pozyskanie odpowiednich zatgcznikdw,
reprezentacja PAP w postepowaniu zwigzanym z uzyskaniem prawa do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego itp.). Organizacja i przeprowadzenie remontu lokalu co do ktérego PAP zawrze umowe
najmu.

11. Pomoc i doradztwo w zakresie poszukiwania nieruchomosci lub lokalizacji zamiennych w celu
kontynuowania prowadzenia dziatalnosci rybackiej.

12. Przed rozpoczeciem robot Zamawiajacy przeprowadzi szeroko zakrojong akcje informacyjna o
planowanej realizacji inwestycji oraz uruchomieniu punktu informacyjnego dla o0s6b objetych
oddziatywaniem projektu, gdzie bedg mogty wnosi¢ swoje wnioski i uwagi do prowadzonych robét
budowlanych i planowanych zajeé. Przygotowana zostanie i rozestana do wszystkich oséb objetych
oddziatywaniem projektu broszura informacyjna z informacja o mozIliwosci zgtaszania skarg (zgodnie z
zapisami PPNIP) wraz z podaniem danych do kontaktu.

Szczeg6towy opis dziatarn minimalizujacych przewidzianych dla poszczegdlnych uprawnionych do
kompensaty PAP, zamieszczono w Zatgczniku numer 3 do niemniejszego PPNIP, ktéry z uwagi na dane
osobowe nie podlega upublicznieniu.

Szerszy opis dziatan tagodzacych — minimalizujgcych negatywne oddziatywania, w tym réwniez w
stosunku do zasobdéw przyrodniczych, znajduje sie w dokumencie pn.. ,Plan Zarzadzania
Srodowiskiem”.
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5. BADANIE SOCJOEKONOMICZNE

5.1. Zrodtai metodyka
Badanie socjoekonomiczne zostato przeprowadzone przez zesp6t ds. nieruchomosci, umiejscowiony w
strukturze Konsorcjum - Konsultanta odpowiedzialnego za sporzadzenie niniejszego PPNiP.

Podstawowym zrédtem informacji dotyczacym zagospodarowania i uzytkowania zajmowanych
nieruchomosci jest analiza danych GIS, wypiséw z ewidencji gruntéw i budynkow, wpiséw w ksiegach
wieczystych oraz weryfikacja na miejscu realizacji Zadania. Status posiadania zajmowanych
nieruchomosci ustalono na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow, ksiagg wieczystych oraz
weryfikacji na miejscu realizacji Zadania. Obecnosé¢ infrastruktury ustalono na podstawie analizy
danych GIS, wpisow z EGIB, dokumentacji projektowej oraz weryfikacji na miejscu realizacji Zadania.

W zakresie oddziatywan spotecznych podstawowym zrodtem informacji byty dane pozyskane w
oparciu o dostepne rejestry (np. ewidencja dziatalnosci gospodarczej), a takze dane i informacje
uzyskane w oparciu o wizyty w miejscu realizacji Zadania. Bazowano réwniez na danych statystycznych
GUS oraz materiatach zamieszczonych w Internecie (informacje ze stron internetowych Urzedu Miasta
Szczecin). Zgromadzone dane pozwolity na wykonanie profilowania spotecznego, tj. skategoryzowanie
PAP do okreslonej grupy uprawnionych z tytutu realizacji Zadania.

Za date koncowa badania socjoekonomicznego przyjeto dzien uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

W oparciu 0 przeanalizowane zrodta informacji a w szczeg6lnosci wizyty na miejscu Zadania,
przeprowadzono szczegdtowe badania socjoekonomiczne przy uzyciu kwestionariuszy dedykowanych
poszczegblnym osobom na miejscu realizacji Inwestycji. Na miejscu realizacji inwestycji ujawniono
czterech bezumownych uzytkownikéw nieruchomosci. W zwigzku z brakiem petnego posiadania
Gminy Miasta Szczecin na nieruchomosci majacej byé przedmiotem pozyskania na rzecz Skarbu
Panstwa w celu realizacji Inwestycji, oraz checi pozyskania nieruchomosci w stanie wolnym od
jakichkolwiek obciazen, podjeto konsultacje z bezumownymi uzytkownikami dziatki numer 7/16.

Ustalano, ze w trakcie realizacji Inwestycji moze dojs¢ do oddziatywan istotnych oraz fizycznych
przesiedlen 0s6b korzystajacych bezumownie z czesci dziatki numer 7/16.

W zwiazku z ujawnieniem na dziatce numer 7/16 czterech PAP, ktérzy wraz z zajeciem nieruchomosci
utraca nasadzenia i poniesione na nieruchomosé naktady, a w jednym przypadku réwniez miejsce
zamieszkania, w trakcie prowadzonych indywidualnych konsultacji starano sie wypracowac kompromis
odnosnie oczekiwan PAP oraz wysokosci wyptaty rekompensaty czy ewentualnej innej pomocy
oczekiwanej przez PAP w zwigzku z przesiedleniami (dodatkowe dziatania kompensujace). W stosunku
do osoby nalezacej do grupy szczegolnie wrazliwej podjeto dziatania zmierzajace do ustalenia jej zrodet
przychodu. Osoba ta zostata zgtoszona do lokalnego programu, ktérego celem jest uzyskanie w ramach
konkursu lokalu mieszkalnego do ktoérego mogtaby zosta¢ przeniesiona. Poinformowano réwniez
odpowiedni wydziat Urzedu Miasta w Szczecinie zajmujacy sie osobami bezdomnymi o sytuacji
ujawnionej na nieruchomosci PAP. W miesigcu lutym 2019r. przeprowadzono przy udziale pracownika
socjalnego wywiad srodowiskowy w miejscu zamieszkania PAP (ogrédek dziatkowy). Dziatania te
spowodowaty przyznanie PAP pomocy socjalne;.

W miesiacu listopadzie 2018 roku przeprowadzono wsrdd PAP ankietyzacje w zakresie postrzegania
zasadnosci realizacji Zadania 1B.3/1 oraz jego wptywu na ich jakos¢ zycia oraz sytuacje ekonomiczna
(wptyw na poziom przychodu). Grupa docelowga, ktorg objeto ankietami byty osoby, ktére bezumownie
uzytkuja nieruchomos¢ stanowiaca dziatke numer 7/16. Ankietyzacje przeprowadzono réwniez wsrod
bytych dzierzawcow nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 7/16.
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Na pytania zadane w ankietach odpowiedziaty wszystkie osoby podlegajace przesiedleniu. Zadna z
ankietowanych os6b nie wskazata, ze realizowany Kontrakt wptynie negatywnie na jej sytuacje
ekonomiczna czy tez zmniejszenie przychodow. Wszyscy respondenci sg zadowoleni z faktu budowy
bazy dlalodotamaczy i docelowego wzmocnienia ochrony przeciwpowodziowej Miasta Szczecin jednak
czes¢ ankietowanych nie chce budowy docelowej bazy w planowanej lokalizacji, za bardziej
odpowiednie miejsce wskazuja tereny nad Jeziorem Dabie.

Zajmowane nieruchomosci stanowigce dziatki numer 7/16, 1/12, 1/8 oraz 20 znajdujg sie przy ulicy
Karpiej, w obrebie Dabie, osiedle administracyjne Podjuchy. Sg one wtasnosciag Gminy Miasta Szczecin
oraz Skarbu Panstwa w zarzadzie PGW WP RZGW w Szczecinie. Na dziatce numer 7/16 bedacej
wiasnoscia Gminy Miasta Szczecin zlokalizowano osoby nieposiadajace tytutu prawnego do
nieruchomosci (byli dzierzawcy oraz bezumowni uzytkownicy), ktérzy nadal korzystaja z czesci
nieruchomosci, wszyscy bezumowni uzytkownicy wypowiedzieli sie na temat inwestycji w
kwestionariuszach stanowigcych Zatacznik numer 1 do niniejszego opracowania. Nieruchomos¢
stanowigca dziatke numer 7/16 byta rowniez przedmiotem umow dzierzawy, ktorych wypowiedzenie
miato miejsce ze strony wiasciciela nieruchomosci, lista bytych dzierzawcdw nieruchomosci stanowi
Zatacznik numer 2 do niniejszego opracowania i po zanonimizowaniu danych osobowych podlegac
bedzie upublicznieniu.

5.2.  Ogolne dane socjoekonomiczne

Szczecin  to miasto na prawach powiatu, stolica i najwieksze miasto wojewddztwa
zachodniopomorskiego, potozone nad rzeka Odrg oraz jeziorem Dabie, na Pobrzezu Szczecinskim.
Podstawowa jednostka pomocniczg Szczecina jest osiedle, miasto jest podzielone na 40 osiedli
administracyjnych. Ponadto Szczecin jest podzielony na 4 dzielnice: Pétnoc, Prawobrzeze, Srodmiescie
i Zachod.

Miasto Szczecin zajmuje powierzchnie 300,6 km2 i na dziern 31 grudnia 2017 roku liczy 403,9 tys.
mieszkancow. W 2016 roku 245 921 ludnosci byto w wieku produkcyjnym, z czego 129 313 stanowili
mezczyzni, a 116 608 — kobiety. Przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw w 2017 r.
uksztattowato sie na poziomie 49,9 tys. os6b. W skali wojewddztwa przecietne zatrudnienie w
Szczecinie stanowito 26,0%.

Podjuchy stanowia osiedle administracyjne Szczecina w dzielnicy Prawobrzeze stanowiace jednostke
pomocnicza Miasta Szczecin, wyodrebniong na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia
28 listopada 1990r., numer VIII/53/90 w sprawie utworzenia w miescie Szczecinie dzielnic i osiedli.
Podjuchy potozone sa w rejonie Prawobrzeza, pomiedzy rzeka Regalica, Zdrojami, Zydowcami a
autostrada A6, przy drodze krajowej nr 31 i torach linii kolejowej Szczecin — Gryfino — Kostrzyn nad
Odrg — Rzepin - Zielona Gora — Wroctaw. Z Podjuch tory kolejowe rozgateziaja sie w trzech kierunkach:
Szczecina Gtéwnego, Szczecina Dabia i Gryfina. Podjuchy s3 ostatnig stacja w granicach miasta
potozona na trasie do Gryfina, do niedawna czynna byta takze stacja Szczecin Klucz.

W Podjuchach znajduje sie takze dworzec kolejowy i stacja weztowa w Podjuchach. Dworzec potozony
jest przy ul. Metalowej (fragment drogi krajowej nr 31).

Podjuchy zajmujg powierzchnie uzytkowa 5,1 km2. Na dzien 22 stycznia 2018 roku w dzielnicy
Podjuchy zamieszkuje 8508 mieszkancow, w tym 1431 stanowig nieletni, a 7077 dorosli. Mezczyzni
stanowig 4045 mieszkaricéw Podjuch, natomiast kobiety 4463 .

Z miasta Szczecin do osiedla Podjuchy prowadza ulice Floriana Krygiera oraz Batalionéw Chtopskich.
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W Podjuchach znajduje sie Urzad Pocztowy Szczecin numer 18. Dziatajg tu rowniez placOwki
edukacyjne: Przedszkole publiczne numer 79, Szkota Podstawowa nr 12 im. K.I. Gafczynskiego,
Katolicka Szkota Podstawowa im. Jana Pawta | oraz Publiczne Gimnazjum nr 15. Dziatalnos$¢ prowadzi
réwniez Miejska Biblioteka Publiczna Filia numer 14.

Transport z osiedla do miasta Szczecin zapewnia przewoznik - Szczecinskie Przedsiebiorstwo
Autobusowe ,,Dabie” Spétka z 0.0. Na terenie Podjuch znajduja sie przystanki autobusowe linii 61, 64,
66 95.

Na osiedlu znajduje sie réwniez Przychodnia Medycyny Rodzinnej oraz Kosciot Rzymskokatolicki pw.
Sw. Apostotdw Piotra i Pawta. Wsrdd zabytkéw na osiedlu Podjuchy wymienia sie zabytkowa wille przy
ulicy Metalowej numer 42.

5.3. Rbéwnos¢ ptci

W Polsce obowigzuje prawny zakaz dyskryminacji, ktory wyrazony jest w Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej z 2 kwietnia 1997 roku. Artykut 32 stanowi, ze nikt nie moze by¢ dyskryminowany w zyciu
politycznym, spotecznym lub gospodarczym z jakiejkolwiek przyczyny. Dyskryminacja kobiet oznacza
wszelkie zréznicowanie, wytaczenie lub ograniczenie ze wzgledu na pte¢, ktére powoduje lub ma na
celu uszczuplenie albo uniemozliwienie kobietom, niezaleznie od ich stanu cywilnego, przyznania,
realizacji badz korzystania na réwni z mezczyznami z praw cztowieka, podstawowych wolnosci w
dziedzinach zycia politycznego, gospodarczego, spotecznego, kulturalnego, obywatelskiego i innych
(art. 1 Konwencji w sprawie likwidacji wszelkich form dyskryminacji kobiet z 1979r.).

Polska, chcac by¢ cztonkiem Unii Europejskiej, musiata dostosowaé swoje prawodawstwo do regulacji
obowiazujacych w UE, rowniez w zakresie zasady réwnosci ptci. Zaowocowato to gtéwnie zmianami w
kodeksie pracy, ale takze zmiang podejscia politykow i administracji publicznej do tego tematu.

Zgodnie ze Wskaznikiem Rozwoju Spotecznego (HDI) Programu Organizacji Narodow Zjednoczonych
ds. Rozwoju (UNDP) za 2012 r. Polska jest wsrdd krajow o bardzo wysokim wskazniku rozwoju
spotecznego. Zajmuje 39 miejsce w rankingu na 187 krajow, czyli powyzej sredniej panstw z regionu
dziatalnoéci EBOR i na zblizonym poziomie do éredniej dla krajow Europy Srodkowej i panstw
battyckich. Wskaznik Rozwoju Spotecznego obejmuje trzy elementy: zdrowie, edukacje i standard
zycia. Pod wzgledem wskaznika nieréwnosci ptci UNDP (Gender Inequality Index — GlI) Polska zajmuje
jeszcze wyzsze miejsce i jest na 24 miejscu w swiatowym rankingu. Wskaznik nieréwnosci ptci to
miernik, ktory odzwierciedla utrate mozliwosci rozwoju na obszarze danego kraju spowodowana
nierbwnym traktowaniem pici i obejmuje trzy elementy podlegajace ocenie: zdrowie reprodukcyjne,
Zwiekszenie uprawnien oraz uczestnictwo w rynku pracy.

Jezeli chodzi o udziat kobiet w zyciu publicznym, to udziat kobiet w sktadzie organéw publicznych
pochodzacych z wyboru jest niewielki. Wskazuje sie tutaj m.in. na niski odsetek kobiet zasiadajgcych w
Sejmie, a takze w Senacie. Podobne, negatywne, tendencje charakteryzuja inne organy pochodzace z
wyboru: rady gmin, rady powiatéw, czy sejmiki wojewddztw (kobiety stanowig okoto 1/4 wszystkich
radnych). Warto podkresli¢ réwniez zauwazalny od lat niewielki odsetek kobiet wsrod wojtdw,
burmistrzéw, czy prezydentéw miast. Natomiast uwage zwraca natomiast zwiekszenie liczby kobiet
petnigcych funkcje sottysa, ktéra to funkcja jest jedng z istotniejszych w kontekscie aktywnosci
obywatelskiej i budowania kapitatu spotecznego. Doswiadczenia wskazujg réwniez, ze kobiety sa
rownoprawnymi uczestniczkami prowadzonych konsultacji spotecznych, a czesto ich zaangazowanie i
aktywnos¢ lokalna powoduja, ze w konsultacjach tych odgrywaja wiodaca role. Na zakonczenie nalezy
wskaza¢, ze w celu promocji kobiet i zwiekszenia ich reprezentacji w gremiach decyzyjnych i
zarzadzaniu w biznesie, podejmowane sa liczne inicjatywy obywatelskie, deklaracje partii politycznych,
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popularyzuje sie przyktady innych krajow, Komisja Europejska z urzedu podejmuje wtasne inicjatywy,
itp. co powinno przetozy¢ sie na poprawe rownouprawnienia kobiet i mezczyzn w sferach uczestnictwa
w rynku pracy, czy gremiach decyzyjnych. Analiza wynikéw badan za ostatnie 10 lat wskazuje na
stopniowy postep w tej dziedzinie.

5.4. Dane dotyczace nieruchomosci

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenach elementarnych okreslonych w Uchwale
Rady Miasta z dnia 6 wrzesnia 2016r., numer XXII/522/16. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Podjuchy - Szlamowa” w Szczecinie oznaczeniami:
D.P.1001.IKW.U.KSP, (IKW,U,KSP - teren obstugi drég wodnych, zabudowa ustugowa zwigzana z
obstuga drogi wodnej, stacja paliw dla jednostek ptywajacych) oraz D.P.1006.KD.D i D.P.1007.KD.D.
(KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa).

Tym samym planowane przedsiewziecie zlokalizowane w obszarze ww. terenow elementarnych jest
zgodne w zakresie funkcji z ich przeznaczeniem. W granicach toru wodnego rzeki Regalicy teren
przedsiewziecia nie jest objety planem miejscowym.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie zlokalizowanym w potudniowej czesci
Miasta Szczecin, w osiedlu administracyjnym Podjuchy, przy ulicy Karpiej. Przedsiewziecie potozone
bedzie bezposrednio na brzegu odnogi rzeki Odry — Regalicy.

W bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsiewziecia znajduje sie istniejaca baza Nadzoru
Wodnego RZGW w Szczecinie.

0 bytych ogrédkach dziatkowych, ul. Karpia, Szczecin — stan obecny

Terenp

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach oznaczonych geodezyjnie numerami 7/16,
1/12, 1/8 oraz 20, obreb Dabie, osiedle administracyjne Podjuchy. Dziatki ewidencyjne numer 7/16
oraz 1/12 stanowia wtasnos¢ Gminy Miasta Szczecin. Natomiast Dziatki numer 1/8 oraz 20 stanowig
wtasnosé Skarbu Panstwa w zarzadzie PGW WP RZGW w Szczecinie. Dziatki numer 7/16 1 1/12 zostang
przekazane na rzecz Skarbu Panstwa w drodze dobrowolnej umowy zamiany z Gming Miasto Szczecin.

Strona | 32




Na terenie planowanej bazy postojowo-cumowniczej dla lodotamaczy zlokalizowane sa nieuzytki,
tereny po bytych ogrédkach dziatkowych i pojedyncze elementy kubaturowe w postaci altan i garazy.
Dziatka wodna, na ktorej planuje sie wykonanie robot czerpalnych, obejmuje czesciowo tor wodny.
Teren, na ktorym planowane jest przedsiewziecie, to obszar silnie przeksztatcony antropogenicznie.

Czes¢ nieruchomoéci\ ;1westycyjnej W‘;ezumowny.m uzytkowaniu ﬁAI;— stan obecny
Na terenie przedmiotowej inwestycji wystepuja obiekty kubaturowe bedace obecnie uzytkowane jako
altany po bytych ogrodkach dziatkowych przez 4 (cztery) osoby nieposiadajace tytutu prawnego do
nieruchomosci (bezumowni uzytkownicy nieruchomosci zlokalizowani w trakcie przeprowadzania
badania socjoekonomicznego). Dodatkowo na fragmencie dziatki numer 20 znajduje sie istniejacy
basen postojowy, umocniony z trzech stron nabrzezami. Istniejaca zabudowa po bytych ogrodkach
dziatkowych wraz z infrastrukturg nabrzezng w postaci muréw oporowych, oczep6w i drewnianego
pomostu oraz wschodnie nabrzeze basenu postojowego przeznaczone sg do rozbiorki.

5.5.  Wnioski

Zgodnie z opinig Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w Szczecinie z dnia 18 lipca 2017r. znak:
PS.NZ.401.0136.2017, nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny odziatywania na srodowisko
przedsiewziecia ,,Budowa infrastruktury postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy w Szczecinie w
ramach Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty”. Powyzsze uzasadniono
stwierdzeniem, ze w wyniku analizy dokumentacji realizacja zamierzenia nie bedzie negatywnie
oddziatywac na zdrowie i zycie ludzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w pismie z dnia 25.10.2017r. znak WONS-
0$.4240.141.2017.AW wyrazit opinie, ze nie istnieje koniecznoéé przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Po zapoznaniu sie z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie — Prezydent Miasta Szczecin odstapit od obowigzku
przeprowadzenia oceny odziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko. Decyzja

Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 29.12.2017r. znak WGKiOS-11.6220.1.22.2017.MP o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzono brak potrzeby oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
pn.: ,,Budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej dla lodotamaczy w Szczecinie w ramach Projektu
Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty”.

Na terenie planowanego przedsiewziecia i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obszary o
charakterze majacym znaczenie historyczne lub kulturowe. Teren inwestycji nie jest wpisany do
rejestru zabytkdw oraz lezy poza strefami ochrony konserwatorskie;.
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Teren przedmiotowej inwestycji od potnocnego — zachodu graniczy z wodami rzeki Regalicy, od
zachodu znajduje sie istniejgca baza Nadzoru Wodnego RZGW w Szczecinie. Od potudniowego —
wschodu wzdtuz granicy dziatki przebiegaja tory kolejowe. Od pétnocnego — wschodu teren graniczy z
dziatka prywatna na ktérej zlokalizowany jest klub sportowy. Wzdtuz potudniowo — wschodnigj granicy
dziatki 7/16 przebiega istniejaca linia wysokiego napiecia.

W chwili obecnej teren planowanej bazy w wiekszosci stanowig tereny mocno zdegradowane,
zaniedbane, zasmiecone, wptywajace niekorzystnie na lokalny krajobraz. Realizacja planowanego
przedsiewziecia umozliwi uporzadkowanie terenu oraz nadanie mu korzystnych cech estetycznych.

TR [P

Zabudowa po byfych ogrodkach dziatkowych — stan obecny

Dziatka zajmowana bezumownie — stan obecny

Ujawnieni na nieruchomosci bezumowni uzytkownicy otrzymajg nalezng im rekompensate pieniezng,
natomiast osoba nalezaca do grupy szczegolnie wrazliwej otrzyma dodatkowo wszelkg niezbedna
pomoc zwigzang z przesiedleniem oraz zaadoptowaniem sie na nowym miejscu zamieszkania.

Uprawnieni do wyptaty rekompensaty beda rowniez byli dzierzawcy nieruchomosci z ulicy Karpiej,
ktorym Gmina Miasto Szczecin wypowiedziata umowy z uwagi na plan budowy bazy cumowniczo —
postojowej przez Inwestora.
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6. OBOWIAZUJACE PRZEPISY PRAWA | METODYKI WYCENY

Niniejszy PPNiP dla wskazanego Zadania z zakresu Podkomponentu 1B Ochrona przed powodzig na
Srodkowej i Dolnej Odrze oparty jest na przepisach prawa polskiego, a takze, z uwagi na finansowanie
ze $rodkow Banku Swiatowego, na Polityce Operacyjnej OP 4.12. Przymusowe przesiedlenia.

Umowa Pozyczki pomiedzy Polska a Bankiem Swiatowym jest aktem prawa miedzynarodowego, a
poprzez jej zawarcie Polska obliguje sie do stosowania polityk Banku Swiatowego.

W przypadku réznic pomiedzy przepisami polskimi a politykami BS stosuje sie te przepisy, ktore sg
korzystniejsze dla spotecznosci dotknietej skutkami realizacji Projektu.

6.1 Obowiazki wynikajace z polityki OP 4.121°
Obowiazki wynikajace z polityki OP 4.12 znajduja zastosowanie, jezeli realizacja Projektu wymaga:
a) przymusowego zajecia nieruchomosci skutkujacego:
(a) zmiang miejsca zamieszkania lub utratg miejsca zamieszkania,
(b) utratg dobr albo dostepu do ddbr,
(c) utratg zrédet przychodu albo obnizeniem standardu jakosci zycia,
b) przymusowego ograniczenia dostepu do parkéw i terendéw chronionych, skutkujacego
niekorzystnym wptywem na jakos¢ zycia oséb dotknietych skutkami realizacji Projektu.
W celu zniwelowania wptywu tych czynnosci na pozyczkobiorcy cigzy obowigzek przygotowania LARPF
oraz PPNiP w zaleznosci od tego, czy konkretne interwencje i zwigzane z nimi skutki zostaty
zidentyfikowane, czy tez nie.

Ponadto z OP 4.12 wynikajg nastepujace obowigzki:

Wszystkie wykonalne alternatywne projekty powinny by¢ tak realizowane, aby uniknaé lub
zminimalizowac¢ koniecznos¢ przeprowadzania wysiedlen, a w przypadku, kiedy nie moznaich
unikna¢, nalezy podjac takie dziatania, aby zminimalizowac ich skale i wptyw.

Proces przeprowadzania przesiedlen powinien zosta¢ zaplanowany i przeprowadzony jako
dziatania rozwojowe, dostarczajac odpowiednie srodki i zasoby, ktore pozwolg osobom
dotknietym przesiedleniami partycypowa¢ w korzysciach wynikajacych z realizowanego
Projektu. Pomoc powinna zosta¢ skierowana do grup spotecznych dotknietych procesem
przesiedlen w celu poprawy ich stanu gospodarki, przychoddw i standardu zycia, lub powinna
przynajmniej przywrocic¢ stan sprzed realizacji Projektu.

Osoby przesiedlane powinny uzyskac¢ przed przesiedleniem petng rekompensate w wysokosci
rownej kosztom odtworzeniowym, pomoc w przeprowadzce oraz pomoc i wsparcie w okresie
przejsciowym.

Brak tytutu prawnego do gruntu nie powinien by¢ przeszkoda do otrzymania odszkodowania;
Szczegblng uwage nalezy poswieci¢ osobom i grupom szczegélnie wrazliwym (np. samotne
matki, niepetnosprawni, ubodzy).

Wspdlnoty powinny uzyska¢ mozliwos¢ udziatu w planowaniu, realizacji oraz monitorowaniu
procesu ich przesiedlenia.

Przesiedlonym nalezy pomac w integracji z przyjmujaca ich spotecznoscia.

Proces przeprowadzania przesiedlen powinien by¢ scisle powigzany z harmonogramem
realizacji gtébwnego Zadania tak, aby osoby przesiedlane uzyskaty rekompensate przed
rozpoczeciem budowy lub przed rozpoczeciem innych dziatan Projektu.

2Rozdziat zgodny z LARPF
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Powinien by¢ przeprowadzany monitoring przesiedlen i ich ewaluacja.

Na obszarach wiejskich lub rolniczych, nawet w przypadku, gdy mozna zastosowac
odszkodowanie pieniezne, szczegOlnie zalecana jest forma odszkodowania typu “ziemia za
ziemie”, jesli jest ona ekonomicznie wykonalna. Gospodarstwa, ktore catkowicie utracity swoje
srodki trwate i staty sie catkowicie nierentowne, powinny otrzyma¢ rekompensate rowna
wartosci catego gospodarstwa.

Dla strat, ktorych wycena lub przeprowadzenie rekompensaty pienieznej jest skomplikowane,
na przyktad: dostep do ustug publicznych, dostep do klientéw lub dostawcow, obszaréw
rybotéwstwa, dostep do pastwisk i obszaréw lesnych, nalezy podja¢ starania zmierzajgce do
zapewnienia dostepu do réwnowaznych i kulturowo odpowiednich zasobéw i mozliwosci
uzyskiwania przychodow.

6.2 Wymagania prawa polskiego
Najwazniejszymi aktami normatywnymi zwigzanymi z nabywaniem praw do nieruchomosci
niezbednych do realizacji Zadania sa:

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r. poz. 483 ze
zm.),

Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 roku (Dz. U. j.t. z 2018r. poz. 1025 ze zm.),
dalej jako KC.,

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. j.t. z 2018 r. poz.
2204 ze zm.) dalej jako UGN,

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 r. Nr 207, poz. 2109, ze zm.)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. j.t. z 2018 r. poz. 1202, ze zm.), dalej
jako UPB,

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. j.t. z 2018 r. poz. 2268, ze zm.) dalej jako
UPW,

Ustawa z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U. j.t. z
2018 poz. 1182, ze zm.), dalej jako ZZMP.

Kodeks cywilny reguluje stosunki prawne miedzy osobami fizycznymi i osobami prawnymi, w tym
dotyczace zawierania uméw zbycia nieruchomosci. Obowigzuje tutaj zasada swobody ksztattowania
tresci umowy oraz decydowania o tym, czy i z kim umowe zawrzeé. O zawarciu umowy decyduja
zgodne oswiadczenia stron. Kodeks cywilny przewiduje forme szczegblng zawierania umow, ktorych
przedmiotem jest nieruchomos¢. Pod rygorem niewaznosci powinny by¢ one zawierane w formie aktu
notarialnego. Obok regulacji ogélnych dotyczacych obrotu nieruchomosciami, KC wprowadza zasady
rozliczen pomiedzy posiadaczami nieruchomosci a jej wiascicielami. Regulacje te maja
semiimperatywny charakter, a wiec moga by¢ odmiennie regulowane przez strony zawartych umow.

Mechanizmy przymusowego pozyskiwania praw do nieruchomosci zawiera specustawa powodziowa
oraz UGN. Nalezy wskaza¢, ze realizacja zadania 1B.3/1 budowa bazy postojowo — cumowniczej dla
lodotamaczy, nie bedzie realizowana na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 lipca 2010 o szczeg6lnych
zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych. Ustawa ta
reguluje szczegbtowe zasady i warunki przygotowywania inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych oraz stacji radaréw meteorologicznych. Przedmiotowa inwestycja nie miesci sie
natomiast w pojeciu budowli przeciwpowodziowych zgodnie z tekstem ustawy. Zatem pozyskanie
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nieruchomosci pod realizacje inwestycji nastapi w drodze dobrowolnie zawartej umowy, po uzyskaniu
wszystkich niezbednych zgad.

Mozliwym rozwigzaniem alternatywnym, bedzie réwniez dobrowolne nabycie nieruchomosci w
drodze umowy zamiany. Intencja stron na dzier sporzadzenia PPNIP jest zawarcie wzajemnych uméw
przenoszacych wtasnosé nieruchomosci, w ramach ktdrej to transakcji SP - PGW WP RZGW w Szczecinie
pozyska nieruchomos¢ pod realizacje niniejszej Inwestycji zas Gmina Miasto Szczecin pozyska
atrakcyjna z punktu widzenia turystyki nieruchomos¢ przy ulicy Zaglowej w Szczecinie. Alternatywnie
mozliwe bedzie pozyskanie nieruchomosci poprzez nabycie jej bezposrednio na rzecz PGW WP, ktére
posiada osobowosé¢ prawna.

Z uwagi na ujawnienie na nieruchomosci bezumownych uzytkownikdéw posiadajacych czesé
nieruchomosci w ztej wierze oraz brak mozliwych do zastosowania procedur odszkodowawczych
wynikajacych z Ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczeg6Inych zasadach przygotowywania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, ewentualne dochodzenie przez ujawnionych
posiadaczy odszkodowania za naktady poniesione na nieruchomos¢ bedzie miato miejsce w oparciu o
przepisy ogolne Ustawy Kodeks cywilny oraz Ustawy Kodeks postepowania cywilnego. Polski
ustawodawca przewiduje mozliwos¢ domagania sie przez posiadacza roszczen od wtasciciela
nieruchomosci. Zgodnie z prawem polskim posiadacz w ztej wierze moze zadac jedynie zwrotu
naktadow koniecznych, i to tylko o tyle, o ile wtasciciel wzbogacitby sie bezpodstawnie jego kosztem.
Natomiast posiadacz w dobrej wierze moze zgdac zwrotu naktadéw koniecznych, o tyle, o ile nie maja
pokrycia w korzysciach jakie uzyskat z rzeczy, zwrotu zas innych naktadéw moze zadac¢ o tyle, o ile
zwiekszaja wartosc¢ rzeczy w chwili jej wydania wtascicielowi.

Nalezy podkresli¢, ze wypracowywane jest porozumienie ze wszystkimi bezumownymi uzytkownikami
pozyskiwanej nieruchomosci odnosnie wysokosci odszkodowania w wysokosci odtworzeniowej
utraconych dobr. W przypadku dojscia przez Inwestora i 0sobe wywtaszczong do porozumienia co do
wysokosci odszkodowania, zawarte zostanie pisemne porozumienie okreslajace wysokos¢é
odszkodowania, a takze termin i sposob wyptaty. Zostaty przeanalizowane rowniez wypowiedziane
umowy bytych dzierzawcéw nieruchomosci pod katem ewentualnego uprawnienia do wyptaty
rekompensaty za utracone prawo dzierzawy nieruchomosci oraz naktady poniesione na nieruchomos¢
w ramach umowy dzierzawy. Z uwagi na uznanie bytych dzierzawcow za osoby dotkniete skutkami
realizacji projektu i uprawnione do wyptaty rekompensaty, zostaty podjete dziatania zmierzajace do
wypracowania stosownego porozumienia w kwestii wysokosci przyznanych odszkodowan.
SzczegOtowe przyczyny uzasadniajagce kwalifikowalnosé bytych dzierzawcéw, ktérzy dobrowolnie
wydali nieruchomosci zostaty opisane w rozdziale 7.4. Byli dzierzawcy nieruchomosci stanowiacej
dziatke numer 7/16. Katalog PAP uprawnionych do rekompensaty z uwzglednieniem oddziatywar oraz
rodzajem rekompensaty stanowi Zatacznik numer 3 do niniejszego opracowania.

6.3 Przyjete mechanizmy pozyskiwania praw do nieruchomosci'!
W LARPF zidentyfikowano szereg niespojnosci pomiedzy OP 4.12 a prawem polskim:

Prawo polskie Instrumenty korygujace
Polski system prawny nie uznaje W przypadku 0s6b nie
prawa do odszkodowania posiadajacych tytutu prawnego do
wiascicieli/uzytkownikow gruntu nieruchomosci dotknietej

nie posiadajacych do niego tytutu | skutkami realizacji Zadania kazdy

1 Tre¢¢ rozdziatu zgodna z LARPF
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Brak tytutu prawnego do gruntu
nie powinien by¢ przeszkoda do
kompensacji/wyptaty
odszkodowania. Osoby nie
posiadajace tytutu prawnego
otrzymuja kompensacje.

prawnego (wyjatek stanowig
osoby, ktérych tytut prawny do
nieruchomosci zaginat, albo ktore
nabyty prawo do nieruchomosci w
drodze zasiedzenia, tj. nabycia
wiasnosci poprzez nieprzerwalne
posiadanie nieruchomosci przez
okres wskazany w ustawie KC)

taki przypadek powinien by¢
jednak rozpatrywany
indywidualnie, pod katem
mozliwosci zastosowania
0gdbInych mechanizmoéw z
Kodeksu Cywilnego dla osiggniecia
celow OP 4.12.

Wg OP 4.12 osoby dotkniete
skutkami realizacji inwestycji nie
posiadajace tytutu prawnego do

nieruchomosci
nie sa uprawnione do uzyskania
kompensaty pienieznej za
nieruchomosé. Sa jednak
uprawnione do otrzymania
kompensaty za wszelkie obiekty,
nasadzenia i ulepszenia
nieruchomosci dokonane przed
data koricowa (cut-off date) i do
odpowiednich rozwigzan w
przypadkach, w ktérych beda
musiaty zostac fizycznie lub
ekonomicznie przemieszczone. W
tych przypadkach zostana
zastosowane rowniez
odpowiednie srodki tagodzace.

Polityka BS wymaga kompensacji
za utrate dochodéw?? (np. z
dziatalnosci gospodarczej, rolnej
itp.) w zwigzku z zajeciami
nieruchomosci

Przepisy prawa polskiego nie
przewiduja kompensacji z tytutu
utraty dochodéw na skutek
realizacji inwestycji.

Osoby, ktore utracity dochody lub
zatrudnienie otrzymajg wsparcie
(ubezpieczenie zdrowotne,
szkolenia zawodowe itp.) od
urzedow pracy.

W przypadku przedsiebiorcéw
mozliwe jest zastosowanie
0gdbInych mechanizmoéw z
Kodeksu Cywilnego (pokrycie
doznanej szkody i utraconego
zysku).

Szczegolna uwage nalezy zwracad
na potrzeby szczegdlnie
wrazliwych grup spotecznych,
zwtaszcza 0s6b ubogich,
starszych, samotnych matek,
dzieci, mniejszosci etnicznych.

Polskie prawo nie wymaga
zaplanowania szczegélnych
$rodkéw w celu dodatkowego
wsparcia szczegolnie wrazliwych
grup spotecznych (os6b starszych,
niepetnosprawnych, ubogich i
innych, ktére moga mie¢
specjalne potrzeby).

Osobom wywtaszczanym zostanie
udzielona wszelka pomoc w
uzyskaniu wsparcia udzielanego
przez urzedy i instytucje
obywatelom. Zostang tez podjete
dodatkowe dziatania w celu
zapewnienia, ze osiggnieto cele
okreslone w OP 4.12.

Polityka BS wymaga dodatkowej
kompensacji wydatkow
poniesionych przez PAP w zwiazku
z fizyczng przeprowadzka (np.
transport materiatow) i udzielenia
pomocy w zwigzku z realizacja
przesiedlenia.

Nie przewiduje sie pomocy dla
pokrycia kosztow przeprowadzki i
innych podobnych kosztow
wynikajacych z koniecznosci
przeniesienia sie na nowe miejsce
przez obywateli i
przedsiebiorstwa.

W celu pokrycia kosztow
przeprowadzki i innych
podobnych kosztéw mozliwe jest
zastosowanie ogdlnych
mechanizmdw z Kodeksu
Cywilnego dla osiggniecia celow
okreslonych w OP 4.12,

Wyptata odszkodowania powinna
nastapi¢ przed fizycznym zajeciem

Specustawa powodziowa pozwala
na zajecie terenu i rozpoczecie

We wszystkich przypadkach
warunkiem rozpoczecia robot jest

12 W uwarunkowaniach polskiej gospodarki rozumiany jako przychéd
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terenu na potrzeby realizacji
inwestycji

robdt, zanim nastapi wyptata
odszkodowania.

W pozostatych przypadkach
stosuje sie przepisy KC i UPB,
ktore nie wprowadzaja takiego
warunku.

otrzymanie potwierdzenia, ze PAP
zostata poinformowana z
wyprzedzeniem o rozpoczeciu
robdt, wynagrodzenie zostato
wyptacone i otrzymano zgode na
wejscie w teren.
Wyjatkami s sytuacje, gdzie
wszczete zostato postepowanie
odwotawcze z uwagi na
niepowodzenie negocjacji,
nieobecnos¢ wiascicieli lub brak
mozliwosci ich ustalenia.

W celu minimalizacji ryzyka
rozpoczecia robét przed
skompensowaniem strat zajecia
nieruchomosci powinny by¢
zaplanowane i przeprowadzone z
wyprzedzeniem przed
rozpoczeciem robot.

Kompensacja za utrate dobr jest
oparta naich wartosci rynkowej

powiekszonej o wszelkie koszty
transakcyjne (np. podatki, optaty)
i powinna ona by¢ wystarczajaca

dla efektywnego odtworzenia
utraconych dobr (wartosé
odtworzeniowa).

Standardowe metody wyceny
moga skutkowac zanizaniem
wartosci nieruchomosci w
poréwnaniu do cen podobnych
nieruchomosci na rynku lokalnym.

Wycena nieruchomosci zostanie
powierzona niezaleznemu i
doswiadczonemu biegtemu.

Opinia biegtego rzeczoznawcy
majatkowego powinna zostac
zweryfikowana przez JWP.
Wywtaszczony powinien otrzymac
wystarczajaca ilos¢ czasu na
zapoznanie Sie Z wyciaggiem z
operatu szacunkowego
rzeczoznawcy majatkowego.
W razie watpliwosci co do
wystarczalnosci naleznej kwoty
odszkodowania, wyceny wartosci
nieruchomosci moze dokona¢
niezalezny rzeczoznawca
majatkowy na zlecenie
wywtaszczonego.

We wszystkich przypadkach
wycena musi wskazywac na
wartos¢ odtworzeniowa.

Wymagane jest przygotowanie
studium socjo-ekonomicznego,
PPNiP, monitoring srodkow
kompensujacych, przesiedlen,
srodkdw majacych na celu
odtworzenie poziomu jakosci
zycia, a takze ewaluacja
efektywnosci wszystkich ww.
srodkow.

Przepisy prawa polskiego nie
przewiduja obowigzku
przygotowania studium
socjoekonomicznego i

sporzadzenia PPNIP jako takiego.
Brak jest obowigzku
monitorowania i ewaluacji ich
wdrazania.

Studia socjo-ekonomiczne oraz
PPNIP s3 przygotowywane
zgodnie z LARPF, OP 4.12 i

dobrymi praktykami.
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6.4 Zasady wyceny??

Dotychczasowemu wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci lub jej czesci,
niezbednej do realizacji Kontraktu, przystuguje odszkodowanie z tytutu przeniesienia na rzecz Skarbu
Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego wtasnosci tej nieruchomosci.

We wszystkich przypadkach odszkodowanie musi opowiadac wartosci odtworzeniowej nieruchomosci
co oznacza kwote niezbedna do zastapienia sktadnikdw majatku bez uwzgledniania ich amortyzacji z
powodu wieku, stanu lub jakiegokolwiek innego czynnika. Zwykle opiera sie to na wartosci rynkowe;j
nieruchomosci i débr z nig zwigzanych (np. nasadzenia lub inne elementy) powiekszonej o koszty
transakcyjne niezbedne dla odtworzenia takie, jak podatki czy optaty. Kompensacja jest okreslana na
podstawie wyceny dokonywanej przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, a jesli to konieczne
przez zespot rzeczoznawcdw majgtkowych (np. zawierajacy rzeczoznawce z zakresu rolnictwa).

Zgodnie z OP 4.12 ,wartos¢ odtworzeniowa” w odniesieniu do nieruchomosci i obiektéw zostata
zdefiniowana jak nastepuje:

a) dla gruntow rolnych jest to wartos¢ rynkowa gruntéw sprzed Projektu albo sprzed
przemieszczenia, ktdrakolwiek z tych wartosci jest wyzsza, odpowiadajaca rynkowej wartosci ziemi o
poréwnywalnym potencjale produkcyjnym lub uzytkowaniu zlokalizowanej w poblizu gruntu zajetego
pod Zadanie wraz z kosztem przygotowania tego gruntu do petnienia funkcji podobnej do funkcji
petnionej przez grunt zajety pod inwestycje, wraz z kosztami transakcyjnymi;

b) dla nieruchomosci na obszarach miejskich to wartos¢ rynkowa sprzed przemieszczenia
odpowiadajaca wartosci ziemi o porbwnywalnym rozmiarze i uzytkowaniu, zaopatrzonej w podobny
albo lepszy dostep do infrastruktury i ustug oraz zlokalizowanej w poblizu zajetej nieruchomosci, wraz
z kosztami transakcyjnymi;

c) dla doméw i obiektow to wartos¢ rynkowa materiatow do wbudowania w nowe domy i
obiekty zastepujace domy i obiekty dotkniete skutkami realizacji inwestycji, w ilosci i jakosci podobnej
albo lepszej od tej, ktora zostata wbudowana w domy i obiekty wywtaszczone lub czesciowo dotkniete
skutkami realizacji inwestycji, wraz z kosztami transportu materiatbw na miejsce budowy,
wynagrodzeniami dla robotnikéw budowlanych oraz kosztami transakcyjnymi, optatami i podatkami
zwigzanymi z realizacjg nowych obiektow.

Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nie jest brana pod uwage ani deprecjacja majatku i wartosci
ocalatych materiatow, ani wartos¢ korzysci ptynacych z Projektu, a potraconych z wyceny majgtku
dotknietego skutkami realizacji Projektu. Tam, gdzie przepisy polskie nie uwzgledniaja koniecznosci
kompensacji odpowiadajacej wartosci odtworzeniowej, kompensacja realizowana zgodnie z
przepisami prawa polskiego jest wspierana przez srodki dodatkowe zapewniajace realizacje
kompensacji w standardzie kompensacji wg wartosci odtworzeniowej takich, jak wsparcie w okresie
przejsciowym po przesiedleniu, stanowigcym rozsadny czas konieczny dla odtworzenia jakosci zycia (w
tym zrodet utrzymania), itp. Odszkodowanie przystuguje w wysokosci uzgodnionej miedzy PGW WP
RZGW, a dotychczasowym wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym, osoba, ktorej przystuguje
ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomosci lub osobie korzystajacej z nieruchomosci od Skarbu
Panstwa. We wszystkich przypadkach odszkodowanie to powinno odpowiadaé¢ co najmniej wartosci
odtworzeniowej nieruchomosci lub utraconych débr.

Odszkodowanie jest ustalane w oparciu o wycene profesjonalnego rzeczoznawcy do spraw wyceny
nieruchomosci.

13 Tre$¢ rozdziatu zgodna z LARPF
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UWAGA: Metody wyceny definiuje akt prawny w randze rozporzadzenia tj. Rozporzadzenie Rady
Ministrow z 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, w
nim zawarte sg szczeg6ty dotyczace m.in. metod i technik szacowania wartosci odszkodowania.

6.4.1 Wycena nieruchomosci

Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Przy
okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczeg6lnosci jej rodzaj, potozenie,
sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujace sie ceny w obrocie nieruchomosciami. Wartos¢
rynkowa nieruchomosci okresla sie wedtug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie
nieruchomosci, zgodne z celem inwestycji nie powoduje zwiekszenia jej wartosci. W przypadku, gdy
dane z lokalnego lub regionalnego rynku nieruchomosci pozwalajg na okreslenie wartosci rynkowej
nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowy okresla te wartos¢ stosujac jedno z podejsé rynkowych, tj.
podejscie poréwnawcze, dochodowe lub mieszane. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z
celem wywtaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci, wartos¢ nieruchomosci dla celow
odszkodowania okresla sie wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego z tego
przeznaczenia. W przypadku, gdy dane z lokalnego lub regionalnego rynku nieruchomosci sa
niewystarczajgce do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowy okresla
wartosé odtworzeniowa nieruchomosci stosujac podejscie kosztowe.

W zwigzku z pozyskaniem nieruchomosci w drodze dobrowolnej umowy cywilnoprawnej, przy
realizacji niniejszego zadania wycena nieruchomosci nie bedzie sporzadzana dla ustalenia kwoty
naleznej rekompensaty. Wycena wartosci pozyskiwanej nieruchomosci zostanie sporzadzona
wytacznie do celow transakcyjnych oraz uzyskania zgod wtasciwych organdw.

Przy realizacji niniejszego PPNiP nie jest przewidywana wypfata rekompensaty dotychczasowemu
wiascicielowi nieruchomosci.

6.4.2 Wycena obiektéw niezwigzanych trwale z nieruchomoscia*®

Kompensacja za obiekty trwale niezwigzane z nieruchomosciag bedzie dotyczyta sytuacji, w ktorej:

a) nie nadaja sie one do uzywania w nowej lokalizacji i/lub

b) osoba dotknieta skutkami realizacji projektu nie bedzie ich uzywata z uwagi na przesiedlenie (np.
przeprowadzka z obszaréw wiejskich do mieszkania w miescie).

W przypadku okreslania wartosci obiektow niezwigzanych trwale z nieruchomoscia (np. maszyn i
urzadzen), rzeczoznawca dokonuje oceny na podstawie takich danych jak: marka, model oraz typ, rok
produkcji, producent, miejsce i data produkcji, a takze innych danych potrzebnych w celu
zidentyfikowania ruchomosci. Przy wycenianiu tego typu srodkéw trwatych moze nastgpi¢ wzrost
wartosci ksiegowej srodka lub tez jej obnizenie. Ubytek wartosci moze nastepowac w szczegolnosci z
przyczyn technicznych  (zuzycia fizycznego), funkcjonalnych (zmian materiatowych lub
konstrukcyjnych) lub z przyczyn ekonomicznych (braku okreslonych surowcéw, sity roboczej, zmiany
przepiséw prawa, obnizenia popytu). Dokonujac wyceny ruchomosci rzeczoznawca stosuje podejscie
kosztowe lub poréwnawcze.

Dla okreslenia wartosci obiektéw budowlanych stanowiagcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci
mozna stosowac podejscie kosztowe, metode kosztow odtworzenia, technike wskaznikowa. Podejscie
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kosztowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada
kosztom jej odtworzenia (zastagpienia).

Za wartosc czesci sktadowych gruntu przyjmuje sie kwote réwng kosztom ich odtworzenia lub kosztom
ich zastapienia.

Istotg podejscia kosztowego jest przyjecie zatozenia, ze nabywca nieruchomosci nie bedzie sktonny
zaptaci¢ za nieruchomosé wiecej niz wyniosa koszty wzniesienia nieruchomosci w takiej samej
technologii lub funkcji, w tym samym miejscu. Konsekwencja przyjecia takiego zatozenia jest
wyréznienie dwoch rodzajow kosztow:

kosztu odtworzenia,

kosztu zastapienia.
Dla zastosowania metody kosztow odtworzenia niezbedne jest dysponowanie danymi technicznymi o
wycenianych obiektach budowlanych, danymi o cenach materiatow i rob6t budowlanych. Koszt
odtworzenia oznacza koszt zbudowania obiektu identycznego (doktadnej kopii) z obiektem bedacym
przedmiotem wyceny. Przy okreslaniu wartosci rzeczoznawca majatkowy uwzglednia taki sam projekt,
wyposazenie, jakos¢ prac budowlanych i uwzglednia w kalkulacji kosztow zarébwno wszystkie wady,
braki, jak i zbedne elementy wyposazenia lub konstrukcji czy tez materiaty wychodzace juz z uzycia. Do
kosztow odtworzenia zalicza sie réwniez koszty wybudowania urzadzer towarzyszacych scisle
zwigzanych z obiektem wycenianym, przygotowanie i uporzadkowanie terenu oraz koszty opracowania
dokumentacji projektowej i nadzoru budowlanego. Okreslajac koszt odtworzenia obiektu nalezy zatem
podac aktualne na dzien wyceny koszty wybudowania jego repliki. Jedynie w przypadku, gdy materiaty,
z ktérych zbudowano obiekt dzisiaj sg juz niedostepne na rynku, przy okreslaniu wartosci nalezy
przyjmowac ceny materiatdw najbardziej zblizonych do materiatéw uzytych

6.4.3 Wycena nasadzer i zasiew6w:®

Przy okreslaniu wartosci drzewostanu lesnego albo zadrzewien, jezeli w drzewostanie znajduja sie
materiaty uzytkowe, szacuje sie wartos¢ drewna znajdujacego sie w tym drzewostanie. Jezeli w
drzewostanie nie wystepuje materiat uzytkowy lub wartos¢ drewna, ktére moze by¢ pozyskane, jest
nizsza od kosztéw zalesienia i pielegnacji drzewostanu, szacuje sie koszty zalesienia oraz koszty
pielegnacji drzewostanu do dnia wywiaszczenia.

Przy okreslaniu wartosci plantacji kultur wieloletnich szacuje sie koszty zatozenia plantacji i jej
pielegnacji do czasu pierwszych zbiorow oraz wartos¢ utraconych pozytkbw w okresie od dnia
wywtaszczenia do dnia zakonczenia petnego plonowania. Sume kosztéw i wartos¢ utraconych
pozytk6w zmniejsza sie 0 sume rocznych odpiséw amortyzacyjnych, wynikajaca z okresu wykorzystania
plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia wywtaszczenia. przy okreslaniu wartosci zasiewow,
upraw i innych zbioréw jednorocznych szacuje sie wartos¢ przewidywanych plonéw wedtug cen
ksztattujgcych sie w obrocie rynkowym, zmniejszajac ja 0 wartosé¢ naktadow koniecznych w zwigzku ze
zbiorem tych plondw. Przy okreslaniu wartosci zasiewdw, upraw i innych zbioréw jednorocznych
szacuje sie wartos¢ przewidywanych plondéw wedtug cen ksztattujacych sie w obrocie rynkowym,
zmniejszajac ja 0 wartosé naktadow koniecznych w zwigzku ze zbiorem tych plonéw.
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6.4.4 Wycena pozostatych sktadnikéw majatkut’

Pozostate sktadniki majatku zwigzanego z nieruchomoscia stanowig pozytki cywilne, czyli dochdd, jaki
nieruchomos¢ przynosi na podstawie stosunku prawnego. Do okreslenia wartosci praw
zobowiazaniowych (w tym prawa najmu, dzierzawy, uzyczenia i dozywocia) oraz wptywu tych praw na
nieruchomos¢ rzeczoznawca majatkowy moze w szczeg6lnosci wzigé pod uwage m.in. takie elementy
jak:

rodzaj, charakter, zakres czas trwania umowy,

odpowiednie przepisy prawa,

forme ptatnosci,

rodzaj i wysokos¢ innych swiadczen,

sposéb i terminy uiszczania czynszu i innych swiadczen,

obowiazki i uprawnienia wynikajace z praw zobowigzaniowych oraz z zawartych,

roszczenia stron zwigzane z rozliczeniami naktadéw poniesionych na nieruchomosci, oraz
dostepne informacje dotyczace szacowanej nieruchomosci oraz wyodrebnionego rodzaju i
obszaru rynku obejmujacego prawa zobowigzaniowe.

17 Tre¢e¢ rozdziatu zgodna z LARPF
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7. KRYTERIA KWALIFIKOWALNOSCI | KATALOG OSOB UPRAWNIONYCH 18

7.1 Kryteria kwalifikowalnosci

Zgodnie z Polityka Operacyjna Banku Swiatowego do kompensaty i pomocy w zwiazku z zajeciami
nieruchomosci  skutkujacymi utrata dobr i przemieszczeniem (fizycznym lub ekonomicznym)
uprawnione sa nastepujace grupy o0sob:

(@) osoby posiadajace formalny tytut prawny do ziemi lub innych dobr dotknietych
oddziatywaniami Projektu (w tym prawo zwyczajowe lub tradycyjne),

(b) osoby nie posiadajace formalnego tytutu prawnego w czasie rozpoczecia Spisu
mieszkancow, jednak posiadajace roszczenie do ziemi lub débr znajdujace oparcie w prawie krajowym
lub zidentyfikowane w trakcie prac nad PPNiP,

(c) osoby nie posiadajace tytutu prawnego ani roszczer do zajmowanej nieruchomaosci.

Osoby okreslone w pkt. (a) i (b) powinny otrzymacé kompensate za utracone grunty, a takze inng pomoc.
Osoby okreslone w pkt. (c) powinny otrzymaé¢ pomoc w przesiedleniu zamiast odszkodowania za
zajmowane grunty oraz, w razie koniecznosci, inng pomoc dla osiggniecia celow OP 4.12 — o ile
zajmowaty obszar realizacji Projektu wczesniej niz data korcowa (cut off date). Osoby, ktore zajma
teren po dacie koncowej nie beda uprawnione do kompensacji, ani do innych form pomocy w zwigzku
z przesiedleniami. Wszystkie osoby okreslone w pkt. (a), (b) i (c) powinny otrzyma¢ kompensate za
utracone dobra inne, niz grunt.

W zwiazku z tym brak tytutu prawnego do nieruchomosci sam w sobie nie powinien by¢ przeszkoda
dla otrzymania kompensaty lub innej pomocy oferowanej w zwigzku z przymusowym zajeciem
nieruchomosci.

W niniejszym przypadku uprawnionymi do wyptaty rekompensaty jest wytgcznie grupa oséb
zaliczanych do grupy nieposiadajacych obecnie tytutu prawnego do gruntu. Na gruncie polskiego
ustawodawstwa osoby uzytkujgce nieruchomos¢ bez tytutu prawnego sg swiadome nielegalnosci
swoich dziatan oraz faktu, iz nieruchomosé¢ moze w kazdej chwili powr6ci¢ do wtasciciela bez
rekompensaty pienieznej. Jednakze osoby te sg uprawnione do otrzymania kompensaty za wszelkie
obiekty, nasadzenia i ulepszenia nieruchomosci dokonane przed data koncowa (cut-off date) i do
odpowiednich rozwigzan w przypadkach, w ktorych beda musiaty zostac¢ fizycznie lub ekonomicznie
przemieszczone. W tych przypadkach zostang zastosowane rowniez odpowiednie srodki tagodzace.

Posiadacz w ztej wierze moze zadac jedynie zwrotu naktadow koniecznych, i to tylko o tyle, o ile
wiasciciel wzbogacitby sie bezpodstawnie jego kosztem. Natomiast posiadacz w dobrej wierze moze
zadad zwrotu naktaddw koniecznych, o tyle, o ile nie maja pokrycia w korzysciach jakie uzyskat z rzeczy,
zwrotu zas innych naktadéw moze zadac o tyle, o ile zwiekszajg wartosé rzeczy w chwili jej wydania
wiascicielowi.

Jezeli chodzi o sposéb oszacowania wptywu na PAP, zostat on opisany w rozdziale 4.1. Oddziatywania
spoteczne.

7.2 Katalog oséb uprawnionych
Kwalifikowalnos¢ do kompensacji i pomocy bedzie ustalana na nastepujacych zasadach:
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PAP posiadajacy legalnie nieruchomosci na terenie Projektu otrzymaja rekompensate w petnej
wysokosci, przy uwzglednieniu pierwszenstwa zasady ,,ziemia za ziemie”,

PAP bedacy najemcami, dzierzawcami, dozywotnikami i innymi posiadaczami zaleznymi
nieruchomosci na terenie Projektu otrzymaja petng rekompensate za utrate tych praw,

PAP bedacy posiadaczami ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach otrzymaja
petna rekompensate za utrate tych praw,

posiadacze upraw, roslin, budowli i innych konstrukcji zwigzanych z gruntem otrzymaja
rekompensate za te uprawy, rosliny, budowle i konstrukcije,

mieszkancy domow i mieszkan, ktorzy beda musieli zosta¢ wysiedleni oprocz odszkodowania
na ww. zasadach otrzymajg pomoc w przesiedleniu, odpowiedni dostep do infrastruktury
spotecznej oraz, jezeli bedzie to konieczne, pakiet specjalnie dobranych dziatars ostonowych,
PAP, ktore w zwiazku z realizacja Projektu straca przychdd, pensje lub mozliwos¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej otrzymaja odpowiednie rekompensaty oraz, jezeli bedzie to
konieczne, pakiet odpowiednio dobranych dziatann ostonowych,

PAP posiadajacy nieruchomosci na terenie Projektu nielegalnie, bez tytutu prawnego i bez
ekspektatywy nabycia tytutu prawnego nie otrzymajg rekompensat za wywtaszczenie z
nieruchomosci, poniewaz jest to niemozliwe w swietle prawa polskiego. Osoby te otrzymaja
jednak rekompensaty za rosliny, konstrukcje i obiekty bedace ich wtasnoscia oraz, jezeli bedzie
to konieczne, pakiet specjalnie dobranych dziatarn ostonowych dla odtworzenia lub poprawy
jakosci zycia.

Dla Zadania 1B.3/1 pn.: ,,Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy” zidentyfikowano i
zakwalifikowano do kompensaty za oddziatywania wynikajace z jego realizacji nastepujace grupy o0sob:

a/ nielegalnie wiadajacy nieruchomoscia;
b/ grupy szczegdlnie wrazliwe;

¢/ byli dzierzawcy nieruchomosci.

PAP beda uprawnione do uzyskania rekompensaty za nastepujace kategorie oddziatywar/strat:

Odszkodowanie za obiekty, nasadzenia i ulepszenia nieruchomosci dokonane przed data
koricowa — PAP otrzymaja odszkodowania w formie pienieznej;

Odszkodowanie za utracone sktadniki roslinne (nasadzenia, drzewa itp.). Utrata nasadzen
zostanie zrekompensowana w formie pienieznej, przy uwzglednieniu kosztéw zatozenia i
pielegnacji nasadzen, a takze wartosci utraconych pozytkdéw w okresie od dnia wywtaszczenia
do dnia zakonczenia petnego plonowania, w przypadku drzew na podstawie oszacowania
wartosci drewna, ktére moze by¢ pozyskane. Do odszkodowania za te elementy sktadowe
gruntu uprawnione sa tak osoby posiadajace tytut prawny do nieruchomosci, jak i posiadacze.
Elementy te beda wycenione w operatach szacunkowych, ktoére przygotuja niezalezni
rzeczoznawcy majatkowi.

Koszty przesiedlenia gospodarstw domowych — w stosunku do jednej osoby zamieszkujacej
na state na terenie po bytych ogrédkach dziatkowych, zostang pokryte koszty przesiedlenia na
nowe miejsce zamieszkania. Z uwagi jednak na fakt, iz osoba ta nie deklaruje checi zabrania
jakichkolwiek przedmiotow z altanki dziatkowej poza przedmiotami osobistymi nie przewiduje
sie aby koszty przesiedlenia byty wysokie. PAP zostanie rowniez zaproponowany specjalny
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pakiet dziatarn ostonowych, obejmujacych pomoc w znalezieniu i w pokryciu kosztéw
transportu.

Grupy szczegOlnie wrazliwe w ramach rekompensaty otrzymaja specjalnie dobrany do ich
potrzeb pakiet ostonowy. Osoby starsze zostang przesiedlone w miejsca, ktére sa pozbawione
barier architektonicznych utrudniajacych poruszanie sie i ktore posiadajg rowny, albo
tatwiejszy dostep do opieki zdrowotnej, przy jednoczesnej mozliwosci zapewnienia
zachowania dotychczasowych nawykow i stylu zycia. Osobom ubogim zaproponowana
zostanie pomoc w uzyskaniu dodatkowego wsparcia instytucjonalnego od agencji rzadowych,
samorzadowych oraz od wtasciwych dla ich probleméw organizacji pozarzadowych.

W trakcie przygotowywania do realizacji niniejszego Zadania nie zidentyfikowano przypadkow
nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci.

Zidentyfikowano jedng osobe nalezaca do grupy wrazliwej. Osoba ta z uwagi na wiek, stan zdrowia
oraz zamieszkiwanie na ogrodkach dziatkowych, wymaga szczegblnej pomocy ze strony PGW WP
RZGW.

Z uwagi na dobrowolng forme pozyskania nieruchomosci od Gminy Miasta Szczecin - nie przewiduje
sie rowniez wyptaty odszkodowania za utracone prawo wiasnosci za nieruchomosci objete zajeciem
statym. Na dziern opracowania niniejszego PPNiP nie zidentyfikowano zadnych uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci oraz innych os6b wykonujacych uprawnienia z pozostatych ograniczonych
praw rzeczowych do nieruchomosci. Nie przewiduje sie rowniez czasowych zaje¢ nieruchomosci, nie
wystapia oddziatywania zwigzane ze stata utratg przez wtascicieli lub uprawnionych do nieruchomosci,
oddziatywania na przedsiebiorcéw i zatrudnienie jak rowniez z uwagi na lokalizacje przedsiewziecia
utrata lub ograniczenie dostepu do infrastruktury spotecznej (np. parkow).

SzczegOtowy katalog os6b uprawnionych do kompensacji zostat zawarty w Zataczniku nr 3 do
niniejszego PPNIP. Zatacznik ten nie podlega upublicznieniu z uwagi na ochrone danych osobowych.

Dodatkowe uprawnienia ze wskazaniem grupy spotecznej wraz z podaniem dziatarn minimalizujgcych i
zaoferowanej pomocy wskazano w ponizszej tabeli.

7.3 Matryca kwalifikowalnosci'®

Okreslenie PAP
Wtasciciele, posiadacze
samoistni budowli i struktur

Oddziatywania/straty Kompensata
rekompensata  pienigzna  w  wysokosci  wartosci

odtworzeniowej utraconych débr,

Budowle i struktury
niemieszkalne (budynki
gospodarcze, ogrodzenia,
infrastruktura techniczna

itp.)

(oile zostana
zidentyfikowani)

przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Uzytkownicy (o ile zostang
zidentyfikowani)

rekompensata  pienigzna  w  wysokosci  wartosci
odtworzeniowej utraconych débr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Nielegalni posiadacze
budowli i struktur

rekompensata  pienigzna  w  wysokosci  wartosci
odtworzeniowej utraconych débr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Dzierzawcy, najemcy
budowli i struktur

rekompensata  pieniegzna  w  wysokosci  wartosci
odtworzeniowej utraconych débr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Grupy szczegOlnie wrazliwe

przesiedlenie do lokalizacji z takim samym lub lepszym
dostepem do opieki medycznej, jak w przypadku
wywtaszczonego gospodarstwa domowego, pomoc w
znalezieniu miejsca zamieszkania z takim dostepnemu,
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przesiedlenie do miejsca zamieszkania odpowiadajacego
wymaganiom PAP,

dostosowanie lokalu mieszkalnego do potrzeb PAP
(przeprowadzenie koniecznych remontéw),

pokrycie kosztéw zwigzanych z procesem przesiedlenia,
wsparcie instytucjonalne i socjalne dla przesiedlanych

Wtasciciele, posiadacze
samoistni nieruchomosci
(oile zostana
zidentyfikowani)

rekompensata pieniezna, uwzgledniajaca koszty zatozenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone pozytki,
umozliwienie zebrania plonéw

Uzytkownicy (o ile zostang

rekompensata pieniezna, uwzgledniajaca koszty zatozenia i

zidentyfikowani)

Utrata nasadzen zidentyfikowani) pielegnacji nasadzen oraz utracone pozytki,
umozliwienie zebrania plonéw
Dzierzawcy, najemcy rekompensata pieniezna, uwzgledniajaca koszty zatozenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone pozytki,
umozliwienie zebrania plonéw
Nielegalnie posiadajacy umozliwienie zebrania plonéw
nieruchomosé
Wriadciciele, posiadacze rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajgca
samoistni nieruchomosci koszty zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone
(oile zostana drzewa i pozytki
zidentyfikowani)
Utrata drzew Uzytkownicy (o ile zostang rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajgca

koszty zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone

drzewa i pozytki

rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajgca
koszty zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone
drzewa i pozytki

umozliwienie $ciecia drzew i zabranie drewna

Dzierzawcy, najemcy

Nielegalnie posiadajacy
nieruchomosé

7.4. Byli dzierzawcy nieruchomosci stanowiacej dziatke numer 7/16

W ramach realizacji Inwestycji Zadania 1B.3/1 Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla
lodotamaczy, ujawniono osoby, ktére dzierzawity od Gminy Miasta Szczecin reprezentowanej przez
ZBILK w Szczecinie nieruchomos¢ stanowigca dziatke numer 7/11 przy ulicy Karpiej w Szczecinie.
Dziatka ta ulegta podziatowi geodezyjnemu na nieruchomosci oznaczone ewidencyjnie numerami: 7/16
0 powierzchni 1,4445 ha, 7/17 o powierzchni 0,3062 ha oraz 7/18 o powierzchni 0,0105 ha. Dziatki
oznaczone numerami: 7/17 i 7/18 zostaty wydzielone pod waskie pasy drogowe przylegajace
bezposrednio do dziatki numer 7/16, ktéra objeta swym zasiegiem dzierzawione wczesniej tereny.

Obecnie nieruchomosé stanowiaca dziatke numer 7/16 zostanie pozyskana w drodze dobrowolnej
umowy zawartej z Gming Miasto Szczecin i bedzie stanowi¢ gtdwne miejsce lokalizacji przedmiotowej
inwestycji.

Nalezy wskazac, iz przedmiotem umow dzierzawy byty tereny, ktére wykorzystywane byty faktycznie
jako ogrédki dziatkowe, jednakze nie spetniaty one legalnej definicji ogrodu dziatkowego uzytej w
Ustawie z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych. (Dz. U t.j. z 2017 r. poz. 2176,
ze zm.), art. 2 ust. 5 ustawy: llekro¢ w ustawie jest mowa o: rodzinnym ogrodzie dziatkowym - nalezy
przez to rozumieé¢ wydzielony obszar lub obszary przeznaczone na cele rodzinnych ogrodéw
dziatkowych, skfadajgce sie z dziatek i terenu ogdlnego, stuzgce do wspdlnego korzystania przez
dziatkowcdw, wyposazone w infrastrukture ogrodowg.

Obecnie po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych i uzyskaniu zgéd od bytych dzierzawcow,
analizowana byta zaréwno dokumentacja zwigzana z umowami dzierzawy, tj. tres¢ uméw dzierzawy,
sposéb ich wypowiedzenia oraz spisane przez dziatkowcOw inwentaryzacje dziatek, poparte
dokumentacja zdjeciowa, jak i zatozenia Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12.
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Analiza materiatbw miata na celu rozwazenie mozliwosci zakwalifikowania grupy - obecnie bytych
dzierzawcow - jako 0sOb dotknietych skutkami realizacji projektu, a co za tym idzie mozliwie
uprawnionych do rekompensaty z tytutu utraconego prawa dzierzawy nieruchomosci oraz pozostatych
utraconych débr.

Nalezy wskaza¢, ze z tresci § 12 ust. 3 umow dzierzawy wynikato, ze wydzierzawiajacy (Gmina Miasto
Szczecin) moze rozwigza¢ umowe dzierzawy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia
w przypadku zapotrzebowania przedmiotu dzierzawy przez Gmine Miasto Szczecin na realizacje celow
publicznych lub innych inwestycji zgodnych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz w przypadku odmowy akceptaciji wysokosci czynszu wynikajacych z § 5 ust. 2 umowy dzierzawy.

W niniejszym stanie faktycznym, umowy dzierzawy, kazdorazowo zostaty wypowiedziane przez
wydzierzawiajacego - Gmine Miasto Szczecin reprezentowang przez ZBiLK w Szczecinie, zgodnie z
trescig przywotanego § 12 ust. 3 uméw dzierzawy — za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia. Z
tytutu wypowiedzenia umowy, dzierzawcy nie otrzymali zadnych rekompensat, a w szczego6Inosci
zwrotu za dokonane na nieruchomosé¢ naktady.

W pismach informujacych dzierzawcdw o rozwigzaniu umowy dzierzawy wydzierzawiajacy powotat sie
na zapotrzebowanie terenu na realizacje inwestycji dotyczacej budowy catorocznej bazy postojowo —
cumowniczej wraz z zapleczem dla flotylli lodotamaczy.

Dodatkowo w tresci 8 15 zawartych przez dzierzawcOw umow dzierzawy uregulowano kwestie
dotyczaca naktadow poniesionych przez dzierzawcow. W ust. 1 przywotanego § 15 wskazano, ze:
naktady poniesione przez dzierzawce na przedmiot dzierzawy lub z nim zwigzane nie podlegaja
zwrotowi. Wydzierzawiajacy ma prawo je zatrzymac bez odrebnego odszkodowania. W ust. 2 zapisano
natomiast, ze dzierzawca oswiadcza, ze zrzeka sie roszczenia o zwrot teraz i w przysztosci na
jakiejkolwiek podstawie prawnej.

W swietle powyzszych regulacji zawartych w umowach dzierzawy, w tym okolicznosci skutecznego
rozwigzania umoéw dzierzawy przed pozyskaniem nieruchomosci przez Inwestora na realizacje
przedmiotowej inwestycji, oraz majac na uwadze regulacje prawa polskiego mozna by stwierdzi¢, ze
rekompensata w zakresie ustalonego prawa dzierzawy do nieruchomosci oraz pozostatych utraconych
dobr nie bedzie sie nalezata.

Jednakze biorac pod uwage Polityke Operacyjng Banku Swiatowego OP 4.12 nalezy wskazaé, ze
regulacje dotyczace przymusowych przesiedlen znajduja zastosowanie zawsze wtedy gdy, realizacja
Projektu wymaga przymusowego zajecia nieruchomosci, skutkujacego m.in. utrata débr albo dostepu
do débr. Przymusowe zajecie nieruchomosci oznacza, ze ujawnieni PAP nie maja prawa do odmowy
pozyskiwania gruntow. Przymusowe zajecie nieruchomosci oznacza réwniez sytuacje, w ktorych co
prawda wiasciciel nieruchomosci posiada do niej tytut prawny, jednakze nieruchomos¢ jest zajmowana
lub uzytkowana przez innych.

Analizujac dokumentacje dotyczaca umow dzierzawy ustalono, ze wiekszos¢ z umow zostata zawarta
w latach 80’'tych XX wieku. Ogrodki dziatkowe urzadzone na czesciach nieruchomosci stanowiacej
obecnie dziatke numer 7/16, na chwile ztozenia przez wtasciciela nieruchomosci oswiadczenia o
wypowiedzeniu umow, w wiekszosci byty w petni zagospodarowane. Znajdowaty sie na nich budowle
typowe dla zabudowy dziatkowej, nasadzenia, ogrodki warzywne, miejsca do wspdlnej rekreacji. Jak
wynika z dokumentacji fotograficznej, opiséw ogrodkow dziatkowych udostepnionych przez
dzierzawcOw oraz bezposrednich rozmoéw z dzierzawcami - ogrodki stanowity miejsce odpoczynku i
rodzinnych spotkan, miejsce zabaw dzieci i wnukéw dzierzawcéw. Wielokrotnie na dziatkach
nasadzenia obejmowaty rosliny i krzewy wieloletnie. Dzierzawcy dbali o dzierzawione nieruchomosci,
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uiszczali czynsz dzierzawny oraz wszelkie koszty eksploatacyjne zwigzane z uzytkowaniem
nieruchomosci.

’,_ k. '1 : | o4 £ 3 oaF =
Dokumentacja zdjeciowa zamieszczona za zgodg byfych dzierzawcow dziafek przy ulicy Karpiej

Z analizy dokumentacji posiadanej przez ZBiLK w Szczecinie, wynika iz co do zasady, nieruchomosci
zostaty przekazane dzierzawcom bez zadnych zabudowan, infrastruktury oraz mediéw. Wszelkie
budowle i ulepszenia stuzace korzystaniu z ogrédkow dziatkowych zostaty wzniesione na dziatkach
przez dzierzawcow nieruchomosci z ich srodkow wiasnych. Za niekwestionowany nalezy wiec uznacé
fakt, ze to dzierzawcy wytworzyli wykorzystywanga na potrzebe ogrodkéw dziatkowych infrastrukture.

Nalezy podkresli¢, iz analizowane umowy dzierzawy nieruchomosci potozonej przy ulicy Karpiej, zostaty
wypowiedziane przez wiasciciela nieruchomosci pierwotnie w 2007 roku, w zwigzku z
zapotrzebowaniem nieruchomosci pod realizacje inwestycji niezwigzanej z realizacjg Projektu pn.:
budowa Domu Kultury ,,Podjuchy”. Dzierzawcow wezwano do oprdznienia nieruchomosci w stanie
wolnym od jakichkolwiek obciazen. Jednakze z uwagi na fakt, iz zamierzenie inwestycyjne nie zostato
zrealizowane, wiasciciel nieruchomosci wycofat ztozone wczesniej oswiadczenie o wypowiedzeniu
umow dzierzawy. Czesé z dzierzawcOw podpisata nowe umowy dzierzawy, natomiast kilka oséb nadal
korzysta z nieruchomosci bez podpisania nowej umowy dzierzawy. Na dzien dzisiejszy nie jest mozliwe
ustalenie kiedy czes$¢ osOb korzystajacych z nieruchomosci bez tytutu prawnego usuneta sie z
nieruchomosci.

W trakcie przeprowadzenia badania socjoekonomicznego w miejscu realizacji Zadania, a takze w
trakcie kilkukrotnych badan terenowych ujawniono 4 (czterech) nielegalnie korzystajacych z
nieruchomosci PAP.

Analizujac zagadnienie uprawnienia bytych dzierzawcow z ulicy Karpiej do wyptaty rekompensaty
stwierdzono, ze do rozwazenia pozostaje uprawnienie wytacznie:

a/ 17 (siedemnastu) bytych dzierzawcow, ktérzy pomimo pierwotnego wypowiedzenia umow
pod inwestycje niezwigzang z projektem - podpisali z wtascicielem nieruchomosci nowe umowy
dzierzawy i ktére to umowy zostaty nastepnie wypowiedziane w zwiagzku z realizacjg Inwestycji
przeciwpowodziowej, w tym 1 (jeden) byty dzierzawca, ktory ztozyt oswiadczenie o zrzeczeniu sie
wszelkich roszczen oraz praw do rekompensaty;

b/ 4 (czterech) os6b nielegalnie wiadajacych nieruchomoscia (czesciowo bytych dzierzawcow,
ktorzy nie podpisali nowych uméw dzierzawy w roku 2008), ujawnionych na nieruchomosci w czasie
przeprowadzania badania socjoekonomicznego.
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Jezeli wiec w trakcie realizacji inwestycji, ujawnione zostang osoby, ktére nie podpisaty z wtascicielem
nowych uméw dzierzawy i nie zostaty ujawnione w trakcie kilkukrotnych wizyt przeprowadzonych na
miejscu realizacji inwestycji, w tym w trakcie przeprowadzania badania socjoekonomicznego - jako
bezumowni uzytkownicy nieruchomosci, nie beda one zaliczane do o0séb dotknietych skutkami
realizacji projektu. Tym samym ewentualne roszczenia zgtaszane przez takie podmioty nie beda
uwzgledniane. Uzasadnieniem dla takiego stanowiska, jest bowiem brak zwigzku przyczynowego
pomiedzy wypowiedzeniem umow dzierzawy i oproznieniem w stanie wolnym od os6b i rzeczy
nieruchomosci, a niniejszym Projektem. Wypowiedzenie umowy wynikato bowiem z realizacji innej niz
przedmiotowa Inwestycja.

Do rozwazenia pozostawato natomiast, czy w przypadku bytych dzierzawcéw nieruchomosci
stanowigcej obecnie dziatke numer 7/16, ktorzy podpisali nowe umowy dzierzawy nalezy zastosowac
regulacje Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego 4.12.

Zgodnie z zatozeniami OP 4.12 polityka operacyjna Banku znajduje zastosowanie jedynie do dziatan
zwigzanych bezposrednio z zajeciem nieruchomosci (ang. direct impacts) i obejmuje ona swym
zakresem zastosowania bezposrednie skutki wynikajace z przymusowego zajecia nieruchomosci.?
Osoby dotkniete skutkami projektu, ktérego realizacja wymaga pozyskania nieruchomosci moga traci¢
w ten sposob miejsce zamieszkania, uprawiang ziemie, miejsce wypoczynku, prowadzong dziatalnosé
przynoszaca przychdd czy zrédta utrzymania.

OP 4.12 znajduje zastosowanie zawsze wtedy gdy Inwestycja finansowana ze srodkéw pochodzacych z
Banku Swiatowego wymaga przymusowego przejecia nieruchomosci.

W pismach rozwigzujagcych umowy dzierzawy wydzierzawiajacy wskazat na zapotrzebowanie
nieruchomosci pod przedmiotowa inwestycje, jednoczesnie zgodnie z regulacjami umowy dzierzawy,
kazdorazowo zobowigzat dzierzawcOw do opuszczenia i uprzatniecia na wtasny koszt terenéw
dzierzawionych w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy. Pisma informujgce o rozwigzaniu
umowy dzierzawy zostaty rozestane w drugim kwartale 2017 roku, wiekszos¢ z dzierzawcOw zdazyta
juz przygotowac teren do nowego sezonu uprawnego i poczynita nasadzenia. W przewazajacej czesci,
umowy dzierzawy zostaty skutecznie rozwigzane - a teren uprzatniety - w trzecim kwartale 2017r.
Odbiory terendw przez wydzierzawiajacego miaty miejsce pod koniec roku 2017 oraz z poczatkiem
roku 2018. Jak zostato wyzej wskazane, wtasciciel nieruchomosci nie wyptacit na rzecz dzierzawcéw
zadnych odszkodowan w zwigzku z rozwigzaniem umaéw i odebraniem nieruchomosci.

Podkresli¢ nalezy, ze kazdorazowo wypowiedzenie umowy dzierzawy spotkato sie z brakiem akceptacji
ze strony dzierzawcdéw, o czym moze stanowié¢ fakt, zlecenia zewnetrznej kancelarii prawnej
reprezentacji bytych dzierzawcéw w sprawie prowadzenia postepowania dotyczacego mozliwosci
cofniecia wypowiedzenia uméw dzierzawy lub w przypadku braku mozliwosci zaniechania
wypowiedzenia uméw ze strony wydzierzawiajacego - przedtuzenia okresu wypowiedzenia umow.

Mozna zatem stwierdzi¢, iz dziatania zwigzane z przymusowym wypowiedzeniem umow dzierzawy
spowodowaty istotne, negatywne oddziatywania na dzierzawcdéw wynikajace z pozyskiwania
nieruchomosci w ramach realizacji POPDOW, a takim dziataniom powinien zapobiega¢ PPNIP,
wskazujac ramy i zasady dla ich minimalizacji i odpowiedniej kompensaciji.

Nalezy wskaza¢, iz w przypadku kiedy pozyskanie nieruchomosci czy tez inne dziatania majgce na celu
pOzniejsze doprowadzenie do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w stanie
petnego posiadania wtasciciela — nastepujg przed rozpoczeciem rozméw z Bakiem Swiatowym,

20 Tak 83 Polityki Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe Przesiedlenia, Operational Manual
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jednakze pozyskiwane tereny sa scisle zwigzane z projektem finansowanym przez Bank - przepisy
polityki operacyjnej 4.12 powinny by¢ zastosowane z moca wsteczng. Innymi stowy, jesli w ramach
przygotowan do realizacji projektu teren (nieruchomosc¢) zostaje oprozniony w celu przygotowania
nieruchomosci pod inwestycje — zatozenia OP 4.12 znajda osobne zastosowanie.?!

Pomimo faktu, ze przymusowe wypowiedzenie umOw dzierzawy miato miejsce ze strony wtasciciela
nieruchomosci, nie zas Inwestora, istnieje bezposredni zwigzek pomiedzy pozbawieniem dzierzawcdw
praw do dzierzawionych czesci nieruchomosci z zapotrzebowaniem terenu pod realizacje inwestycji.

W sytuacji kiedy dziatania nie znajdujace finasowania w $rodkach pochodzacych z Banku Swiatowego
(vide: wypowiedzenie umow dzierzawy przez Gmine Miasto Szczecin w zwigzku z przygotowaniem do
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci), ktore powoduja przejecie nieruchomosci i maja kluczowe
znaczenie dla projektowania czy wdrazania projektu finansowanego przez Bank Swiatowy — nalezy
przesledzi¢ wszystkie dziatania podjete w zwigzku z projektem a co za tym idzie z pozyskaniem
nieruchomosci pod inwestycje.

Zgodnie z zatozeniami polityki Banku Swiatowego - OP 4.12 znajdzie zastosowanie do innych (nie
znajdujacych zrodet finansowania w $érodkach pochodzacych z Banku Swiatowego) dziatar
powodujacych przymusowe przesiedlenie, ktore w ocenie Banku sa:

a/ wprost oraz w sposob znaczacy zwigzane z projektem finansowanym przez Bank;

b/ niezbedne dla osiggniecia celéw zatozonych w dokumentach projektowych;

¢/ przeprowadzonych lub planowanych do przeprowadzenia jednoczesnie z projektem.??

Nalezy podkresli¢, iz czesto dziatania finansowane ze $rodkéw Banku Swiatowego, maja kluczowe
znaczenie dla podejmowania innych dziatan, nie znajdujacych Zrdédet finansowania w srodkach
pochodzacych z Banku Swiatowego.

W przypadku analizy wypowiedzenia umow dzierzawcom z ul. Karpiej, mozna przypuszczaé iz w
sytuacji braku zapotrzebowania nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 7/16 pod przedmiotowa
inwestycje — wypowiedzenie umow dzierzawy nie miato by miejsca do dnia dzisiejszego. Dodatkowo
podkreslenia wymaga fakt, iz wybor lokalizacji inwestycji od poczatku nie byt przypadkowy i jest
Zwigzany z bezposrednim sasiedztwem nieruchomosci, na ktérej znajduje sie obecna baza dla
lodotamaczy RZGW w Szczecinie.

Aby w petni ustali¢ czy wypowiedzenie uméw dzierzawy przez wtasciciela nieruchomosci byto zwigzane
z realizowang przez PGW WP RZGW w Szczecinie inwestycja, nalezy przesledzi¢ sekwencje czynnosci
podejmowanych w zwigzku z realizacja projektu.

Punktem wyjsciowym — inicjujagcym rozpoczecie dziatann zwigzanych z projektem byto podpisanie w
dniu 10 wrzesnia 2015 r. umowy pozyczki numer 8524 — PL z Miedzynarodowym Bankiem Odbudowy
i Rozwoju (Bank Swiatowy) w ramach realizacji Projektu ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu
Odry i Wisty (POPDOW). Kolejnym krokiem zmierzajacym do realizacji dla Kontraktu 1B.3/1 Budowa
infrastruktury postojowo — cumowniczej Etap | Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla
lodotamaczy — byto podpisanie w dniu 18 wrzesnia 2015 r. listu intencyjnego w sprawie prowadzenia
dziatan zmierzajacych do zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci stanowiacej dziatke
numer 7/16 i 1/12 pomiedzy Gming Miasto Szczecin a Skarbem Panstwa przy udziale RZGW w

21 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 1,
strona nr 8

22 World Bank Involuntary Resettlement Policy, OP/BP 4.12, par. 4
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Szczecinie. Opracowania przedprojektowe Inwestycji miaty miejsce w roku 2016, natomiast
rozpoczecie prac nad projektem budowalnym miato miejsce od 20 czerwca 2017r.

Pisma zawierajace oswiadczenie o rozwigzaniu umow dzierzawy zostaty wystane w drugim kwartale
2017 roku. Odbiory terenéw przez wydzierzawiajacego miaty miejsce pod koniec roku 2017 oraz z
poczatkiem roku 2018. Prace zwigzane ze wsparciem JWP w procesie pozyskania dziatki numer 7/16
pod budowe bazy dla lodotamaczy od Gminy Miasta Szczecin rozpoczeto w dniu 12 lutego 2018r.,
a wiec po rozwigzaniu przez wydzierzawiajacego umow dzierzawy.

Nie sposob jednak zauwazy¢, iz wszelkie dziatania wtasciciela nieruchomosci zmierzajace do zawarcia
umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci, w tym wypowiedzenie uméw dzierzawy byty
prowadzone od poczatku w zwigzku z planowanga inwestycjg przeciwpowodziowa.

W trakcie przeprowadzanych czynnosci terenowych na nieruchomosci, ustalono, iz trzech dzierzawcow
nie usuneto sie z nieruchomosci i nadal posiada na dziatkach zabudowania i nasadzenia. Dla nielegalnie
wiadajacych nieruchomoscia oraz dla jednej osoby, ktéra nigdy nie miata podpisanej umowy dzierzawy
— zamieszkujacej w altance dziatkowej, przewiduje sie wyptate odszkodowania, a w przypadku
zaistniatych oddziatywan istotnych rowniez odpowiedni pakiet dziatari kompensujacych.

Podkreslenia wymaga réwniez fakt, iz pozyskanie nieruchomosci pod budowe bazy nie bedzie miato
przymiotu przymusowosci w relacji wiasciciel - nabyweca, to jednak z uwagi na przejecie nieruchomosci
z bezumownymi uzytkownikami, stosujac polityke OP. 4.12, Inwestor bedzie zobowigzany do wyptaty
rekompensaty oraz z uwagi na ujawnienie jednej osoby z grupy szczegolnie wrazliwej - dodatkowo do
podjecia odpowiednich srodkéw tagodzacych.

Skoro zatem zgodnie z Polityka Banku Swiatowego brak tytutu prawnego do gruntu nie powinien by¢
przeszkoda do otrzymania odszkodowania, a co za tym idzie odszkodowanie bedzie wyptacone
osobom, ktore nie opuscity dobrowolnie, mimo wezwania nieruchomosci i obecnie nielegalnie zajmuja
czesci dziatki, to tym bardziej mozliwym jest przyjecie zatozenia, ze odszkodowanie powinno sie
naleze¢ bytym legalnym dzierzawcom nieruchomosci, ktoérzy dostosowali sie do nagtego
wypowiedzenia umowy dzierzawy, uprzatneli tereny oraz wydali nieruchomosé¢ wydzierzawiajagcemu
w zwiagzku z zapotrzebowaniem terenu pod inwestycje.

Co istotne roszczenia o wyptate rekompensat przez bytych dzierzawcOow zostaty zgtoszone w trakcie
przeprowadzania przez zesp6t ds. nieruchomosci badan socjoekonomicznych, zas wypowiedzenie
umow od poczatku byto scisle zwigzane z realizacjg Inwestycji i zmierzato do umozliwienia jej realizacji
przez Inwestora. W przypadku bytych dzierzawcdw nalezy wskazac, iz prawo polskie i wypowiedziane
umowy dzierzawy, wskazujg wprost na brak uprawnienia do wyptaty rekompensaty. Polityka
Operacyjna nie odnosi sie natomiast bezposrednio do podmiotow bedacych bytymi dzierzawcami czy
najemcami nieruchomosci. W niniejszej sytuacji, mozna stosowa¢ jedynie pomocniczo ogoélne
zatozenia polityki dotyczace zasad stosowania Polityki Operacyjnej w finansowanych przez Bank
projektach i odnosi¢ je do zaistniatej sytuacji.

Wszelkie regulacje Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12 dotyczace przymusowych
przesiedlen znajduja zastosowanie, jezeli realizacja Projektu wymaga przymusowego zajecia
nieruchomosci, skutkujacego m.in. utratg dobr albo dostepu do débr. Podmiotem realizujgcym projekt
jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW w Szczecinie, natomiast jak wspomniano
powyzej podmiotem, ktory zastosowat w niniejszej sprawie przymus w postaci wypowiedzenia umow
dzierzawy — byt wiasciciel nieruchomosci, nie bedacy podmiotem realizujgcym projekt, a dziatajacym
poniekad w celu doprowadzenia do transakcji z PGW WP, bedac w stanie petnego posiadania na
nieruchomosci.
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Jednakze odnoszac sie do sekwencji dziatarn podejmowanych w ramach realizacji Zadania 1B.3/1,
poczawszy od podpisania umowy pozyczki 10 wrzesnia 2015r. oraz w zwigzku ze wskazaniem wprost,
iz wypowiedzenie umoOw dzierzawy zostato spowodowane zapotrzebowaniem nieruchomosci pod
realizacje przedmiotowej Inwestycji, mozna stwierdzi¢, ze wypowiedzenie umow dzierzawy miato
bezposredni zwiazek z projektem finansowanym przez BS.

W zwiazku z powyzszym, wyptata rekompensaty dla bytych dzierzawcéw bedzie przebiegata zgodnie z
nastepujaca matryca dziatarn kompensujacych:

Matryca kwalifikowalnosci bytych dzierzawcow??

Oddziatywania/straty Okreslenie PAP Kompensata
Dzierzawcy, najemcy . rekompensata  pieniegzna  w  wysokosci  wartosci
Trwata utrata nieruchomosci budowli i struktur odtworzeniowej utraconych débr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.
Budowle i struktury . rekompensata  pienigzna  w  wysokosci  wartosci
niemieszkalne (budynki Dzierzawcy, najemcy odtworzeniowej utraconych débr,
gospodarcze, ogrodzenia, budowli i struktur . przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.
infrastruktura techniczna
itp.)

rekompensata pieniezna, uwzgledniajaca koszty zatozenia i
Utrata nasadzen Dzierzawcy, najemcy pielegnacji nasadzen oraz utracone pozytki,
umozliwienie zebrania plonéw

rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajgca
Utrata drzew Dzierzawcy, najemcy koszty zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone
drzewa i pozytki

Katalog bytych dzierzawcdw nieruchomosci stanowi Zatagcznik numer 2 do niniejszego PPNIP, ktory po
zanonimizowaniu danych osobowych podlega¢ bedzie upublicznieniu.

23 Treé¢ rozdziatu zgodna z LARPF
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8. KONSULTACJE SPOLECZNE

Projekt niniejszego dokumentu bedzie podlegat procedurze konsultacji spotecznych prowadzonych
zgodnie z polityka operacyjna Banku Swiatowego OP 4.12.

Interesariusz zewnetrzny Rodzaj wptywu na PPNiP
Minister ~ wtasciwy  ds. | Wyrazenie zgody na rozporzadzenie sktadnikami aktywow trwatych
Gospodarki Morskieji Zeglugi | PGW WP RZGW w Szczecinie, w rozumieniu ustawy o
Srédlgdowej rachunkowosci, ktora to zgoda bedzie sktadnikiem niezbednym do
przeprowadzenia transakcji umowy zamiany — celem pozyskania
nieruchomosci inwestycyjnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Miasta Szczecin
Wojewoda Wydanie decyzji potwierdzajagcej PGW WP uprawnienia
Zachodniopomorski wiascicielskie i reprezentacje Skarbu Panstwa w stosunku do
nieruchomosci majacej by¢ przedmiotem umowy zamiany na
inwestycyjnych stanowiacych stanowigca wtasnos¢ Gminy Miasta
Szczecin
Prezydent Miasta Szczecin 1.Reprezentacja Gminy jako podmiotu od ktérego zostang nabyte w
drodze umowy zamiany nieruchomosci inwestycyjne,
2. Informowanie PAP o konsultacjach spotecznych
Osoby podlegajace 1. Uczestnictwo w badaniu socjoekonomicznym i inwentaryzaciji,
wywtaszczeniom 2. Okreslenie potrzeb i strat ponoszonych w zwiazku z planowanym
wywitaszczeniem
3. Wybor formy odszkodowania,
4. Bezposredni udziat w konsultacjach spotecznych.

Byli dzierzawcy ogrodkow | 1. Uczestnictwo w badaniu socjoekonomicznym i inwentaryzacji,
dziatkowych 2. Okreslenie potrzeb i strat poniesionych w zwigzku z planowana
inwestycja,

3. Wybor formy odszkodowania,

4. Bezposredni udziat w konsultacjach spotecznych.

Tabela numer 4: Wstepna identyfikacja interesariuszy uczestniczgcych w konsultacjach spofecznych, podmiotéw wywierajgcych wptyw na
przygotowanie i realizacje PPNiP.

O planach realizacji Zadania PAP byli kilkakrotnie informowani bezposrednio na miejscu realizacji
zadania w bezposrednich rozmowach z Konsultantem. Wystane zostato rowniez pismo do Rady Osiedla
Podjuchy (Jednostka Pomocnicza Rady Miejskiej Szczecina) informujgce o rozpoczeciu dziatan
majacych na celu przygotowanie realizacji zadania ze wskazaniem miejsca realizacji zadania oraz jego
przedmiotu. W zwigzku z planem pozyskania nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasta
Szczecin, ktérej gospodarowanie realizuje Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie
wystgpiono rowniez do ZBiLK o wskazanie obecnych oraz bytych uzytkownikéw/dzierzawcow
nieruchomosci. W dniu 22.08.2018r. w siedzibie ZBiLK w Szczecinie oraz w dniu 09.11.2018r. odbyty
sie spotkania z przedstawicielami ZBiLK w sprawie ustalenia informacji na temat stanu posiadania na
nieruchomosci stanowiacej dziatke numer 7/16 majaca by¢ gtdwnym miejscem realizacji inwestycji. W
trakcie spotkania pozyskano informacje o bytych dzierzawcach nieruchomosci, z ktérymi rozwigzano
za wypowiedzeniem umowy dzierzawy oraz odebrano od nich pozostajace w ich posiadaniu czesci
nieruchomosci. Potwierdzono rowniez informacje o czterech bezumownych uzytkownikach dziatki, z
ktorych dwoch legitymuje sie zawartymi w przesztosci umowami dzierzawy. Potwierdzono réwniez, ze
osoby te nie chcg dobrowolnie opusci¢ nieruchomosci. Wobec dwdch z bytych dzierzawcow wydany
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zostat wyrok sadowy orzekajacy o obowigzku wydania nieruchomosci. Na wniosek Inwestora
wstrzymano wszelkie kroki zmierzajace do przymusowego usuniecia 0sob z terenu nieruchomosci.

W miesiacu listopadzie 2018r. oraz maju 2019r. zorganizowano spotkania w siedzibie Konsultanta z
dwoma bytymi dzierzawcami nieruchomosci w celu wypracowania porozumienia odnosnie
dobrowolnego wydania posiadania na nieruchomosci. Jeden z PAP poczatkowo wskazat na cheé
zawarcia umowy dzierzawy na nieruchomosci o podobnej lokalizacji z dostepem do wody. Po
przedstawieniu PAP mozliwych do pozyskania nieruchomosci zamiennych, w maju 2019 roku
oswiadczyt on jednoznacznie, ze jest zainteresowany wytacznie otrzymaniem rekompensaty pienieznej
za wszelkie wzniesione przez niego obiekty, nasadzenia i ulepszenia nieruchomosci. Na dzien
sporzadzenia PPNIP, kazdy z bezumownych uzytkownikow nieruchomosci zadeklarowat dobrowolne
jej oproznienie oraz jej wydanie deklarujac réwnoczesnie cheé otrzymania rekompensaty pieniezne;.

Konsultacje z PAP nalezacym do grupy szczegdlnie wrazliwej, z uwagi na stan zdrowia i wiek zawsze
prowadzono na miejscu realizacji Zadania. Podjeto dziatania zmierzajace do pozyskania dla PAP lokalu
zastepczego do remontu z zasobow ZBIiLK w Szczecinie. Dla zgtoszenia szczegolnej sytuacji w jakiej
znajduje sie PAP, przeprowadzono rowniez procedure przed Urzedem Miasta Szczecin Miejskim
Osrodkiem Pomocy Rodzinie Dziatem Oséb Bezdomnych w celu uzyskania przez PAP statusu osoby
bezdomnej korzystajacej z pomocy socjalnej osrodka. W dniu 19.02.2019r. uzyskano decyzje numer
DB.620220.6233-008836.2019.WG w ktorej przyznano PAP pomoc socjalng oraz wpisano na liste 0s6b
bezdomnych korzystajacych z pomocy osrodka. Wizyty na miejscu Zadania 1B.3/1 bedacego
jednoczesnie miejscem zamieszkania PAP, w celu przeprowadzenia konsultacji spotecznych oraz w celu
uzyskania podpiséw pod dokumentacja niezbedna do uzyskania decyzji i zaswiadczenia z Miejskiego
Osrodka Pomocy Rodzinie Dziat Oséb Bezdomnych oraz ZBiLK w Szczecinie przeprowadzono w dniach:
10.12.2018r., 03.01.2019r., 18.01.2019r., 02.02.2019r., 18.02.2019r.,22.02.2019r., 12.07.2019r.,
07.08.2019r. oraz 03.09.2019 r.

W dniu 08.02.2019r. zorganizowano w siedzibie Konsultanta spotkanie z bytymi dzierzawcami
ogrodkow dziatkowych przy ulicy Karpiej w Szczecinie (miejscu realizacji inwestycji). W toku spotkania
podpisano zgody na udostepnienie dokumentacji z zasobOow ZBiLK - zwigzanej z trescig
wypowiedzianych umow dzierzawy. Niniejsze dziatanie konsultanta miaty na celu analize
ewentualnego uprawnienia bytych dzierzawcow do wyptaty rekompensaty. W wyniku analizy
dokumentacji pozyskanej z zasobow ZBiLK, zorganizowano w dniach 25 i 26 wrzesnia 2019 roku
spotkania z bytymi dzierzawcami, ktérzy dobrowolnie oproznili i wydali dzierzawione nieruchomosci.
Celem spotkan byt odtworzenie informacji o budynkach, budowlach, nasadzeniach i ulepszeniach
dokonanych przez bytych dzierzawcéw. Sporzadzone w trakcie spotkan oswiadczenia i opisy
nieruchomosci, stanowig podstawe dla operatow szacunkowych, sporzadzanych w celu ustalenia
wysokosci naleznych dzierzawcom rekompensat.

Po opracowaniu projektu dokumentu PPNIP i uzyskaniu na jego podstawie akceptacji Banku
Swiatowego dla rozpoczecia procedury upubliczniania, dokument zostat poddany konsultacjom
spotecznym, ktére prowadzone byty zgodnie z polityka operacyjng BS OP 4.12. Wersja elektroniczna
projektu PPNIP oraz informacja o debacie publicznej nad projektem PPNiP, jej terminie oraz miejscu
zamieszczona zostata na publicznie dostepnych stronach internetowych:

PGW WP RZGW w Szczecinie - https://szczecin.wody.gov.pl/

PGW WP RZGW w Szczecinie (strona internetowa Projektu) - http://bs.rzgw.szczecin.pl/

Biura Koordynacji Projektu - http://odrapcu2019.odrapcu.pl/
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Wersja papierowa wytozona zostata do wgladu zainteresowanych w siedzibach:
PGW WP RZGW w Szczecinie, ul. Tama Pomorzarnska 13A, 70 — 001 Szczecin;
Jednostka Realizujaca Projekt, ul. Teofila Firlika 19, 71 — 637 Szczecin
Urzad Miasta Szczecin, Plac Armii Krajowej 1, 70 — 456 Szczecin;

ZBiLK w Szczecinie, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin.

Szczeg6towe informacje o mozliwosci zapoznania sie z tym dokumentem oraz mozliwosci wnoszenia
whnioskdw i uwag wraz ze wskazaniem szczegdtowych danych do kontaktu (adres e-mail, adres miejsca,
w ktérym mozna byto zapoznac sie z projektem dokumentu, godziny urzedowania, numer telefonu i
nazwisko i imie osoby do kontaktu) podane zostaty do publicznej wiadomosci w lokalnej prasie:
Szczecinskim dodatku do Gazety Wyborczej i w ,Kurierze Szczecinskim” oraz na stronach
internetowych podmiotu realizujacego Kontrakt na zadaniu 1B.3/1.

Upublicznienie dokumentu PPNIP rozpoczeto sie dnia 7 lutego 2020 roku i trwato do dnia 21 lutego
2020 roku (14 dni). Po okresie 14 dni od upublicznienia dokumentu, dnia 24 lutego 2020 roku
zorganizowane zostato spotkanie konsultacyjne dla oséb zainteresowanych, na ktérym odbyta sie
prezentacja Kontraktu na zadaniu 1B.3/1, a nastepnie dyskusja dotyczaca wszelkich kwestii
dotyczacych pozyskania nieruchomosci niezbednych do jego realizacji, ktére chcieli oméwi¢ PAP. O
miejscu, terminie oraz temacie spotkania podmioty zainteresowane zostaty poinformowane w sposéb
przewidziany dla upublicznienia projektu PPNiP, a ponadto do kazdego z zidentyfikowanych PAP
zostato przekazane pismo zawierajace szczegOtowe informacje dotyczace upublicznienia oraz o
organizowanym spotkaniu.

Otwarte spotkanie w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych PPNiP odbyto sie w siedzibie
Konsultanta — Sweco Consulting Sp. z 0.0. przy ulicy tyskowskiego 16 w Szczecinie dnia 24 lutego 2020
roku o godzinie 16:00. W spotkaniu wzieto udziat tacznie 11 os6b, w tym osoby bezposrednio
zaangazowane w realizacje POPDOW: dwie osoby z Zespotu Konsultanta, przedstawiciel JRP — PGW WP
RZGW w Szczecinie oraz dwie osoby z Biura Koordynacji Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej w
Dorzeczu Odry i Wisty.

Ponadto w spotkaniu uczestniczyto dwoch PAP oraz petnomocnik jednego PAP. Podczas dyskusji kazdy
uczestnik maégt sktada¢ pisemne i ustne wnioski, uwagi i komentarze dotyczace projektu PPNiP. W
trakcie spotkania zadano trzy pytania, przy czym na jedno z nich odpowiedz wymagata analizy, wobec
czego po przekazaniu ustnych wyjasnien sporzadzono i przekazano PAP takze pismo wyjasniajace.
Pytania zadane na spotkaniu dotyczyty kwestii, ktére w sposdb szczeg6towy zostaty opisane w
dokumencie, wobec czego uznano, iz nie ma koniecznosci uzupetniania projektu PPNiP. Nie ztozono
ponadto pisemnych pytar badz wnioskdéw zaréwno w okresie upubliczniania dokumentu, jak i w trakcie
spotkania.

Ze spotkania sporzadzono raport, ktdry stanowi zatacznik numer 5 do niniejszego dokumentu i zostat
przekazany do Banku Swiatowego.

Z uwagi na zakwalifikowanie jednego z PAP do grupy szczegOlnie wrazliwej z uwagi na wiek i stan
zdrowia i tym samym swiadomos¢, ze brak jest mozliwosci uczestniczenia przez te osobe w spotkaniu,
Konsultant udat sie dnia 21 lutego 2020 roku do aktualnego miejsca zamieszkania PAP (altanka na
terenie nieruchomosci stanowigcej obszar realizacji Zadania) w celu osobistego poinformowania o
opracowaniu dokumentu PPNIP, przedstawienia jego tresci i przekazania informacji o organizowanym
spotkaniu. Na miejscu uzyskano informacje, ze PAP przebywa w szpitalu. Wobec powyzszego
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postanowiono zwrdci¢ sie z prosbg o informacje, co do stanu zdrowia i obecnej sytuacji do jednej z
0séb, ktore utrzymywaty kontakt z PAP. Uzyskano potwierdzenie, ze PAP przebywa w szpitalu, a jej
miejsce zamieszkania zajmowane jest przez osoby trzecie. Jak wskazywano w rozdziale 4.2.
Oddziafywania spofeczne zidentyfikowane na potrzeby realizacji Zadania 1B.3/1, pozyskanie
nieruchomosci w ramach realizacji inwestycji skutkuje w stosunku do PAP utrata miejsca zamieszkania,
wobec czego podjeto dziatania zmierzajace do uzyskania na jej rzecz lokalu z zasobdéw ZBiLK w
Szczecinie. Z uwagi jednakze na pojawienie sie w trakcie prowadzonych konsultacji nowych
okolicznosci (pobyt PAP w szpitalu oraz zajecie jej miejsca zamieszkania) wystgpita koniecznos¢
podjecia nowych dodatkowych dziatarn kompensacyjnych. Z uwagi na obecny stan zdrowia i wiek PAP,
a takze uwzgledniajac zasady i wytyczne wynikajace z OP 4.12., analizowane sg mozliwosci zapewnienia
lokalu z przeznaczeniem na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na czas remontu pozyskanego
mieszkania, w szczeg6Inosci na podstawie umowy najmu. Rozwazana jest takze mozliwosé
umieszczenia PAP w osrodku pomocy spotecznej badz innym miejscu podobnego rodzaju, w ktérym
uzyska specjalistyczng pomoc. Podkresli¢ jednak nalezy, ze podjecie ostatecznej decyzji uzaleznione
bedzie od wyrazenia przez PAP zgody na konkretne rozwigzanie. Ponizej przedstawiono planowane i
mozliwe do podjecia dziatania kompensacyjne wobec PAP zaliczonej do grupy szczegOlnie wrazliwej.
Ponizej przedstawiono tabele zawierajaca dziatania kompensacyjne z podziatem na planowane i juz
wdrazane.

DZIALANIA KOMPENSACYJNE
PLANOWANE WDROZONE
Dziatania skutkujace podpisaniem przez PAP
umowy udostepnienia lokalu do remontu.

Pozyskanie lokalu alternatywnego dla PAP

Pozyskanie lokalu dla PAP na czas remontu bad?
zapewnienie miejsca w osrodku pomocy
spotecznej badz innym miejscu tego rodzaju

Rozpoczecie dziatan zwigzanych z pracami
remontowymi lokalu.

Prowadzenie rozmdw z pracownikami ZBiLK i
TBS ,,Prawobrzeze” Sp. z 0.0. w celu pozyskania
alternatywnego lokalu

Zapewnienie pomocy opiekunki po zakorczeniu
remontu i zrealizowaniu inwestycji

Dokument korAcowy PPNiP po uzyskaniu klauzuli ,no objection” BS réwniez zostat udostepniony
zainteresowanym stronom poprzez wglad do jego wersji papierowej, wytozonej w godzinach pracy
(7.30 — 15.30) nastepujacych urzeddw:

PGW WP RZGW w Szczecinie, ul. Tama Pomorzanska 13A, 70 — 001 Szczecin

Jednostka Realizujaca Projekt, ul. Teofila Firlika 19, 71 — 637 Szczecin

Urzad Miasta Szczecin, Plac Armii Krajowej 1, 70 — 456 Szczecin

ZBiLK w Szczecinie, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin
a takze poprzez umieszczenie na stronach internetowych:

PGW WP RZGW w Szczecinie - https://szczecin.wody.gov.pl/

PGW WP RZGW w Szczecinie (strona internetowa Projektu) - http://bs.rzgw.szczecin.pl/

Biura Koordynacji Projektu - http://odrapcu2019.odrapcu.pl/

i pozostanie tam do czasu zakoriczenia realizacji Kontraktu. Dane kontaktowe osoby lub oséb
odpowiedzialnych za udostepnianie zostaty umieszczone w ogtoszeniu o udostepnieniu PPNIP.
Wszelkie aktualizacje dokumentu PPNIP réwniez beda dostepne dla zainteresowanych na stronie JWP
oraz BKP.
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Zaangazowanie
spoteczenstwa

Projekt PPNiP

objection” Banku
Swiatowego dla
nrojektu PPNiP

Debata publiczna
nad projektem
PPNiP

Zmiany do
projektu po
debacie
publicznej i
upublicznieniu
aONiP

Swaitowego,
akceptacja
dokumantu
koricowego i
ublikacja prze;

Schemat 1. Zaangazowanie spoteczeristwa w przygotowanie PPNiP
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9. PODSUMOWANIE — DZIAtANIA WYMAGAJACE ZASTOSOWANIA OP 4.12.

Polityka operacyjna Banku Swiatowego OP 4.12. ma zastosowanie w sytuacji, gdy realizacja inwestycji
wymaga przymusowego zajecia nieruchomosci, ktére skutkuje zmiang miejsca zamieszkania lub jego
utratg, utratg dobr albo dostepu do nich, utratg zrédet dochodu albo obnizeniem jakosci zycia, a takze
w sytuacji przymusowego ograniczenia dostepu do parkéw i terendw chronionych, ktére skutkuje
niekorzystnym wptywem na jakos¢ zycia oséb dotknietych realizacjg Projektu.

Jak wskazywano w poprzednich rozdziatach, catos¢ Zadania 1B.3/1 Budowa bazy postojowo-
cumowniczej dla lodotamaczy zlokalizowana bedzie na czterech nieruchomosciach, stanowiacych
dziatki o numerach: 7/16, 1/12, 1/8 oraz 20, obreb ewidencyjny 4112 Dabie. Dwie z czterech dziatek
inwestycyjnych stanowia wtasnosé Skarbu Panstwa — RZGW w Szczecinie, wobec czego brak jest
koniecznosci ich pozyskania. Pozostate dwie nieruchomosci sa wtasnoscig Gminy Miasto Szczecin, co
wigze sie z koniecznoscig pozyskania prawa wtasnosci tych dziatek. Z uwagi na fakt, iz realizacja
niniejszej inwestycji nie bedzie realizowana na podstawie przepiséw specustawy powodziowej, jako ze
przedmiotowe przedsiewziecie nie miesci sie w pojeciu budowli przeciwpowodziowych zgodnie z
tekstem ustawy, to pozyskanie nieruchomosci pod jego realizacje nastapi w drodze dobrowolnie
zawartej umowy, po uzyskaniu wszystkich niezbednych zgéd. Ponadto brak jest nieruchomosci, ktére
stanowityby wtasnosé osob fizycznych.

Nalezy w konsekwencji uzna¢, iz co prawda realizacja Zadania 1B.3/1 nie wiaze Sie z przymusowym
zajeciem badz ograniczeniem nieruchomosci, jednakze istotne jest, ze na jednej z nieruchomosci
stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miasta Szczecin, tj. dziatce numer 7/16, obreb ewidencyjny 4112 Dabie,
ujawniono czterech bezumownych uzytkownikow i wydanie nieruchomosci przez wtasciciela nastapi
najprawdopodobniej w stanie braku petnego posiadania nieruchomosci. Ponadto czes¢ z nich
posiadata umowy dzierzawy czesci nieruchomosci, co zostato szczegétowe opisane w podrozdziale 2.2.
Obszar realizacji zadania 1B.3/1.

Ponizsze zestawienie w sposéb szczegbtowy wskazuje na sytuacje 0sob zajmujacych nieruchomosé bez
tytutu prawnego.

ategoria N:rm Oddzna:yWam Informacje Posiadane | Oddziatywania Oddme:ywanl
Lp- PAP dziat | bezposrednie/ dodatkowes umowy i pozytywne/ne
" . PAP dzierzawy tne
ki posrednie gatywne
Osoba, ktéra ze
wzgledu na
wiek i stan
zdrowia zostata
zakwalifikowan
a do grupy
szczegolnie Mozliwe
wrazliwej. ”egsnl’(‘;‘;?fz'n
psycho
1. Bgzumowpy 7/16 | Bezposrednie Zajmowany Brak umow Istotne e/ Pozytywne
uzytkownik obszar dzierzawy zwigzane z
poprawg
nieruchomosci warunkéw
Wykgrzystlywan zyciowych
y do celéw
mieszkaniowych
—fizyczna
relokacja
gospodarstwa
domowego
Bezumowny . Zajmowany ngwa
2. . . 7/16 | Bezposrednie obszar dzierzawy Nieistotne Pozytywne
uzytkownik nieruchomogci | Zawartaw
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nie jest 1987 roku i
wykorzystywan ponowne
y do celow zawarcie
mieszkaniowych umowy
. dzierzawy w
ani 2008 roku.
gospodarczych.

Uzytkownik
ponidst koszty
ZWwigzane z
obiektami,
nasadzeniami i
polepszeniami
nieruchomosci.
Zajmowany
obszar
nieruchomosci
nie jest
wykorzystywan
y do celéw
mieszkaniowych
7/16 | Bezposrednie gospogglrczych. E:jr;;i?v(\?;v Nieistotne Pozytywne
Uzytkownik
ponidst koszty
ZWigzane z
obiektami,
nasadzeniami i
polepszeniami
nieruchomosci.
Osoba
prowadzaca na
terenie
zajmowanej
dziatki
dziatalnosé
gospodarcza.

Bezumowny
uzytkownik

Zajmowany

obszar dzierzawy
. . . LG Z;
7/16 | Bezposrednie | nieruchomosci Zawarta w

wykorzystywan | 500g roku
y do celéw
gospodarczych
—fizyczne
przesiedlenie
Zwigzane z
utratg obiektéw
potrzebnych do
generowania
przychodu

Umowa
Bezumowny

) Istot Negat:
uzytkownik stotne egatywne

Ponadto na terenie nieruchomosci stanowigcej dziatke 7/16, obreb ewidencyjny 4112 Dgbie ujawniono
osoby, ktére dzierzawity od Gminy Miasta Szczecin reprezentowanej przez Zarzad Budynkdw i Lokali
Komunalnych w Szczecinie nieruchomos¢ oznaczong jako dziata o numerze 7/11. Przedmiotowa
nieruchomos¢ nastepnie ulegta podziatowi na dziatki 7/16, 7/17 i 7/18, przy czym dziatki 7/17 1 7/18
zostaty wydzielone pod waskie pasy drogowe przylegajace bezposrednio do dziatki numer 7/16, ktora
objeta swym zasiegiem dzierzawione wczesniej tereny. Jak wskazywano nieruchomosé 7/16 stanowi
dziatke inwestycyjng i zostanie pozyskana w drodze dobrowolnej umowy zawartej z Gming Miasto
Szczecin i bedzie stanowi¢ gtdwne miejsce lokalizacji przedmiotowej inwestycji.
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Umowy dzierzawy, o ktérych mowa takze w przypadku bezumownych uzytkownikéw nieruchomosci,
zostaty wypowiedziane przez Gmine Miasto Szczecin reprezentowang przez ZBiLK w Szczecinie, przy
czym w pismach informujacych dzierzawcow o rozwigzaniu umowy wydzierzawiajacy powotat sie na
zapotrzebowanie terenu na realizacje inwestycji dotyczacej budowy catorocznej bazy postojowo —
cumowniczej wraz z zapleczem dla flotylli lodotamaczy.

Sytuacja bytych dzierzawcdw, a takze etapy zwigzane z zawieraniem poszczegdlnych uméw dzierzawy
z Gming Miasto Szczecin, zostata szczegétowo opisana w podrozdziale ,7.4. Byli dzierzawcy
nieruchomosci stanowigcej dziatke 7/16”.

W kontekscie stosowania polityki operacyjnej OP 4.12. wskazania wymaga, iz w pismach
rozwigzujacych umowy dzierzawy, o ktorych mowa powyzej, wydzierzawiajacy wskazat na
zapotrzebowanie nieruchomosci pod przedmiotowa inwestycje, jednoczesnie zgodnie z regulacjami
umowy dzierzawy, kazdorazowo zobowiazat dzierzawcow do opuszczenia i uprzatniecia na wtasny
koszt terendw dzierzawionych w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy. Wypowiedzenie umowy
dzierzawy w kazdym przypadku spotkato sie z brakiem akceptacji ze strony dzierzawcow. Mozna zatem
stwierdzi¢, iz dziatania zwigzane z przymusowym wypowiedzeniem umow dzierzawy spowodowaty
istotne, negatywne oddziatywania na dzierzawcow wynikajace z pozyskiwania nieruchomosci w
ramach realizacji POPDOW, a takim dziataniom powinien zapobiega¢ PPNIP, wskazujac ramy i zasady
dla ich minimalizacji i odpowiedniej kompensacji.

Wobec powyzszego, a takze z uwagi na fakt, iz w przypadku kiedy pozyskanie nieruchomosci czy tez
inne dziatania majace na celu pdzniejsze doprowadzenie do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci w stanie petnego posiadania wtasciciela — nastepuja przed rozpoczeciem rozméw z
Bakiem Swiatowym, jednakze pozyskiwane tereny sa scisle zwigzane z projektem finansowanym przez
Bank - przepisy polityki operacyjnej 4.12 powinny by¢ zastosowane z mocg wsteczna.

W konsekwencji, co prawda pozyskanie nieruchomosci oznaczonej jako dziatka 7/16 nie bedzie miato
przymiotu przymusowosci w relacji wiasciciel - nabywca, to jednak z uwagi na przejecie nieruchomosci
z bezumownymi uzytkownikami, stosujac polityke OP. 4.12, Inwestor bedzie zobowigzany do wyptaty
rekompensaty oraz z uwagi na ujawnienie jednej osoby z grupy szczegolnie wrazliwej - dodatkowo do
podjecia odpowiednich érodkdw tagodzacych. Skoro zatem zgodnie z Polityka Banku Swiatowego brak
tytutu prawnego do gruntu nie powinien by¢ przeszkoda do otrzymania odszkodowania, a co za tym
idzie odszkodowanie bedzie wyptacone osobom, ktére nie opuscity dobrowolnie, mimo wezwania
nieruchomosci i obecnie nielegalnie zajmuja czesci dziatki, to tym bardziej mozliwym jest przyjecie
zatozenia, ze odszkodowanie powinno sie naleze¢ bytym legalnym dzierzawcom nieruchomosci, ktorzy
dostosowali sie do nagtego wypowiedzenia umowy dzierzawy, uprzatneli tereny oraz wydali
nieruchomos¢ wydzierzawiajgcemu w zwigzku z zapotrzebowaniem terenu pod inwestycje.

Majac powyzsze na uwadze, w szczegOlnosci fakt, iz wypowiedzenie uméw dzierzawy zostato
spowodowane zapotrzebowaniem nieruchomosci pod realizacje przedmiotowej Inwestycji i tym
samym wypowiedzenie umow dzierzawy miato bezposredni zwigzek z projektem finansowanym przez
Bank Swiatowy, a takze ujawnienie bezumownych uzytkownikéw, konieczne jest stosowanie zasad i
warunkdw wynikajacych z polityki OP 4.12 w stosunku do zaréwno bezumownych uzytkownikow, jak i
bytych dzierzawcow.

Zgodnie z definicja zwartg w rozdziale 1. Kluczowe definicje, wartos¢ odtworzeniowa stanowi
odszkodowanie za utrate dobr wycenione w oparciu o ich wartos¢ odtworzeniowa/rynkowa wraz ze
wszelkimi kosztami transakcyjnymi (np. podatki i optaty rejestracyjne), ktérego celem jest
wystarczajaco efektywne zastgpienie utraconych débr (wartos¢ odtworzeniowa). Wartosé
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odtworzeniowa to kwota potrzebna do zastgpienia utraconych aktywow bez uwzgledniania
amortyzacji aktywow wynikajacej z wieku, stanu lub innego czynnika zwigzanego z aktywami. W
konsekwencji, w przypadku koniecznosci poniesienia jakichkolwiek dodatkowych kosztow, w tym takze
podatku dochodowego od otrzymanych odszkodowan, nie beda ich ponosi¢ PAP. Otrzymane
odszkodowanie zostanie powiekszone 0 wysokos¢ wszystkich ewentualnych dodatkowych kosztow.

Powyzsze zgodne jest z zasadami wynikajacymi z polityki operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12. PAP
otrzymac bowiem powinien kwote potrzebng do zastapienia utraconych aktywéw bez uwzgledniania
amortyzacji aktywdw wynikajacej z wieku, stanu lub innego czynnika zwigzanego z aktywami, a tym
samym nie powinien ponosi¢ kosztow zwigzanych z opodatkowaniem otrzymanej kwoty.
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10. STRUKTURA INSTYTUCJONALNA ORAZ ZESPOt REALIZACYINY
Struktura instytucjonalna zespotu sporzadzajacego niniejszy PPNIP zostata przedstawiona na
ponizszym schemacie.

Koordynacja przygotowania PPNiP

Konsultant PPNiP

Przygotowanie projektu PPNiP
zaangazowanie spoteczenstwa

ZespOt Pomocy
Technicznej (ZPT)

Przygotowanie projektu PPNiP

Zespot
Projektowy (ZP)

Przygotowanie projektu!
budowlanego i uzyskanie decyzji
inwestycyjnych

Zespot ds.
nieruchomosci

Przygotowanie, aktualizacja, poprawa
oraz koordynacja prac nad PPNiP

Schemat 2. Struktura instytucjonalna realizacji PPNiP

BKP

Zespot wdrazajacy PPNIP

Konsultant PPNiP

zespot ds.
nieruchomosci, w
ramach zespotu zespot projektowy (ZP)
pomocy technicznej
(zPT)

zesp6t pomocy
prawnej, w ramach
zespotu pomocy
technicznej (ZPT)

zespot Inzyniera
Kontraktu (ZIK)

Schemat 3. Struktura instytucjonalna realizacji dokumentu PPNiP z uwidocznieniem umiejscowienia w
strukturze BKP
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Joint Venture Sweco Consulting Sp. z 0.0./ Sweco Nederland B.V./ Sweco Engineering Sp. z 0.0./
Ekocentrum — Wroctawski Osrodek Ustug Ekologicznych Sp. z 0.0

Zakres kompetencji zespotu sporzadzajgcego PPNIP przedstawia sie nastepujaco:
1. PGW WP RZGW - koordynacja przygotowania PPNiP:

a. nadzor nad sporzadzeniem projektu PPNiP oraz wersji koricowej dokumentu PPNIP,
b. zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem PPNIP a BKP,

c. zapewnienie wprowadzenia zmian wyniktych w toku sporzadzania PPNiP,

d. nadzor nad przeprowadzeniem konsultacji spotecznych,

€. monitorowanie procesu sporzadzania PPNIP.

1. Konsultant — przygotowanie projektu PPNIP:

a. przeprowadzenie badan socjoekonomicznych i przygotowanie studium
socjoekonomicznego,

b. zebranie i analiza danych dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci,

c. zaprojektowanie planu zaangazowania spoteczenstwa oraz konsultacji spotecznych;
koordynowanie procesu konsultacji spotecznych,

d. przygotowanie propozycji minimalizacji oddziatywan oraz analiza techniczna tych
propozycji; przekazywanie propozycji zmian do projektu budowlanego RZGW,

e. analizy kwalifikowalnosci,

f. przygotowanie pakietow kompensacyjnych,

g. przygotowanie draftu dokumentu PPNIP,

h. przeprowadzenie konsultacji spotecznych,

i. przygotowanie koricowej wersji dokumentu PPNiP.

ZespoOt sporzadzajacy PPNIP ze strony Konsultanta nie jest umiejscowiony w strukturze organizacyjnej
PGW WP RZGW. Zakres kompetencji zespotu implementujgcego PPNIP przedstawia sie nastepujaco:

Nadzér i wdrazanie PPNiP

Konsultant PPNiP Wykonawca Robét Inzynier Kontraktu

Wsparcie we wdrazaniu Zajecia nieruchomsci Nadzor nad robotami,

dziataniami wykonawczymi

Zespot ds. nieruchomosci w ramach

Zespotu Pomocy Technicznej

\Wsparcie Inwestora w procesie negocjacji
Monitoring i raportowanie realizacji PPNiP

\Wsparcie inwestora w procesie przejec¢ nieruchomosci

Schemat 4. Struktura instytucjonalna wdrazania PPNiP w trakcie realizacji Kontrakt
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Zakres kompetencji zespotu realizujacego PPNIP przedstawia sie nastepujaco:

1. PGW WP RZGW

a. nadzo6r nad wdrozeniem PPNIP,

b. zawieranie, w wyniku przeprowadzonych negocjacji, porozumien dotyczacych wyptaty
odszkodowan,

C. wyptata odszkodowan,

d. zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem PPNIP, Inzynierem i Wykonawca,
e. przejmowanie nieruchomosci przy wsparciu Konsultanta,

f. zapewnienie braku oddziatywania na nieruchomosci, ktore nie zostaty nabyte
i zrekompensowane jako nieruchomosci do wykorzystania w ramach realizowanych robot.

2. Konsultant

a. planowanie negocjacji i udziat w negocjacjach,

b. zatrudnienie rzeczoznawcy/rzeczoznawcow, ktorzy przygotuja stosowne operaty
szacunkowe/wyceny,

c. weryfikacja operatdéw szacunkowych/wycen biegtych rzeczoznawcow pod wzgledem
formalnym,

d. monitoring realizacji PPNIP przez Wykonawce i Inzyniera,

e. proponowanie dziatan zaradczych w przypadku wystapienia sytuacji problemowych,

f. nadzér nad rozpoczeciem i realizacj robét,

g. nadzér nad realizacjg obowigzkow wynikajacych z Umowy na Roboty budowlane przez
Wykonawce, w tym zwigzanych z ewentualnymi zajeciami czasowymi.

3. Wykonawca

4. BKP

a. pozyskiwanie nieruchomosci pod zajecia czasowe,

b. wyptata rekompensat za nieruchomosci pozyskane pod zajecia czasowe,

c. realizacja robot na nieruchomosciach zajmowanych na stale,

d. przywracanie nieruchomosci pozyskanych pod zajecia czasowe do stanu sprzed realizacji
Zadania.

a. koordynacja dziatan podejmowanych przez JRP w ramach wdrazania Projektu, rowniez w

zakresie realizacji postanowien PPNIP,
b. ztozenie projektu PPNiP do Banku Swiatowego w celu uzyskania No objection.
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11. MECHANIZMY ZARZADZANIA SKARGAMI | WNIOSKAMI

W niniejszym PPNIP przyjeto zasade, iz JWP podejmie wszelkie srodki w celu polubownego zatatwienia
skarg dotyczacych Zadania. Mechanizm zarzadzania skargami musi zosta¢ zroznicowany w celu jego
zintegrowania z procedurami administracyjnymi obowigzujacymi na roznych stadiach przygotowania
Zadania.

11.1 Og6lne zasady zarzadzania skargami i wnioskami
Ogo6lny mechanizm zarzadzania skargami i wnioskami znajdzie zastosowanie do nastepujacych skarg i
wnioskow:

a) ztozonych przed wystapieniem przez PGW WP RZGW o pozwolenie na budowe,

b) ztozonych w trakcie konsultacji spotecznych nad projektem PPNiP,

c) ztozonych w trakcie uzyskiwania pozwolenia na budowe lub porozumien ustalajacych
wysokos¢ odszkodowania bezposrednio do Inwestora,

d) ztozonych po wydaniu pozwolenia na budowe i/lub porozumien ustalajacych wysokos¢
odszkodowania,

e) ztozonych bezposrednio do JRP, BKP, PGW, BS lub innego podmiotu dziatajgcego w imieniu
PAP.

W odniesieniu do tego mechanizmu podstawowa zasada przyjeta przez JWP jest przyznanie prawa do
ztozenia skargi lub wniosku dotyczacego Zadania kazdemu, niezaleznie od tego, czy jego nieruchomosé,
prawa lub dobra znajduja sie na obszarze przeznaczonym do realizacji Kontraktu.

Ztozenie skarg i wnioskow nie podlega optatom. Ponadto sktadajacy skarge lub wniosek nie moze by¢
narazony na jakikolwiek uszczerbek lub zarzut z powodu ich ztozenia.

Skargi i wnioski beda mogty zosta¢ ztozone w formie pisemnej, elektronicznej i ustnie do protokotu.
Beda one mogty by¢ sktadane bezposrednio:

w siedzibie JRP (pod adresem PGW WP RZGW w Szczecinie ul. Tama Pomorzanska 13A, 70-
001 Szczecin, telefonicznie +48 91 441 12 00 Ilub na adres e-mail:
projekt.bs@szczecin.rzgw.gov.pl)

Konsultanta (pod adresem SWECO Consulting Sp. z 0.0. ul. tyskowskiego 16, 71-641 Szczecin,
telefonicznie +48 605 071 242 lub na adres e-mail: odra.szczecin@sweco.pl)

Wykonawcy, ktory zostanie wybrany do realizacji Zadania.

Skargi i wnioski beda archiwizowane w odrebnym rejestrze, ze wskazaniem dat ich wniesienia, dat
udzielenia odpowiedzi oraz sposobu rozpatrzenia.

Jezeli rozpatrzenie skargi lub wniosku wymagato bedzie uprzedniego zbadania i wyjasnienia sprawy,
zostang w tym celu zebrane materiaty, przeprowadzone analizy, badania itp. W takim przypadku
odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 14 dni od dnia jego ztozenia. W
przypadku, gdy nie bedzie konieczne przeprowadzanie postepowania wyjasniajacego, odpowiedz na
skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 7 dni od dnia jego ztozenia.

W przypadkach szczegélnie skomplikowanych oraz w przypadkach, w ktorych rozpatrzenie skargi lub
whniosku wymagato bedzie wprowadzenia zmian do PPNIP termin udzielenia odpowiedzi na skarge lub
wniosek zostanie przedtuzony do 30 dni. Jezeli termin ten bedzie za krétki, strona zostanie
poinformowana o0 przyczynie nieotrzymania w terminie merytorycznej odpowiedzi na swojg
skarge/wniosek wraz ze wskazaniem terminu, w ktérym odpowied: taka bedzie udzielona. W
przypadku odmownego zatatwienia sprawy osoba sktadajaca skarge lub wniosek zostanie w sposéb
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wyczerpujacy poinformowana o przyczynach odmownego zatatwienia sprawy. Schemat ogdélnego
mechanizmu zarzadzania skargami i wnioskami zostat przedstawiony ponizej.

Ztozenie skargi/wniosku e —

Uwzglednienie
skargi/wniosku lub Prezkazanie pismenej

sporzadzenie odpowiedzi
uzasadnienia dla zainteresowanej osobie
odmowy uwzglednienia

Schemat 5. Ogdlnego mechanizmu zarzadzania skargami i wnioskami.

11.2 Szczeg6lne mechanizmy zarzadzania skargami i wnioskami

Zadanie 1B.3/1 pn.: ,,Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy” nie bedzie realizowane
przy zastosowaniu przepiséw Ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczeg6Inych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych. W zwigzku z powyzszym realizacja
niniejszej inwestycji nie bedzie przebiegata w oparciu o decyzje wojewody - pozwolenie na realizacje
inwestycji (PNRI), a co za tym idzie mechanizm dotyczacy zarzadzania skargami na etapie PNRI nie
znajdzie zastosowania przy realizacji niniejszego zadania.

Nie oznacza to jednak, ze zainteresowane strony zostang pozbawione mozliwosci wnoszenia skarg i
wnioskow.

11.2.1 Postepowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowe

Decyzja o pozwoleniu na budowe jest przyktadem decyzji administracyjnej o charakterze zwigzanym,
tj. decyzji, ktdrej przestanki wydania sa scisle okreslone przepisami prawa, co wytacza dziatanie przez
organ w warunkach luzu decyzyjnego na etapie rozstrzygania. W razie spetnienia wymagan
okreslonych w ustawie, wtasciwy organ nie moze wiec odmowié inwestorowi wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Organ wtasciwy

Decyzje 0 pozwoleniu na budowe wydaje - co do zasady - starosta witasciwy dla miejsca potozenia
inwestycji, bedacy organem administracji architektonicznobudowlanej pierwszej instancji. W miastach
na prawach powiatu organem wiasciwym w sprawach pozwolenia na budowe jest prezydent miasta,
ktory petni tez funkcje starosty. W sprawach pozwolenia na budowe w stosunku do obiektow i robot
budowlanych wymienionych w art. 82 ust. 3 Prawa budowlanego oraz w sprawach wymienionych w
wydanym na podstawie upowaznienia zawartego w ust. 4 tego artykutu rozporzadzeniu Rady
Ministrow, organem pierwszej instancji jest wojewoda. Organem wyzszego stopnia w stosunku do
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starosty (prezydenta miasta na prawach powiatu) jest wojewoda, natomiast w stosunku do wojewody
jako organu pierwszej instancji - Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Strony postepowania

Strong postepowania w sprawie uzyskania pozwolenia na budowe jest inwestor. W kregu stron
przedmiotowego postepowania 0 pozwolenie na budowe znajduja sie rowniez wiasciciele,
uzytkownicy wieczysci i zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego. Jesli organ administracji architektoniczno-budowlanej, w toku postepowania stwierdzi,
ze nieruchomosci wskazanych wyzej podmiotow znajduja sie w obszarze oddziatywania planowanej
inwestycji, woéwczas powinien przyzna¢ im status strony w postepowaniu i przesta¢ wydang przez
siebie decyzje w przedmiocie pozwolenia na budowe. Umozliwia to takim podmiotom ztozenie
odwotania od tej decyzji w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Celem postepowania w sprawie pozwolenia na budowe jest zbadanie zgodnosci planowanej inwestycji
z prawem i z interesami podmiotow, ktorych prawa inwestycja ta moze naruszac, a wydanie korczacej
je decyzji (pozwolenia na budowe) stuzy ochronie wartosci konstytucyjnych, w tym wolnosci i praw
innych osob. Cel ten uzasadnia nie tylko kontrole organu wtadzy publicznej w stosunku do
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, ale tez ingerencje tej wtadzy w prawa podmiotéw
legitymujacych sie tytutami do zagospodarowania nieruchomosci gruntowej przez jej zabudowe (tak.
wyrok TK z dnia 20 kwietnia 2011 r., Kp 7/09, OTK-A 2011, nr 3, poz. 26). W toku postepowania
administracyjnego poprzedzajacego wydanie pozwolenia na budowe organ administracji
architektoniczno-budowlanej ocenia zatem nie tylko spetnienie przez inwestora warunkow techniczno-
organizacyjnych i architektoniczno-urbanistycznych, ale réwniez to, czy dochodzi lub moze dojs¢ do
naruszenia intereséw 0sob trzecich, zwtaszcza wtascicieli sasiednich nieruchomosci.

Termin

Organ powinien wyda¢ decyzje o pozwoleniu na budowe niezwtocznie, jednakze z tresci przepisu art.
35 ust. 6 UPB, mozna wywnioskowadé, ze organ ma zakreslony ustawa termin maksymalny 65 dni na
wydanie decyzji w sprawie pozwolenia na budowe. Do terminu tego nie wlicza sie jednak terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia
postepowania oraz okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu.

Odwotanie od decyzji

Od decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przez organ pierwszej instancji przystuguje odwotanie do
organu wyzszej instancji w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Oczywiscie odwotanie musi zostaé
whniesione za posrednictwem organu pierwszej instancji. W przepisach Prawa budowlanego nie zostaty
okreslone zadne wymogi co do formy oraz tresci odwotania.

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw,
ktora weszta w zycie w dniu 28 czerwca 2015 r., dokonano zmiany art. 28 ust. 1, polegajacej na
wykresleniu z tresci tego przepisu sformutowania ,,ostatecznej”. Zgodnie z jego aktualnym brzmieniem,
roboty budowlane mozna rozpoczaé — z zastrzezeniem art. 29-31 na podstawie decyzji 0 pozwoleniu
na budowe. Projektodawca podkreslit, ze w wielu postepowaniach o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe dotyczacych budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wystepuja strony inne niz
inwestor, a w aktualnym (tj. sprzed nowelizacji) stanie prawnym nie jest mozliwe zastosowanie
przepisu art. 130 § 4 KPA (decyzja podlega wykonaniu, gdy jest zgodna z zadaniem wszystkich stron).
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Chcac zinterpretowaé art. 28 ust. 1 w nowym brzmieniu zgodnie z rozwigzaniami systemowymi,
wynikajacymi gtéwnie z kodeksu postepowania administracyjnego, nalezy przyjaé, ze przepis ten
wyraza przede wszystkim zasade, ze podstawowym srodkiem reglamentacji prawnobudowlanej w
Polsce pozostaje pozwolenie na budowe, a wyjatki od tej zasady przewiduja art. 29-30. Nie mozna
natomiast przyjmowac, ze od wejscia w zycie nowelizacji zasadg stata sie wykonalnosé pozwolenia na
budowe przed uzyskaniem przez te decyzje przymiotu ostatecznosci.

Do decyzji 0 pozwoleniu na budowe nalezy obecnie stosowac art. 130 § 1 KPA, zgodnie z ktérym przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a takze art. 130 § 2 KPA, ktdry
stanowi, ze wniesienie odwotania wstrzymuje wykonanie decyzji. Oznacza to w istocie, ze mimo
wyeliminowania z art. 28 ust. 1 okreslenia ,,ostatecznej” nadal obowiazuje zasada, wedtug ktorej
roboty budowlane objete decyzjg 0 pozwoleniu na budowe mozna rozpocza¢ wowczas, gdy decyzja ta
stanie sie ostateczna. Zasada ta nie obowiazuje jedynie w przypadkach wymienionych w art. 130 § 3
pkt 1i2 oraz 8 4 KPA, (skoro bowiem z tresci art. 28 ust. 1 wyeliminowano stowo ,,ostatecznej”, to nie
ma juz przeszkdd, by do decyzji o pozwoleniu na budowe te przepisy zastosowac).

W mysl art. 130 8 3 pkt 11 2 oraz 8 4 k.p.a. decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
whniesienia odwotania, gdy:

1) nadano jej rygor natychmiastowej wykonalnosci,

2) podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy,

3) jest zgodna z zadaniem wszystkich stron (a zatem roéwniez wowczas, gdy jedyna strong
postepowania jest inwestor).

Odwotanie do Wojewody
Whiosek o wydanie decyzji Wydanie decyzji o (art. 82 ust. 3 pr.bud.) za Wydanie decyzji przez
0 pozwoleniu na budowe pozwoleniu na budowe posrednictwem organu Wojewode
pierwszej instancji

Wyrok NSA Skarga Kasacyjna do NSA Wyrok WSA Skarga do WSA

Schemat 6.. Mechanizm zarzadzania skargami na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
11.2.2 Postepowanie w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania

Jak wspomniano powyzej realizacja niniejszej inwestycji nie bedzie przebiegata w oparciu o decyzje
wojewody - pozwolenie na realizacje inwestycji (PNRI) a zatem w przypadku ustalania kwoty naleznego
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odszkodowania nie znajda réwniez zastosowania przepisy Ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegblnych
zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

Dodatkowo obecnie wsrdd ujawnionych PAP uprawnionych do rekompensaty, znajdujg sie wytacznie
0soby nie posiadajace obecnie zadnego tytutu prawnego do nieruchomosci.

Zatem przypadek kazdej z tych os6b bedzie rozpatrywany indywidualnie, pod katem mozliwosci
zastosowania mechanizméw z Kodeksu Cywilnego dla osiggniecia celow OP 4.12.

Nalezy podkresli¢, ze negocjacje z osobami zajmujacymi nieruchomos¢ nielegalnie, w sprawie
mozliwosci uzyskania petnego posiadania na nieruchomosci majacej by¢ gtbwnym miejscem inwestycji,
stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasta Szczecin, trwaja od dnia 12 lutego 2018r. W trakcie
przeprowadzonych rozmoéw starano sie pozna¢ potrzeby i oczekiwania nielegalnie wtadajacych
nieruchomosciag (w tym PAP nalezacej do grupy szczegdlnie wrazliwej) oraz bytych dzierzawcéw
nieruchomosci, tak aby wypracowane porozumienie i ustalona forma rekompensaty, w petni
zadowolita osoby dotkniete skutkami realizacji projektu. Wysokos¢ odszkodowania ustalana jest w
oparciu 0 operaty sporzadzone przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego. Uzgodnienia z PAP
wysokosci kompensaty pienieznej i ewentualnych dodatkowych pakietdbw kompensacyjnych
dokonywane bedzie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku nie dojscia do
porozumienia w sprawie rekompensaty, mozliwos¢ dochodzenia przez PAP uprawnien bedzie mozliwa
do zrealizowania wytacznie w drodze powddztwa przed sgdem powszechnym.

Przyjmujac zatozenia Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12, w przypadku ztozenia propozycji
kompensaty ustalonej w oparciu 0 wycene uprawnionego rzeczoznawcy majatkowego, po uzyskaniu
klauzuli ,,no objection” Banku Swiatowego dla opracowanego PPNIP i odrzuceniu przez PAP ztozonej
oferty, pozyskanie nieruchomosci oraz powiagzane z tym czynnosci, beda mogty by¢ przeprowadzone
jesli kwota ustalonej rekompensaty powiekszona o 10% zostanie ztozona do depozytu.

Mozliwosé wniesienia powodztwa
cywilnego przez PAP do sadu zgodnie z
1aci 1 . e wtasciwoscia miejscowa potozenia
Negoqqcle e SpraWIE . FIaSkO negoqacu nieruchomosci, w zaleznosci od wysokosci
wysokosci odszkodowania wartoci przedmiotu sporu bezie to
powszechny sad rejonowy lub okregowy
wydziat cywilny

Mozliwosé wniesienia apelacji od wyroku
sadu pierwszej instancji

Wyl‘Ok sqdu apelacyjnego (apelacje od wyroku sadu rejonowego

Mozliwosé wniesienia skargi

kasacyjnej do SN rozpatruje sad okregowy, od wyroku sadu
okregowego - sad apelacyjny)

Schemat 7. Mechanizm zarzadzania skargami na etapie ustalania formy i kwoty rekompensaty
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12. MECHANIZM ZGtASZANIA SKARG | WNIOSKOW DOT. REALIZACJI KONTRAKTU NA

ROBOTY

Mechanizm zgtaszania skarg i wnioskOw dotyczacych prowadzonych rob6t budowlano - montazowych
przez Wykonawce zostanie wdrozony na poczatku catego procesu i bedzie obowigzywadé przez caty czas
realizacji, funkcjonowania oraz zamkniecia Inwestycji.

12.1 Miejsce sktadania skarg
Skarga lub wniosek moze by¢ ztozony przez strone w jednym z trzech miejsc:

1. Bezposrednio w gtdbwnym biurze Projektu, ktore bedzie petnito funkcje punktu
konsultacyjnego: Biuro Inzyniera — Konsultanta:

SWECO Consulting Sp. z 0.0.
ul. tyskowskiego 16,
71-641 Szczecin

2. Bezposrednio w siedzibie Zamawiajacego:

Paristwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie
RZGW w Szczecinie
ul. Tama Pomorzanska 13A,
70-001 Szczecin

3. Bezposrednio w biurze na terenie budowy (adres tego biura zostanie podany na stronie
internetowej Inwestycji w terminie 1 miesigca przed rozpoczeciem prac).

Dodatkowo skargi i wnioski moga by¢ wnoszone:
za posrednictwem poczty na adresy, jak wyzej, lub
poprzez internet:

e-mail: ProjektBS@wody.gov.pl

e-mail: odra.szczecin@sweco.pl

Uruchomiona zostanie telefoniczna linia informacyjna - skargi mozna sktada¢ pod numerem telefonu:
HA8 fax: +48 ..o

12.2 Terminy rozpatrywania skarg i wnioskow

Terminy rozpatrywania skarg i wnioskow:

pisemne potwierdzenie otrzymania skargi: w ciggu 7 dni od wptyniecia skargi;

proponowane rozwiazania:
jezeli rozpatrzenie skargi lub wniosku wymagato bedzie uprzedniego zbadania i wyjasnienia
sprawy, zostang w tym celu zebrane materiaty, przeprowadzone analizy, badania itp. W takim
przypadku odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 14 dni od dnia jego
ztozenia;
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w przypadku, gdy nie bedzie konieczne przeprowadzanie postepowania wyjasniajacego,
odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 7 dni od dnia jego ztozenia;
w przypadkach szczegélnie skomplikowanych oraz w przypadkach, w ktérych rozpatrzenie
skargi lub wniosku wymagato bedzie wprowadzenia zmian do PPNiP termin udzielenia
odpowiedzi na skarge lub wniosek zostanie przedtuzony do 30 dni.

Proponowany formularz rejestrowania skarg przedstawiony jest w Zatgczniku numer 4

12.3 Osoby odpowiedzialne za rozpatrywanie skarg i wnioskow

W strukturach organizacyjnych PGW RZGW w Szczecinie zostang wyznaczone osoby (Konsultanci do
spraw spotecznych) odpowiedzialni za kontakty ze spoteczenstwem i zajmowanie sie skargami.
Zostanie wyznaczona réwniez jedna osoba z zespotu Inzyniera — Konsultanta posiadajaca kompetencje
i doswiadczenie w tym zakresie.

12.4 Audyty i niezalezny mechanizm odwotawczy
Zaktada sie, ze okresowo (raz na pot roku) przeprowadzane beda wewnetrzne audyty dziatania
»mechanizmu skarg i zazalen”, beda one prowadzone w celu oceny efektywnosci wdrozonego systemu.
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13. POLITYKA OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH STOSOWANA NA PROJEKCIE

Ponizsze zasady, stosowane w trakcie realizacji niniejszego Zadania majg na celu zapewnienie
przejrzystosci, ochrony i bezpieczenstwa gromadzonych danych osobowych Os6b objetych skutkami
realizacji Projektu (PAP).

Administrator danych osobowych

Administratorem danych osobowych jest Parnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, Tama Pomorzarnska 13A, 70-001 Szczecin. Odpowiada ono za
wykorzystanie danych w spos6b bezpieczny i zgodny z obowiagzujagcym prawem - w szczegolnosci
zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

Dane kontaktowe do inspektora danych osobowych

Jesdli ma Pani/Pan pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych osobowych w
zakresie dziatania PGW WP, a takze przystugujacych Pani/Panu uprawnien, moze sie Pani/Pan
skontaktowa¢ z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w PGW WP za pomoca adresu
iod@wody.gov.pl

Podstawa prawna przetwarzania

Podstawa prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. e Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE w zwiazku z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 2017r. . o gospodarce
nieruchomosciami.

Jakie dane osobowe moga by¢ zbierane i w jakim celu

Dane osobowe to wszelkie informacje o charakterze osobistym, pozwalajace na identyfikacje
konkretnej osoby. PGW WP RZGW w Szczecinie zbiera jedynie te dane, ktdre sg niezbedne do realizacji
zadan inwestycyjnych realizowanych przez PGW WP RZGW w Szczecinie (w tym wypadku dot. to
realizacji Kontraktu na roboty 1B.3/1. Zadanie Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla
lodotamaczy). Dane takie przetwarzane sa jedynie w zakresie podanym przez PAP, na podstawie ich
dobrowolnej zgody wyrazonej za posrednictwem odpowiedniego formularza i moga obejmowac:

a) dane okreslajace tozsamos¢: petne imie i nazwisko oraz date urodzenia,

b) dane kontaktowe: numer telefonu, adres zameldowania i/lub zamieszkania, adres e-mail,

c) dane zwigzane z wyptatg odszkodowan za zajecia state nieruchomosci: numer PESEL, seria i numer
dowodu osobistego, imiona rodzicow, numer rachunku bankowego. Zgoda na przechowywanie i
przetwarzanie danych osobowych jest dobrowolna, jej brak moze jednak uniemozliwi¢ realizacje
wyptat odszkodowan czy informowania PAP o rozpoczeciu robdt budowlanych i ich przebiegu.

PGW WP RZGW w Szczecinie przechowuje jedynie aktualne dane osobowe PAP, o kazdej zmianie
danych PAP powinien poinformowa¢ PGW WP RZGW w Szczecinie.

Jakie dane osobowe zostaty pozyskane w sposéb inny niz od osoby, ktérej dotycza i z jakiego
zrodta/zrodet

W celu identyfikacji wtascicieli/uzytkownikow wieczystych/wtadajacych nieruchomosciami oraz innych
uprawnionych osob, ktére beda podlegaty zajeciu statemu lub ograniczeniu w korzystaniu PGW WP

RZGW w Szczecinie pozyskat dane osobowe z Ewidencji Gruntow i Budynkdw, elektronicznego systemu
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Ksigg Wieczystych oraz z rejestru mieszkancOw i rejestru ptatnikbw podatku od nieruchomosci
urzeddw gmin witasciwych ze wzgledu na miejsce zamieszkania PAP. Uzyskane dane to:

a) dane okreslajace tozsamosé: petne imie i nazwisko oraz imiona rodzicéw (w tych przypadkach, w
ktorych zostaty wskazane w EGIB), numer PESEL (w tych przypadkach, w ktérych zostat wskazany w
KW),

b) zmiany danych j.w.: zmiany nazwiska, informacje o zgonie, zmiany lub uaktualnienia informacji o
miejscu zamieszkania,

¢) dane kontaktowe: adres zameldowania (w tych przypadkach, w ktorych zostaty wskazane w EGIB).

Komu dane osobowe moga by¢ udostepnione

Dane osobowe PAP moga by¢ ujawnione jedynie:

a) uprawnionym podmiotom publicznym na potrzeby prowadzonych przez nie postepowarn, gdy PGW
WP RZGW w Szczecinie jest do tego zobowigzane na podstawie stosownych przepisow i dokumentow
(np. wezwania z sadu, nakazu sadowego lub innej procedury administracyjnej lub prawnej),

b) jednostkom zaangazowanym, w realizacje Kontraktu na roboty 1B.3/1. Zadanie Budowa bazy
postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy, jedynie w zakresie niezbednym do realizacji okreslonej
Czynnosci,

C) operatorom pocztowym, w celu informowania PAP,

d) przedstawicielom Konsultanta i prawnikom w celu wsparcia realizacji Kontraktu na roboty i wyptat
odszkodowan,

Dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw trzecich lub organizacji miedzynarodowych.

Jakie prawa ma osoba, ktérej dane dotycza

Kazdy PAP ma prawo do:

a) dostepu do swoich danych osobowych, ich aktualizacji i poprawiania,

b) usuniecia swoich danych osobowych ("prawo do bycia zapomnianym™) lub ich przeniesienia do
innego administratora,

C) ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych - niektére dane moga zosta¢ oznaczone jako
ograniczone do przetwarzania tylko w pewnych okolicznosciach,

d) wniesienia skargi dotyczacej przetwarzania przez PGW WP RZGW w Szczecinie jego danych do
wiasciwego organu nadzorujacego przetwarzanie danych osobowych, gdy uzna Pani/Pan, iz
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy ogélnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (wskazanego powyzej),

e) wycofania w dowolnym momencie zgody na przetwarzanie swoich danych osobowych przez PGW
WP RZGW w Szczecinie.

Dane PAP nie beda poddawane zautomatyzowanym procesom podejmowania decyzji (profilowaniu).

Kontakt do organu nadzorczego, do ktdrego mozna wnies¢ skarge

Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych
ul. Stawki 2
00-193 Warszawa
tel. 22 531 03 00 fax. 22 531 03 01
Godziny pracy urzedu: 8.00 — 16.00
Infolinia: 606-950-000 czynna w dni robocze od: 10.00 — 13.00

Okres, przez ktéry dane osobowe beda przechowywane
Dane osobowe bedga przechowywane do dnia przedawnienia sie roszczen odszkodowawczych PAP.
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14. MONITOROWANIE | OCENA

Monitoring realizacji PPNIP jest integralng czescig systemu monitorowania i zarzadzania Kontraktem.
Z tego wzgledu na potrzeby monitoringu realizacji PPNiP, stosowane beda narzedzia wykorzystywane
przy monitoringu realizacji Kontraktu, ktérego zadaniem jest raportowanie do instytucji finansujacych
oraz dostarczenie biezacej informacji na temat problemow, zdarzen losowych, nieprawidtowosci.
PPNIP jest integralng czescig procesu inwestycyjnego pozwalajacg na natychmiastowg reakcje w
sytuacji stwierdzenia probleméw lub nieprawidtowosci. Fundamentalne znaczenie ma tutaj rowniez
zapewnienie odpowiedniej wspotpracy pomiedzy Konsultantem, JWP a BKP. Schemat przeptywu
informacji w ramach monitoringu przedstawia tutaj ponizszy schemat. Ogdélne procedury monitoringu
i oceny zostaty opisane szerzej w dokumencie pn. Ramowy Plan Pozyskania Nieruchomosci i
Przesiedlen (LARAF) dostepnym pod adresem:

http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i Pozyskiwania Ni
eruchomosci.pdf

/\

KONSULTANT
mapa drogowa

raport miesieczny
harmonogram i plan dziatari konsultanta JWP

scenariusze dziatan weryfikacja dokumentéw/raportéw
uczestnictwo w radach projektu, spotkaniach

podejmowanie decyzji dalszych dziatar
wykorzystywanie raportow i

raporty specjalne
raporty ad hoc

rady projektu harmonograméw do celéw monitoringu i
procedury raportowania

rejestry

biezace raportowanie

v

Schemat 8. Monitoring wdrazania PPNiP

Zasadnicza role dla monitoringu realizacji PPNiP odgrywa rejestrowanie zdarzer i faktow przez
Konsultanta i JWP, w szczeg6lnosci poprzez rejestr korespondencji, rejestr skarg, rejestr postepu
pozyskiwania tytutow do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz rejestr postepu
wyptaty odszkodowan. Dane zawarte w tych rejestrach sg uwzgledniane przy przygotowaniu
zestawienia danych nt. ilosci nabytych nieruchomosci oraz wysokosci i rodzaju przekazanych
odszkodowan. Wszelkie zmiany podlegajag zewidencjonowaniu w rejestrach. Na podstawie w/w
rejestrow szczeg6towo monitorowane sa nastepujgce parametry:

a) liczba nieruchomosci do wywtaszczenia i wywtaszczonych,

b) liczba 0s6b wymagajacych przesiedlenia i przesiedlonych,

c) liczba nieruchomosci pod zajecia czasowe (planowana i osiggnieta),

d) kwota wszystkich wydatkow na proces przesiedlen (planowane i osiggniete),

e) wyptacone odszkodowania za utrate tytutu prawnego do nieruchomosci,

f) wyptacone odszkodowania za utrate zrodet dochodu,
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g) inne wyptacone odszkodowania zwigzane z realizacja inwestycji,
h) stopien i status realizacji dziatart ostonowych,

i) pozyskane i przyznane nieruchomosci zamienne.

j) liczba skarg.

Tak uksztattowany system monitoringu realizacji PPNiP pozwala na szybkie reagowanie w razie
problemOw oraz na sprawne raportowanie w ramach istniejgcych systemow zarzadzania Kontraktem.
Dokument bedzie aktualizowany raz na kwartat.

Gtowne wskazniki, ktére beda monitorowane w odniesieniu do Kontraktu realizowanego przez RZGW
w Szczecinie w ramach zadania 1B.3/1 obrazuje ponizsza tabela.

Parametry zaktadane
Liczba pozyskanych Umowy
nieruchomosci cywilnoprawne, Miesieczne/Kwartalne llos¢ (szt.)

Rejestry Konsultanta
Ksiegi wieczyste,

Liczba os6b wypisy z ewidencji Aktualizacja ciagta w
dotknietych realizacjg gruntéw, zawarte trakcie okresu Liczba
projektu (PAP) umowy dzierzawy, uzgadniania i wyptat
bezposrednie wizyty odszkodowan

na miejscu zadania

Kwota wszystkich
wydatkow na proces Rejestry Konsultanta | Miesiecznie/Kwartalnie PLN
przesiedlen, w tym
odszkodowania
(planowane)

Paramenty osiggniete

Kwota wszystkich
wydatkow na proces Rejestry finansowe Miesiecznie/Kwartalnie PLN
przesiedlen, w tym Inwestora
odszkodowania
(rzeczywiste)
Liczba pozyskanych Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie llos¢ (szt.)
nieruchomosci Inwestora/Konsultanta
Wskazniki efektywnosci
Liczba skarg Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie llos¢ (szt.)
Inwestora/Konsultanta
Liczba rozpatrzonych Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie llos¢ (szt.)
skarg Inwestora/Konsultanta
Wyptacone Rejestry finansowe Miesiecznie/Kwartalnie PLN
odszkodowania, inne Inwestora

Wyniki monitoringu beda przedstawiane w raportach: miesiecznym oraz kwartalnym. Ocena ex-post
bedzie przeprowadzona szes$¢ miesiecy po catkowitym wdrozeniu PPNIP i realizacji jego cel6w, zostanie
ona oceniona i udokumentowane zostang dziatania, ktore bezposrednio wptynety na PAP, czy udato
sie przywroci¢ poziom zycia rowny lub wyzszy niz poziom ich zycia przed realizacjg Projektu.
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15. KOSZTY | BUDZET

Pozycja Wysokos¢ Suma zt
odszkodowania
Wysokosé Brak danych* Brak danych*
naktadow

poniesionych na
nieruchomosé, w
tym za wszelkie
obiekty,
nasadzenia i
ulepszenia
Koszty Brak danych* Brak danych*
przeprowadzek
Koszty remontu Brak danych* Brak danych*
pozyskanego
lokalu
Koszty sadowe Brak danych Brak danych
Koszty wdrazania Nie dotyczy Brak danych
PPNiP**
Koszty Brak danych Brak danych
nieprzewidziane

* odszkodowanie zostanie ustalone przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego i wyptacone przed
faktycznym zajeciem terenu,

** koszty kampanii informacyjnej (korespondencja z PAP), koszt przekazéw pocztowych, w przypadku
wyptaty odszkodowania osobom nie posiadajgcym konta bankowego itp.

Zrodtem finansowania beda srodki z Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju, Banku Rozwoju
Rady Europy i Budzetu Panstwa.

Odszkodowania sa wyptacane przez Inwestora tj. PGW WP RZGW w Szczecinie. Srodki finansowe
gwarantowane sg przez Skarb Panstwa, a dystrybuowane sg za posrednictwem Ministerstwa
Finans6w, Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Ministerstwa Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédladowej do Wad Polskich.

PAP otrzymuje odszkodowanie przelewem z konta PGW WP RZGW w Szczecinie na wskazany rachunek
bankowy lub w przypadku, gdy PAP nie posiada konta bankowego wyptata nastepuje czekiem, na
podstawie, ktorego PAP odbiera gotéwke bezposrednio w banku. W przypadku PAP, na rzecz ktérego
zorganizowany i przeprowadzony zostanie remont lokalu mieszkalnego, do ktorego nastapi
przesiedlenie, PAP otrzyma rekompensate bedaca rdznica pomiedzy kwotg wynikajaca z wyceny
rzeczoznawcy a kwotg przeznaczona na remont lokalu. Do czasu wykonania i rozliczenia remontu, na
podstawie upowaznienia otrzymanego od PAP rekompensata pozostanie w dyspozycji Inwestora.
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16. HARMONOGRAM WDRAZANIA PPNIP
Poszczegolne kroki niezbedne dla przygotowania i wdrozenia PPNIP, zgodnie z LARPF przedstawiono w
ponizszej tabeli.

OPRACOWANIE PPNiP

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnos¢ Weryfikacja
wykonanych dziatan
1 Wstepna ocena skutkow spotecznych Konsultant - zespot PGW WP RZGW —
Zadania ds. nieruchomosci zespot ds. weryfikacji
PPNiP
2 Ustalenie ostatecznego zakresu Projektant/Konsultant PGW WP RZGW -
wywtaszczen i sporzadzenie projektu zespot ds. weryfikacji
budowlanego PPNIP
3 Okreslenie ram koordynacji w zakresie JRP, PGW WP RZGW PGW WP RZGW -
realizacji PPNIP z wtasciwymi organami zespot ds. weryfikacji
administracji rzgdowej PPNIP
4 Zebranie wypisow i wyrysow z EGIB oraz | JRP, PGW WP RZGW PGW WP RZGW -
z planéw zagospodarowania zespot ds. weryfikacji
przestrzennego PPNIP
5 Ocena skutkow spotecznych Zadania Konsultant - zespot PGW WP RZGW —
ds. nieruchomosci zespot ds. weryfikacji
PPNiP
6 Weryfikacja i aktualizacja zebranych Konsultant - zespot PGW WP RZGW -
materiatow, analiz oddziatywan ianaliz ds. nieruchomosci zespot do weryfikacji
ekonomicznych PPNIP
7 Sporzadzenie projektu PPNiP Konsultant - zespot PGW WP RZGW -
ds. nieruchomosci zespot do weryfikacji
PPNIP
8 Konsultacje spoteczne PPNiP po Konsultant - zespot PGW WP RZGW -
uzyskaniu akceptacji Banku ds. nieruchomosci zespot do weryfikacji
PPNIP
9 W zakresie wynikajacym z Konsultant - zespot PGW WP RZGW -
uwzglednienia uwag i wnioskow do ds. nieruchomosci zespot do weryfikacji
PPNIP - weryfikacja i aktualizacja PPNIP
zebranych materiatéw, analiz
oddziatywan i analiz ekonomicznych
10 W zakresie wynikajacym z Konsultant - zespot PGW WP RZGW -
uwzglednienia uwag i wnioskdw do ds. nieruchomosci zespot do weryfikacji
PPNIP — wprowadzenie zmian do PPNiP PPNIP
11 Ztozenie PPNiP do Banku Swiatowego JRP, PGW WP RZGW BKP
12 Brak uwag Banku Swiatowego BS -
13 Upublicznienie PPNIP JRP, PGW WP RZGW -
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Wdrozenie PPNiP

Ewaluacja realizacji PPNiP

ds. nieruchomosci w
zespole Inzyniera -
Konsultanta

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnosé¢ Weryfikacja
wykonanych dziatan

1 Ustalenie szczeg6towego Konsultant — zespot PGW WP RZGW —

harmonogramu realizacji PPNiP ds. nieruchomosciw | zesp6t ds. monitoringu
zespole Inzyniera - i realizacji PPNiP
Konsultanta
2 Ztozenie wniosku o wydanie decyzji o PGW WP RZGW -
pozwoleniu na budowe JRP, PGW WP RZGW | zesp6t ds. monitoringu
i realizacji PPNiP
3 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na PGW WP RZGW -
budowe JRP, PGW WP RZGW | zespO6t ds. monitoringu
i realizacji PPNiP
4 Przekazanie PAP informacji o Konsultant — zespot PGW WP RZGW -
uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na ds. nieruchomosciw | zesp6t ds. monitoringu
budowe i 0 jej skutkach oraz o zespole Inzyniera - i realizacji PPNiP
planowanych dalszych dziataniach Konsultanta
Zamawiajacego
5 Wycena naktadéw na nieruchomosci Konsultant — zespot PGW WP RZGW —
przez niezaleznych rzeczoznawcow ds. nieruchomosciw | zesp6t ds. monitoringu
majatkowych, zgodnie z zespole Inzyniera - i realizacji PPNiP
obowiazujacym prawem i weryfikacja Konsultanta
wyceny
6 Udostepnienie osobom dotknietym Konsultant — zespot PGW WP RZGW —
skutkami realizacji projektu ds. nieruchomosciw | zesp6t ds. monitoringu
sporzadzonych operatow zespole Inzyniera - i realizacji PPNiP
szacunkowych i przeprowadzenie Konsultanta
negocjacji (bezumowni uzytkownicy)

7 W przypadku niepowodzenia Konsultant — zespot PGW WP RZGW -
negocjacji — poinformowanie PAP o ds. nieruchomosciw | zesp6t ds. monitoringu
mozliwosci ztozenia powodztwa do zespole Inzyniera - i realizacji PPNiP

sadu powszechnego co do wysokosci Konsultanta
odszkodowania

8 Wyptata odszkodowan lub PGW WP RZGW -

przekazanie nieruchomosci zespot ds. monitoringu
zamiennych, rozpoczecie realizacji JRP, PGW WP RZGW i realizacji PPNiP
innych dziatarh kompensacyjnych i
ostonowych przewidzianych w PPNiP
9 Fizyczne przejecie pozyskanych PGW WP RZGW przy PGW WP RZGW -
nieruchomosci i rozpoczecie robét na wsparciu Inzyniera- | zesp6t ds. monitoringu
podstawie umowy cywilnoprawnej i Konsultanta i realizacji PPNiP
pozwolenia na budowe
10 Konsultant — zespot PGW WP RZGW —

zespot ds. monitoringu
i realizacji PPNiP
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ZADANIA CYKLICZNE

Kroki

Dziatanie

Odpowiedzialnos¢

1

Wewnetrzny staty monitoring realizacji

PPNiP

Konsultant — zespot
ds. nieruchomosci w
zespole Inzyniera -
Konsultanta

PGW WP RZGW —
zespot ds. monitoringu
i realizacji PPNiP

Raportowanie do Banku Swiatowego

PGW WP RZGW —
zespot ds. monitoringu
i realizacji PPNiP

BKP

Stata koordynacja z organami
administracji rzagdowej i samorzadowej

PGW WP RZGW —
zespot ds. monitoringu
i realizacji PPNiP

BKP

Stata komunikacja z PAP

Konsultant — zesp6t
ds. nieruchomosci w
zespole Inzyniera -
Konsultanta

PGW WP RZGW -
zespot ds. monitoringu
i realizacji PPNiP

ZADANIA POREALIZACYJINE

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnos¢ Weryfikacja
wykonanych
dziatan
1 Ewaluacja realizacji PPNiP Niezalezny audytor Bank Swiatowy
zewnetrzny
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17. Zataczniki numer 4 FORMULARZ SKtADANIA SKARG DO KONSULTANTA (NA BAZIE

WYTYCZNYCH BS)

Nr sprawy

Imieg i nazwisko

Uwaga: skarge mozna zfozy¢ anonimowo
lub zazgdac nieujawniania danych
wnioskodawcy osobom postronnym bez
zgody wnioskodawcy

Imie wnioskodawcy
Nazwisko wnioskodawcy

Chce ztozy¢ skarge anonimowo
Zadam nieujawniania moich danych osobowych bez mojej zgody

Dane kontaktu

Prosze zaznaczy¢, w jaki sposob nalezy sie
kontaktowac z wnioskodawcg (mailowo,
telefonicznie, za posrednictwem poczty

Za posrednictwem poczty (prosze wpisa¢ adres do korespondencji):

Telefonicznie:
E-mail

Preferowany jezyk do komunikacji

Polski

Niemiecki

Angielski

INNY (ProSZ& WYMIENIC) ....c..cvvviveiiriiiie sttt

Opis przedmiotu sprawy lub skargi

Przedmiot sprawy/skargi, kiedy sprawa sie wydarzyta,
podac miejsce dot. sprawy/skargi, wymieni¢ osoby
zaangazowane w sprawe, jakie sg efekty zaistniatej

sytuacji
Data zdarzenia/zaistnienia przedmiotu
skargi/pojawienia sie sprawy
Jednorazowe zdarzenie/skarga (data, )
Zdarzyty sie wiecej niz jeden raz (podac ile razy: )

W trakcie (problem istniejacy obecnie)

Jakie dziatania zapewnityby rozwiazanie problemu wedtug oceny wnioskujacego?

Podpis:

Data:

Prosze o przekazanie tego formularza do:
[Nazwisko] Inspektor BHP [Nazwa firmy]
Adres Tel.:

lub E-mail:
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Zataczniki:

1. Zatacznik 1 — Anonimowe kwestionariusze badan socjoekonomicznych (cztery egzemplarze).

2. Zatacznik 2 — Katalog bytych dzierzawcdéw nieruchomosci przy ulicy Karpiej, ktory po
zanonimizowaniu bedzie mogt zosta¢ upubliczniony.

3. Zatacznik 3 — Katalog PAP uprawnionych do kompensaty, ktory po zanonimizowaniu bedzie
maogt zostac upubliczniony.

4. Zatacznik 4 — Formularz skargi (zawarty w Rozdziale 17 PPNIP).

5. Zatacznik 5 — Raport z upublicznienia.

Strona | 82



