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1 Wykaz skrétéw uzytych w opracowaniu

ANR Agencja Nieruchomosci Rolnych
AP Zainteresowana spotecznos¢ (ang. Affected Population)
oA 2/1 Zadanie 2A.2/1 Budowa suchego zbiornika przeciwpowodziowego rzeka

Bystrzyca Dusznicka w miejscowosci Szalejow

Bank Swiatowy

Miedzynarodowy Bank Odbudowy i Rozwoju

Biuro Koordynacji Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry i

BKP
Wisty (ODWI)

BS Patrz Bank Swiatowy

GDOS Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

GIS System Informacji Geograficznej (ang. Geographic Information System) —
system informacji o terenie sktadajgcy sie z bazy danych o terenie dotyczacej
okreslonego obszaru oraz procedur i technik dla systematycznego zbierania,
aktualizaciji i udostepniania danych.

GUS Gtéwny Urzad Statystyczny

Joint Venture

Joint Venture sktadajace sie z firm: AECOM Ltd, Halcrow Group Ltd, BRL
Ingenierie, AECOM Polska sp. z 0.0.

Jednostka Realizacji Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry i

JRP
Wisty (ODWI) w Regionalnym Zarzgdzie Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

Inwestor Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

Inzynier Patrz Konsultant

Konsultant Konsultant dla Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Swiadczgcy ustugi w ramach zamoéwienia ,Nadzoér projektowo-konstrukcyjny.
Zarzgdzanie Projektem, Pomoc Techniczna i Szkolenia oraz Wsparcie
Techniczne dla Projektu i Wzmocnienie potencjatu instytucjonalnego JRP”

ke Ustawa kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r.

o poz. 380 z pdzn. zm.)
kpa Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
R (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 23)

LARPE Ramowy Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen (Land Acquisition and
Resettlement Policy Framework)

MaxPP Maksymalny poziom pigtrzenia

NBP Narodowy Bank Polski

NGO Organizacja pozarzadowa (Nongovernmental Organization)

NSA Naczelny Sgd Administracyjny

OPDOW Ochrona Przeciwpowodziowa w Dorzeczu Odry i Wisty

00S Ocena oddziatywania na srodowisko




Oznaczenie dokumentu zawierajgcego zasady przeprowadzania

OP 4.12
przymusowych przesiedlen wymagane przy dofinansowaniu Zadania
pozyczka Banku Swiatowego: Polityka Operacyjna 4.12 — Przymusowe
Przesiedlenia.

PAP Osoba(-y) dotknieta(-e) skutkami realizacji Projektu (Project Affected
Person(s))

PNRI Decyzja o Pozwoleniu na Realizacje Inwestyciji

POPDOW Projekt Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty

PPNiP Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen

Projekt Patrz POPDOW

Rzeczoznawca Osoba fizyczna posiadajgca panstwowe uprawnienia zawodowe w zakresie

majatkowy/biegty szacowania nieruchomosci

RDOS Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

RZGW WR Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

Specustawa Ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do

powodziowa realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (tekst jedn. Dz.
U.z2015r. poz. 966 z p6zn. zm.)

TO Trwate ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci

UE Unia Europejska

u.g.n Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.

= Dz. U.z2015r. poz. 1774 z pdzn. zm.)
uro.d Ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U.
T z 2014 r. poz. 40 z p6zn. zm.)

WSA Wojewddzki Sgd Administracyjny

Wykonawca Przedsiebiorca albo konsorcjum przedsiebiorcéw realizujgce Kontrakt na
roboty 2A.2/1 Budowa suchego zbiornika przeciwpowodziowego Szalejéw
Goérny na rzece Bystrzycy Dusznickiej

Zadanie Budowa suchego zbiornika przeciwpowodziowego Szalejow Gorny na rzece

Bystrzycy Dusznickiej

Zamawiajacy

Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej we Wroctawiu




2 Kluczowe definicje

Nastepujace kluczowe definicje sg stosowane w niniejszym dokumencie:

Cena nieruchomosci — wynegocjowana z wtascicielem nieruchomosci kwota nalezna witascicielowi
za dang nieruchomos¢ lub czes¢ nieruchomosci oparta o okreslong przez uprawnionego
rzeczoznawce majgtkowego wartos¢ nieruchomosci.

Ekonomiczne przesiedlenie — utrata korzysci, przychodéw lub srodkéw utrzymania wynikajgca
z wykupu gruntéw albo utrudnien w dostepie (do ziemi, wody lub lasu) powstajgca w efekcie budowy
lub eksploatacji projektowanych obiektéw lub powigzanych z nimi urzgdzen.

Grupy wymagajace udzielenia szczegoélnej pomocy - ludzie, ktérzy z powodu: ptci, przynaleznosci
do grupy etnicznej, wieku, niepetnosprawnosci umystowej lub fizycznej, trudnej sytuacji materialnej lub
pozycji spotecznej sg bardziej narazeni na negatywne skutki przesiedlen niz inne grupy i ktérzy moga
mie¢ ograniczong mozliwos¢ zgtoszenia roszczen lub skorzystania z pomocy przy przesiedleniu lub
tez skorzystania z mozliwosci udziatu w korzysciach zwigzanych z inwestycja.

Koszt przesiedlenia — zakres odszkodowania za utracone dobra/nieruchomosci obejmujgcy rynkowg
wartos¢ dobr/nieruchomosci oraz koszty przeprowadzenia przesiedlenia.

Odszkodowanie — ptacone w $rodkach pienieznych lub w formie nieruchomosci zamiennej
za nieruchomosci, ktére zostaty nabyte lub na ktére oddziatuje Projekt. Odszkodowanie jest
wyptacane w czasie, kiedy nieruchomos$¢ musi zostaé przekazana przez witasciciela inwestorowi.
Zgodnie z polskim prawem w tym zakresie odszkodowanie moze by¢ wyptacane od momentu, gdy
decyzja wywilaszczeniowa, co do zasady, staje sie ostateczna i we wszystkich przypadkach przed
przejeciem nieruchomosci i zajeciem ich na cele budowlane.

OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia — Polityka Operacyjna zawierajgca gtéwne zasady i procedury
bedgce podstawg podejsScia MBOIR do przymusowych przesiedlen zwigzanych z projektami
inwestycyjnymi.

Osoba dotknieta skutkami realizacji projektu — to kazda osoba, ktéra w wyniku realizacji projektu,
traci prawo do wtasnosci lub dotyka jg utrata innych korzysci zwigzanych z posiadang zabudowang
infrastrukturg (mieszkalng, rolniczag lub hodowlang), utrata rocznych lub wieloletnich zbioréw i ptodow
lub innych powigzanych lub ruchomych aktywoéw, w catosci lub czesciowo, trwale lub okresowo.

Przymusowe przesiedlenia — przesiedlenie jest przymusowe, kiedy jest przeprowadzane bez zgody
osoby przesiedlanej (wbrew jej woli) lub w wyniku udzielenia zgody pod przymusem (bez mozliwosci
wyrazenia sprzeciwu na przesiedlenie) np. przez wywfaszczenie.



Wywlaszczenie - polega na pozbawieniu lub ograniczeniu stuzgcego okreslonej osobie prawa
rzeczowego do oznaczonej nieruchomosci na mocy indywidualnego aktu prawnego.

Zakup/dobrowolna sprzedaz — transakcja odptatnego nabycia prawa do nieruchomosci od jej
wiasciciela/wladajgcego za zaakceptowang przez obie strony cene woéwczas gdy wiasciciel ma
mozliwos¢ odmdwienia tej transakcji. Jesli projekt ucieka sie do wywlaszczenia wowczas zakup nie
jest uwazany za dobrowolny (tj. chetny kupujgcy/chetny sprzedawca).

Wartos¢ odtworzeniowa — odszkodowanie za utrate débr wycenione w oparciu o ich wartosé
rynkowg wraz ze wszelkimi kosztami transakcyjnymi (np. podatki, optaty), ktérego celem jest
wystarczajgco efektywne zastgpienie utraconych dobr (warto$¢ odtworzeniowa). W tej wartosci nie
ujmuje sie deprecjacji majgtku.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Prawo_rzeczowe
http://pl.wikipedia.org/wiki/Prawo_rzeczowe
http://pl.wikipedia.org/wiki/Akt_prawny

3 Wprowadzenie

3.1 OPIS PROJEKTU

Niniejszy dokument stanowi Plan Pozyskiwania Nieruchomosci i Przesiedlen dla Zadania
2A.2/1 Budowa suchego zbiornika przeciwpowodziowego Szalejéw Goérny na rzece
Bystrzycy Dusznickiej jest realizowane w ramach Komponentu 2: Ochrona przed powodzig
Kotliny Ktodzkiej Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty. Projekt
Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty (POPDOW), jest realizowany przy
pomocy miedzynarodowych instytucji finansowych, wtym Miedzynarodowego Banku
Odbudowy i Rozwoju (nazywanego réwniez Bankiem Swiatowym) oraz Banku Rozwoju
Rady Europy, jak réwniez przy wsparciu srodkéw z Funduszu Spéjnosci oraz budzetu
panstwa.

Celem Projektu OPDOW jest poprawa ochrony przed powodzig dla osob mieszkajgcych
w wybranych obszarach dorzecza Odry i dorzecza gérnej Wisty oraz wzmocnienie zdolnosci
instytucjonalnych administracji publicznej do bardziej skutecznego ograniczania skutkéw
powodzi. w wyniku realizacji Projektu powstanie infrastruktura zarzgdzania powodziowego
wraz z powigzanymi z nig s$rodkami technicznymi w trzech wyodrebnionych obszarach
Polski: (i) dorzecze Srodkowej i Dolnej Odry; (ii) Kotlina Ktodzka (dorzecze Nysy Kiodzkiej);
oraz (iii) dorzecze Goérnej Wisty.

W zakresie dokonywania zaje¢ nieruchomosci formalne ramy Projektu okresla Ramowy Plan
Pozyskiwania Nieruchomosci i Przesiedlen dostepny pod adresem internetowym:

http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy_dokument_dotyczacy Przesiedlen_i_Pozyskiw
ania_Nieruchomosci.pdf

Zakres ochrony przed powodzig Kotliny Kilodzkiej obejmuje zabezpieczenie
przeciwpowodziowe jej mieszkancow (okoto 234 tys. os6b) i obszarow zabudowanych
o tacznej powierzchni okoto 497 ha. W ramach inwestycji przewidziana jest rowniez ochrona
okoto 250 gospodarstw w trybie indywidualnym. Zagrozenie przeciwpowodziowe Kotliny
Ktodzkiej wynika przede wszystkim z niewystarczajgcej przepustowosci koryt rzek i potokéw
oraz obiektow komunikacyjnych, zbyt matej iloSci zbiornikbw przeciwpowodziowych,
niewystarczajgcej ilosci i wysokosci obwatowan. Do tego dochodzi zty stan techniczny
istniejgcych obiektéw przeciwpowodziowych nie zapewniajgcy ochrony powodziowej
mieszkancom  terendow nadbrzeznych. Zakres prac zwigzanych z  ochrong
przeciwpowodziowg Kotliny Ktodzkiej obejmuje podjecie dziatarn zarbwno w ramach obrony
czynnej - podkomponent 2A, jak i w ramach ochrony biernej - podkomponent 2B.

Do dziatan realizowanych w ramach Komponentu 2: Kotlina Ktodzka o najwiekszym
potencjale oddziatywania na zainteresowang spotecznos¢ (ang. Affected Population - AP)
nalezy zaliczy¢ budowe suchych zbiornikéw retencyjnych, a takze dziatania polegajgce na
budowie watéw, modernizacjg watéw oraz rozbiérka budowli. Konieczna moze by¢ fizyczna
relokacja kilku gospodarstw domowych i budynkéw niemieszkalnych. Wystgpi¢ moga
rowniez oddziatywania na mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (na terenach
miejskich) lub rolniczej (na terenach wiejskich).



Podkomponent 2B - Ochrona bierna

Zakres ochrony biernej obejmuje zabezpieczenie przeciwpowodziowe terendw potozonych
wzdtuz czterech gtéwnych rzek Kotliny Ktodzkiej: Nysy Ktodzkiej, Scinawki, Biatej Ladeckiej z
gtéwnym lewobrzeznym doptywem rzekg Morawkg oraz Bystrzycy Dusznickiej z gtéwnym
lewobrzeznym doptywem rzekg Kamienny Potok.

Ochrona bierna obejmuje: przebudowe i remont istniejgcych ubezpieczen brzegowych oraz
zwiekszenie przepustowosci koryt rzek i potokéw, budowe nowych Ilub przebudowe
istniejgcych obwatowan i muréw ochronnych, zwiekszenie przepustowosci istniejgcych jazéw
i stopni regulacyjnych, zwiekszenie przepustowosci istniejgcych budowli mostowych i ktadek,
indywidualne zabezpieczenie gospodarstw lub przeniesienie niemozliwych do ochronienia
zabudowanh poza granice zalewdéw powodziowych.

Inwestorem Zadania jest Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, ktéry przy
pozyskiwaniu nieruchomosci niezbednych na cele realizacji Zadania dziata w imieniu i na
rzecz Skarbu Panstwa. Nieruchomosci pozyskane w ramach realizacji Zadania oddane
zostang w trwaty zarzad Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

Zadanie 2A.2/1 Budowa suchego zbiornika przeciwpowodziowego Szalejow Gorny na rzece
Bystrzycy Dusznickiej potozone jest na terenie Gminy Klodzko, w km 8+910 rzeki Bystrzyca
Dusznicka. Ponizej zapory znajdujg sie ostatnie zabudowania Szalejowa Gdérnego, na
terenie ktdrego lezy prawie cata zapora. Niewielkie fragmenty wschodniej strony zapory i
czaszy nalezg administracyjnie do Szalejowa Dolnego.

Cechg charakterystyczng suchego zbiornika retencyjnego jest to, ze rzeka swobodnie
przeptywa przez czasze zbiornika i spusty denne, do czasu gdy przeptyw staje sie wiekszy
od ich zdolnoéci przepustowych — w czasie powodzi. Wieksze doplywy sa wtedy
magazynowane w zbiorniku, a najwieksze fale powodziowe mogg sie przelewacé przez
przelew powierzchniowy. Po przejsciu fali powodziowej nastepuje stopniowe oprdznienie
zbiornika. Pomiedzy przejsciami fal powodziowych mozliwe jest wykorzystywanie czesci
czaszy zbiornika np. jako pastwiska.



Rysunek 1 - Lokalizacja suchego zbiornika przeciwpowodziowego rzeka Bystrzyca Dusznicka w miejscowosci Szalejow




W ramach realizacji Zadania konieczne bedzie wywtaszczenie 125 nieruchomosci o fgcznej
powierzchni wywtaszczenia 54,8957 ha. Konieczne bedzie roéwniez trwate zajecie 14
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa w zasobie Agencji Nieruchomosci
Rolnych Skarbu Panstwa o tacznej powierzchni 55,5792 ha.

W zwigzku z realizacjg Zbiornika jest konieczne fizyczne przesiedlenie 1 gospodarstwa
domowego. Nie wystgpig przesiedlenia ekonomiczne, jednak realizacja Zadania bedzie
miata istotny wptyw na dochody 6 gospodarstw domowych.

Przedsiewziecie obejmuje:

budowe zapory ziemnej wraz z urzgdzeniami przelewowymi i upustowymi,

zagospodarowanie czaszy zbiornika, w tym pobdér materiatdbw miejscowych na
budowe zapory,

regulacje rzeki Bystrzycy Dusznickiej,
tapacz rumoszu w czesci wlotowej zbiornika,

budowe, przebudowe oraz rozbiorke obiektéw infrastruktury drogowej oraz
podziemnej (wodociggowej i kanalizacyjnej, gazowej oraz energetycznej i
teletechnicznej),

drogi dojazdowe, eksploatacyjne oraz place manewrowo-postojowe,

tymczasowe zaplecze budowy i plac budowy wraz z zasilaniem, doprowadzeniem
wody i odprowadzeniem sciekow.

Zagospodarowanie czaszy zbiornika polega¢ bedzie na:

usunieciu drzew i krzakow w czaszy zbiornika do rzednej ~331,0 m Kr. (~rzedna
zwierciadta wody w zbiorniku przy Q10%), oraz w miejscach niezbednych dla
lokalizacji obiektow inwestyciji,

rekultywacji terenu po wykorzystaniu materiatdw miejscowych do budowy korpusu
zapory,

wykonaniu drég eksploatacyjnych wzdtuz koryta rzeki Bystrzycy Dusznickiej wraz z
przejazdami w brod,

wykonaniu wylotéw do rzeki Bystrzycy Dusznickiej;
wykonaniu tapacza rumoszu,
likwidacji mostéw wraz z przyczotkami,

likwidacji koryta Mtynowki na lewym brzegu rz. Bystrzycy Dusznickiej w okolicy
tapacza rumoszu w km 11+344-10+898 (kilometraz istniejgcy),

odcinkowym zabezpieczeniu brzegdw rzeki przed nadmierng erozja,

wykonaniu nowego koryta rzeki Bystrzycy Dusznickiej doprowadzajgcego wode do
urzadzen spustowych, wraz z odcinkowym zasypaniem starego koryta rzeki,
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— zmianie uksztattowania terenu na terenach przyleglych do woéd w ramach
ksztattowania czaszy suchego zbiornika,

— miejscowym profilowaniu skarp i ubezpieczeniu brzegoéw zbiornika.

Zakres prac dotyczgcych usuniecia kolizji i przebudowy infrastruktury bedzie obejmowac:

— rozbiorke dwoch budynkéow gospodarczych w Szalejowie Dolnym oraz budynku
petnigcego inne funkcje w Szalejowie Gérnym,

— rozbiérke 1 budynku mieszkalnego w Szalejowie Dolnym,
— przebudowe i budowe sieci wodociggowej i gazowej,
— przebudowe linii Sredniego napiecia oraz budowe sieci elektroenergetycznych,

— przebudowe i budowe sieci teletechnicznych.

3.2 OBSZAR REALIZACJI ZBIORNIKA

Planowany obszar realizacji Zbiornika potozony jest na terenie Gminy Ktodzko i powiatu
ktodzkiego. Zapore zlokalizowano w km 8+910 rzeki Bystrzyca Dusznicka. Ponizej zapory
znajdujg sie ostatnie zabudowania Szalejowa Goérnego. Prawie cata zapora wraz z czasza
lezy na terenie Szalejowa Goérnego. Niewielkie fragmenty wschodniej strony zapory i czaszy
nalezg administracyjnie do Szalejowa Dolnego.

Dolina rzeki Bystrzycy Dusznickiej w rejonie projektowanej zapory charakteryzuje sie
wyraznymi, stromymi i wysokimi zboczami. Rzeka ptynie na tym obszarze z potudniowego —
zachodu na pétnocny-wschéd tworzac szerokie i krete zakola. Szerokos¢ doliny jest dos¢
zmienna. Rozny jest rowniez stopien jej pokrycia roslinnoscig i zabudowg. Obszar doliny
jest w wiekszosci uzytkowany rolniczo.

Przez teren projektowanego zbiornika przebiega szereg drog gruntowych, waskich i
zarosnietych, umozliwiajgcych rolnikom dostep do gk i gruntéw ornych w dolinie potoku.

Na terenie inwestycji znajdujg sie cztery mosty drogowe, przyczétki mostowe oraz jeden
budynek gospodarczy przeznaczone do rozbidrki.

W czaszy Zbiornika brak jest zabudowy mieszkalnej. Jednakze ponizej planowanej zapory
znajdujg sie dwa budynki mieszkalne. Poniewaz realizacja inwestycji spowoduje brak
mozliwodci dojazdu do 1 gospodarstwa domowego, konieczne jest jego fizyczne
przesiedlenie. Catkowita powierzchnia projektowanego Zbiornika wynosi 142,30 ha, przy
czym powierzchnia zalewu przy Max PP wynosi 115 ha.
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3.3 WYDANE DECYZJE ADMINISTRACYJNE

Dla Zadania wydane zostaty nastepujgce decyzje administracyjne:

decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 30
wrzesnia 2015 r. znak WOO0S.4233.8.2013LCK.54 o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji pod nazwg ,Budowa suchego zbiornika Szalejow
Gorny na rzece Bystrzycy Dusznickiej”,

decyzja Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 16 maja 2016 r. znak
DOOSo0all.4200.24.2015.EK.7 czesciowo zmieniajgca, a czesciowo utrzymujgca w
mocy decyzje RDOS we Wroctawiu z dnia 30 wrzesénia 2015 .

13



4 Podstawowe zasady przyjete w PPNiP

O ile nie zostang zaplanowane i wdrozone odpowiednie s$rodki minimalizujgce i
zapobiegajgce, zajecia nieruchomosci mogg tworzy¢ i wzmacnia¢ nierébwnosci spoteczne,
powodowaé wykluczenia spoteczne oraz skutkowac trwatymi szkodami srodowiskowymi. W
zwigzku z tym w procesie projektowania i wdrazania procesu pozyskiwania nieruchomosci i
wysiedlen nalezy kierowac¢ sie ponizszymi zasadami:

1.

10.

Zapewnienie minimalizacji, a w miare mozliwosci unikniecia dokonywania statych
zaje¢ nieruchomosci. Tam, gdzie nie da sie unikng¢ dokonywania statych zajeé,
zastosowanie znajdg procedury i wymagania okreslone w niniejszym PPNIP, a
dotyczgce minimalizowania wplywu zaje¢ nieruchomosci na zainteresowane
strony.

Procedury wywtaszczeniowe nie powinny pogorszy¢ warunkow zycia ludnosci, ale
zapewni¢ co najmniej ich odtworzenie do poziomu sprzed realizacji Projektu.
Wszystkie osoby dotkniete skutkami realizacji Projektu biorg udziat w
konsultacjach spotecznych na rownych zasadach, z uwzglednieniem potrzeb grup
szczegolnie wrazliwych. Otrzymajg one rowniez mozliwos¢ skutecznego udziatu
w procesie rozwoju Projektu oraz dostep do mechanizmoéw sktadania skarg i
wnioskow

Osoby dotkniete skutkami realizacji Projektu majg dostep do uczciwej,
sprawiedliwej i niedrogiej procedury odwotawczej przed niezaleznym organem lub
przed sgdem oraz do przeprowadzenia tej procedury bez zbednej zwtoki.
Wszystkie zajecia nieruchomosci, zaréwno state, jak i czasowe bedg realizowane
zgodnie z procedurami okreslonymi w prawie polskim i OP 4.12. PPNIP jest
zgodny z LARPF

(zob.http:/mwww.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy dokument_dotyczacy Przesied
len_i_Pozyskiwania_Nieruchomosci.pdf).

PPNIP dotyczy statych lub czasowych zaje¢ nieruchomosci, a takze statych lub
czasowych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci, w szczegolnosci
skutkujgcych utratg (czasowg lub catkowitg) zrédet przychoddw albo obnizeniem
standardu zycia.

Wdrazanie PPNiP bedzie monitorowane i dokumentowane, a po zakonczeniu
zostanie poddane ocenie przez Bank Swiatowy.

Proces partycypacji spotecznej, dziatania ostonowe i minimalizujgce bedg
prowadzone przy zatozeniu koniecznosci zapewnienia rownego traktowania bez
wzgledu na wiek, pte¢ czy niepetnosprawnosé oséb dotknietych skutkami
realizacji Projektu. Szczegdlng uwage nalezy poswigci¢ tym gospodarstwom
domowym, ktérych cztonkowie/cztionek nalezg do szczegdlnie wrazliwych grup
spotecznych.

PPNIP s3g planowane i realizowane jako integralna czes¢ Projektu. Petne koszty
zwigzane z koniecznoscig zaplanowania i wdrozenia dziatan kompensacyjnych
zostang wigczone do kosztéw i korzysci Projektu.

Kompensacja dla osob dotknietych ekonomicznie skutkami realizacji projektu
nastgpi przed rozpoczeciem robot budowlanych na  wywlaszczonej
nieruchomosci.
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11. W ramach dziatan kompensacyjnych priorytet zostanie przyznany kompensaciji na
zasadach ,ziemia za ziemie” poprzez przyznanie nieruchomosci o podobnym
potencjale produkcyjnym. Odszkodowanie pieniezne bedzie stosowane tam,
gdzie zajecie nieruchomosci lub jej czesci pozostaje bez wptywu na mozliwos¢
wykorzystywania nieruchomosci na dotychczasowe cele, jak réwniez tam, gdzie
osoba ekonomicznie dotknieta skutkami Projektu wyraza wole otrzymania
rekompensaty pienieznej. Odszkodowanie pieniezne bedzie stosowane rowniez
tam, gdzie brak jest odpowiedniej nieruchomosci zamienne;.

12. Nieruchomosci podlegajgce zajeciom czasowym po zakonczeniu robét zostang
przywrécone do stanu pierwotnego tak, aby umozliwi¢ ich wiascicielom lub
uzytkownikom korzystanie z tych nieruchomosci w sposéb, w jaki czynili to przed
realizacjg Projektu.

13. Niezaleznie od tytutu prawnego do nieruchomosci, wszystkie osoby dotkniete
skutkami realizacji Projektu otrzymajg wsparcie réznego rodzaju, zgodnie z
Matrycg Dziatarn Kompensujgcych znajdujgca sie w niniejszym PPNIP. Brak tytutu
prawnego do nieruchomosci nie powinien by¢ przeszkodg dla otrzymania
kompensacji i/albo wsparcia innego rodzaju. Szczegétowe zasady pozyskiwania
nieruchomosci, prowadzenia procedury udziatu spotecznego oraz dziatania
minimalizujgce, zapobiegawcze, ostonowe i kompensacyjne zostang okreslone w
PPNIP.

W razie potrzeby, PPNiP bedzie podlega¢ aktualizacji w miare postepu prac projektowych
oraz pojawiania sie nowych okolicznosci faktycznych i prawnych.
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5 Minimalizacja wptywu
5.1 ODDZIALYWANIA SPOLECZNE

W Swietle OP 4.12 za oddzialywania spoteczne zwigzane z wywtaszczeniami uznaje sie za
wszelkie bezposrednie straty, ekonomiczne i spoteczne, wynikajgce z wywilaszczenia
nieruchomosci, statego ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania lub dostepu do
nieruchomosci. W zwigzku z tym dla oceny istotnosci oddziatywan spotecznych jako
podstawowe kryterium przyjmuje sie procentowy stosunek catej nieruchomosci i jej
wywilaszczonej czesci, Nalezy tez uwzgledni¢ dane pozyskane w trakcie badania
socjoekonomicznego.

Dla oszacowania oddziatywan spotecznych na potrzeby niniejszego PPNIP przyjeto
nastepujace kryteria, zgodne z OP 4.12:

- oddziatywania drugorzedne — w przypadku gospodarstw rolnych bedg to oddziatywania,
gdzie przejeciu podlega mniej niz 10% ziemi lub zasobéw danego gospodarstwa, przy
jednoczesnym braku relokacji fizycznej. W przypadku innych nieruchomosci za
oddziatywania drugorzedne uznano oddziatywania, gdzie utracie podlega mniej niz 20%
ziemi lub zasobdéw danego gospodarstwa, przy jednoczesnym braku relokacji fizycznej.

- oddziatywania istotne — w przypadku gospodarstw rolnych za istotne uznano te
oddzialywania, gdzie utracie podlega wiecej, niz 10 % ziemi lub zasobédw danego
gospodarstwa albo linia podziatu nieruchomosci przebiega w sposob uniemozliwiajgcy
prowadzenie na nieruchomosci produkcji rolnej/sadowniczej. W przypadku nieuzytkéw oraz
nieruchomosci innych, niz rolne za oddziatywania istotne nalezy uznaé utrate wiecej, niz 20
% ziemi nalezgcej do danego gospodarstwa.

Dla wprowadzenia podziatu na oddziatywania istotne i nieistotne przyjeto graniczng wartos¢
10 %, poniewaz inwestycja jest prowadzona w warunkach wiejskich. W zwigzku z tym dla
czesci mieszkahcow prowadzgcych gospodarstwa rolne utrata ponad 10 % powierzchni
nieruchomosci uzytkowanej rolniczo bedzie miata wptyw na ograniczenie przychodow
gospodarstwa domowego. Przy ocenie istotnosci oddziatywan uwzgledniono rowniez
informacje uzyskane podczas badan socjoekonomicznych oraz oceny oddziatywania na
Ssrodowisko, w szczegolnosci zwigzane z mozliwoscig prowadzenia dotychczasowej
dziatalnosci na obszarze planowanym pod zajecia czasowe, czy oddziatywaniami na
elementy Srodowiska (wody, hatas, powietrze, itp.). Wzieto réwniez pod uwage wrazliwos¢
spoteczng analizowanego gospodarstwa domowego, rozumiang jako narazenie na ryzyka i
istotno$¢ oddziatywan, wrazliwo$¢ na te ryzyka i skutki oraz zdolnosci adaptacyjne.

5.1.1 Wystepowanie oddziatywan istotnych

Oddziatywania istotne zidentyfikowano na podstawie przeprowadzonych badan
terenowych, spotkahn publicznych oraz indywidualnych spotkan z PAP prowadzonych w
ramach zaangazowania zainteresowanych stron w proces przygotowania niniejszego PPNiP.
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W sposdb szczegdétowy oddziatywania te zostaty oméwione w zatgczniku nr 2 do niniejszego
PPNIiP. Zatgcznik ten nie podlega upublicznieniu z uwagi na ochrone danych osobowych.

Realizacja Zadania bedzie w sposob istotny oddziatywata na 6 sposrod 36
gospodarstw domowych. Dla 1 gospodarstwa domowego oddziatywania zwigzane bedg z
koniecznoscig fizycznego przesiedlenia. W przypadku pozostatych gospodarstw dotknietych
oddziatywaniami istotnymi, bedg one zwigzane z utratg gruntow, na ktorych prowadzona jest
dziatalnosc rolnicza. Nie stwierdzono jednak wystepowania przesiedlen ekonomicznych.

W odniesieniu do wszystkich gospodarstw dotknietych istotnymi oddziatywaniami
mozliwa jest kompensata na zasadach ,ziemia za ziemie”, pod warunkiem znalezienia
odpowiedniej nieruchomosci zamiennej.
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% udziat zajec

Powierzchnia ST
. . o (wywtaszczanych)
Powierzchnia zajecia do catikowitei
catkowita statego owierzchnij
dziatki przed (N - nie dpzia’rki rzed
Al Obreb PP EN Ui ey odziar’:em Przeznaczenie gruntu/
gospodarstwa/ Preci?mt UWAGI/Remarks Total area of Area of (5 share of PuUrpose of gse
Household no. the plot permanent (:armanent P
before the occupation gccupation
dl\[/rlz]on (N[r_li]ot (expropriated) to
applicable) the total area of
PP the plot before
the division
1 2 3 4 5 6 7
Szalejow 1,4102 0.3102 22.00% Pastwiska trwate
Dolny Grunty orne
4 os. gospodarstwo domowe (1 os. matoletnia).
Gospodarstwo Nieruchomos¢ czesciowo zabudowana; niezabudowana
er 1 Szaleibw czes¢ ma walory rekreacyjne i nie stanowi zrodta
Doln J utrzymania gospodarstwa domowego. Konieczne 0,1800 0,1430 79,44% Droga
y wywtaszczenie catego gospodarstwa domowego.
Szaleidw Grunty rolne
J 0,3979 0,3141 78,94% zabudowane
Dolny )
Pastwiska trwate
gz,a'ejo‘” 4,8200 4,8200 100,00% Laki
orny
Gospodarstwo | Szaleiow Brak mozliwosci przeprowadzenia badania; grunty to
P ae) nieuzytki i nie stanowig zrédta przychodu gospodarstwa 1,3899 1,3899 100,00% Nieuzytki
Nr2 Gorny domowego.
Szalejow 1,4500 1,4500 100,00% Nieuzytki
Dolny
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Szalejow

Gorny 3,0040 0,3754 12,50% Grunty orne
Ziemia jest wlasnoscig 2-osobowego gospodarstwa
domowego. Przychody z tytutu prowadzenia dziatalnosci
Gospodarstwo | Szalejow gospodarczej w rolnictwie to podstawa przychodu o
Nr 3 Gorny badanego gospodarstwa domowego. Zajeciu podlegaé 2,8100 07417 26,61% Grunty ome
bedzie mniej niz 7 % gruntéw nalezgcych do tego
gospodarstwa. Oddziatywanie oceniono jako niewielkie.
Szalejow 0
Gorny 11,1492 0,0211 0,19% Grunty orne
gﬁ:}e}ﬂOW 0,5200 0,5200 100,00% Lasy
gﬁ?gow 0,1300 0,1300 100,00% Laki
5-osobowe gospodarstwo, gdzie jedynym zrédtem
. utrzymania jest przychdd z prowadzenia gospodarstwa
Szalejow indywidualnego w rolnictwie. Koszty spoteczno- 1,4500 1,4500 100,00% taki, Grunty orne
Gorny ekonomiczne ponoszone przez to gospodarstwo sg
wysokie. W zwigzku z budowg Zbiornika utracony zostanie
Gospodarstwo ; . AR
dostep do pastwisk. Utracona zostanie czes¢ ziemi
Nr 4 . .
wykorzystywanej pod uprawy. Gospodarstwo bedzie
Szalejow jednym z pierwszych dotknietych negatywnymi .
Gérny oddziatywaniami. Z uwagi na usytuowanie brak mozliwo$ci 0,7400 0,7400 100,00% taki, Grunty orne
rekompensaty z zastosowaniem umowy dzierzawy
gruntéw w czaszy.
gffr‘:ff"" 0,7800 0,7800 100,00% Laki
gf;:}?ow 0,2100 0,2100 100,00% Laki
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Szalejow

Gémy 0,0300 0,0300 100,00% Laki
2@?:30‘” 0,5295 0,4158 78,53% Grunty orne
gﬁ:}e}ﬂOW 0,5100 0,5100 100,00% Grunty orne
Dwuosobowe gospodarstwo domowe. Zajecia obejmg
ogrodek dziatkowy wykorzystywany do celéw
Gospodarstwo | Szalejow rekreacyjnych oraz uprawy warzyw i owocow. Ogrddek nie 0.3300 0.1070 32 42% Tereny mieszkalne
Nr5 Gorny jest istotnym zrédtem zywnosci. Zrédta przychodu ' ' ' Pastwiska state
gospodarstwa nie sg oparte na korzysciach uzyskiwanych
z wywilaszczanej ziemi.
Szalejow 1,2700 1,2700 100,00% Eaki
Gorny
Dwuosobowe gospodarstwo domowe. Gtéwne zrédto
przychodu - gospodarstwo indywidualne w rolnictwie.
Gospodarstwo Sz'alejow Ziemia queta wywia.szc.zenlem wykorzystywa_ma Je’s't pod 1,3100 1,3100 100,00% £aki, Grunty orne
Nr 6 Gorny uprawe i jako pastwisko; gospodarstwo utraci czes¢
dochodow oraz mozliwos¢ wypasu bydta. Oddziatywania
y istotne.
gﬁ:}e}ﬁOW 0,2700 0,2700 100,00% taki
Gospodarstwo | Szaleiow Jednoosobowe gospodarstwo domowe. Wywtaszczana
er 7 Gérn; nieruchomos¢ nie stanowi zrodta przychodu i nie jest 0,5800 0,5800 100,00% taki, Grunty orne

wykorzystywana w zaden sposoéb.
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Szalejow

Gom 1,1100 1,1100 100,00% taki, Grunty orne
Gospodarstwo y Gtéwnym zrédiem przychodu jest praca najemna. Uprawy
er 8 na gruncie przeznaczonym pod zajecie przynoszg
Szaleiow niewielki przychéd. Pastwisko jest niewykorzystywane.
Gc’:rn; 0,5100 0,5100 100,00% Laki, Grunty orne
gﬁ?gOW 0,5924 0,4703 79,39% Laki
Szalejow ; :
Go Czteroosobowe gospodarstwo domowe utrzymujgce sie z 0,5771 0,3709 64,27% Grunty orne
Gospodarstwo orny uprawy ziemi. Dwoje czlonkéw gospodarstwa przewlekle
er 9 chorych, jedna to osoba starsza. Wywtaszczenie pod
Szaleiow Zbiornik spowoduje znaczng utrate przychodéw tego
Gérn; gospodarstwa. 0,7600 0,7600 100,00% Laki
gi?gow 1,1100 1,1100 100,00% £aki, Grunty orne
gf.)?:e}fow 0,6761 0,5153 76,22% Grunty orne
Figurujacy w ewidencji wiasciciel dziatek nie zyje a same
Gospodarstwo . dziatki sg przedmiotem postepowania spadkowego. Brak
Nr 10 Sz’aIeJoW mozll\{vosm uzyska}ma |nform§q| co do przychqdu ] 1,3200 1,3200 100,00% ¥ aki, Grunty orne
Gorny uzyskiwanego z nieruchomosci przez spadkobiercow.
gf.)?:e}fow 0,8500 0,8500 100,00% taki, Grunty orne
Gospodarstwo | Szaleiow Nie uzyskano informacji o przychodach przedmiotowego
FI)\lr 11 Gorn ; gospodarstwa. Z uwagi na rozmiar zaje¢ stwierdzono 0,4200 0,4200 100,00% Lasy, Pastwiska

istotnos¢ oddziatywan.
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Szalejow
Gorny

Szalejow
Gorny

Szalejow
Gorny

Szalejow
Gorny

Szalejow
Gorny

Szalejow
Gorny

Szalejow
Gorny

Szalejow
Gorny

Szalejow
Gorny

Szalejow
Gorny

Szalejow
Gorny

0,6000 0,6000 100,00% Laki

0,4600 0,4600 100,00% Lasy
0,5400 0,5400 100,00%

0,4800 0,4800 100,00% Lasy
0,1600 0,1600 100,00% Laki

0,1800 0,1800 100,00% Laki

0,4900 0,4900 100,00% Laki

0,6896 0,5275 76,49% Grunty orne
1,5600 1,5600 100,00% taki, Grunty orne
0,3800 0,3800 100,00% Laki

0,4900 0,4900 100,00% Grunty orne
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Szalejow

A 0,1700 0,1700 100,00%
Gorny
2@?:30‘” 0,0200 0,0200 100,00% taki
gﬁ:@OW 0,1500 0,1500 100,00% Laki
gi?gow 0,0300 0,0300 100,00% Laki
o Brak mozliwosci przeprowadzenia badania; w trakcie wizji
Gospodarstwo SZ,aleJOW terenowej stwierdzono, ze grunty podlegajace zajeciom to 0,1567 0,0496 31,65% Laki
Nr 12 Gérny N
nieuzytki.
gi?gow 0,1700 0,0326 19,18% Grunty orme
gffr‘:f}ﬁOW 1,5600 1,5600 100,00% taki, Grunty orne
(SSE?L?OW 1,3700 1,3700 100,00% Grunty ore
gffr‘:]eypw 0,6000 0,6000 100,00% Laki
Gospodarstwo Sz’alejow Dwuosobowe gc_)spodarstwo domowe. Pr;ychody o 0,0841 0,0319 37.93% Grunty orne
Nr 13 Gorny gospodarstwa nie sg oparte na zysku z nieruchomosci.
gﬁgow 0,3961 0,3066 77,40% Grunty ore
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Dwuosobowe gospodarstwo domowe uzyskujgce gtowne

Gospodarstwo | Szalejow przychody ze zrddet innych, niz zajmowana nieruchomosé. 0.5000 0.5000 100.00% Grunty ormne
Nr 14 Gorny Na zajmowanej dziatce prowadzona uprawa rolna, dajaca ! ! ! y
niewielki przychod w skali roku.
Nieruchomos¢ zostata zakupiona przez wtascicieli pod
e budowe domu; zostata ona uzbrojona w media; wykonano
Gospodarstwo Sz’alejow tez nasadzenia pod przyszte zagospodarowanie na cele 0,4340 0,1908 43,96% Grunty orne
Nr 15 Gorny . . . S . .
mieszkalne. Zajmowana dziatka nie jest gtdwnym zrédtem
przychodu tego gospodarstwa domowego.
Jednoosobowe gospodarstwo domowe; nieruchomosé
dzierzawiona mieszkancowi Szalejowa. Dzierzawca
posiada rowniez inne nieruchomosci, a uprawy na
Gospodarstwo | Szalejow przedmiotowej nieruchomosci nie stanowig gtéwnego o
NI 16 Gorny 2rodia przychodu dzierzawcy. Wiadcicielka dziatki 1,5900 1,5900 100,00% Grunty orne
utrzymuje sie z emerytury. Brak mozliwosci oszacowania
wplywu utraty przychodu z dzierzawy na przychod
gospodarstwa domowego.
Szalejow
Gorny Zajmowane nieruchomosci miaty zosta¢ przeznaczone 0.2900 0.2900 100,00% Grunty ome
Gospodarstwo pod dziatalno$¢ inwestycyjna. Nie sg one uzytkowane
Nr 17 rolniczo i nie stanowig obecnie Zrédet przychodu
Szalejow omawianego gospodarstwa domowego. 0.3232 0.2011 62 22% Grunty orne
Gorny ' ' '
g?r‘:fpw 0,0800 0,0026 3,25% Laki
G y Wedtug uzyskanych informacji wspotwiasciciele
ospodarstwo . h i nie zvia. W trakcie wizii . |
NI 18 nieruchomosci nie zyja. trakcie wizji terenowej ustalono,
Szaleiow ze nieruchomos$ci nie sg uzytkowane.
Go J 1,4562 1,4305 98,24% Laki
orny
Gospodarstwo | Szalejow Nie uzyskano informacji o przychodach przedmiotowego o
Nr 19 Gorny gospodarstwa. 0,5109 0,3599 70,44% Grunty orne
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Gospodarstwo Sz’alejow Dwuosgbovye gosprarstwg_domowe u.zys.ku1ace 0.6200 06200 100,00%
Nr 20 Gorny przychdd z innych zrodet, niz uprawa ziemi.
Gospodarstwo | Szaleiow Dwuosobowe gospodarstwo domowe uzyskujgce gtéwne
Fl)\lr 21 Doln J przychody ze zrodet innych, niz zajmowana nieruchomoscé. 0,2000 0,2000 100,00%
y Zajmowane grunty nie sg obecnie wykorzystywane.
. Nie uzyskano informacji o przychodach gospodarstwa Grunty rolne
GOSFI)\IOrdZaEStWO gze:LeJow domowego. W takcie przeprowadzonej wizji terenowej 0,1870 0,0120 6,42% zabudowane
y stwierdzono, ze dziatka nie jest uzytkowana. Pastwiska trwate
Wiasciciele odmowili udziatu w badaniu. W trakcie wizji ot
L asciciele odmowili udziatu w badaniu. W trakcie wizji taki trwate
Gospodarstwo | Szalejow terenowej stwierdzono, ze grunty podlegajace zajeciom to 1,6738 0,4238 25,32% Lasy
Nr 23 Dolny S .
nieuzytki. Grunty pod rowami
e Struktura wtasnosciowa gruntéw jest niejasna z uwagi na .
Gospodarstwo | Szalejow trwajgce postepowanie spadkowe. Wtasciciele odmaowili 1,6602 1,2188 73,41% Laki trwate
Nr 24 Dolny . . Grunty orne
udziatu w badaniu.
Gospodarstwo | Szaleiow Jednoosobowe gospodarstwo domowe. Gtéwne zrodio Pastwiska trwate
P J utrzymania to emerytura, a przychdd z ziemi to drugie 1,0800 0,1087 10,06%
Nr 25 Dolny L . o : S Grunty orne
zrodto utrzymania w kolejnosci. Oddziatywanie istotne.
Szalejow Czteroo_sobowe gospc_)darstwo domowe za_rme_szku;ace na 3.2200 3.2200 100,00%
Dolny przedmiotowym terenie. Na wywtaszczanej dziatce
Gospodarstwo znajduje sie gospodarstwo rolne - dziatka zabudowana Grunty rolne
Nr 26 Szalejow domem mieszkalnym i grunty orne. Gtéwne zrédto zabudowane
Dolny przychodu to dziatalno$é indywidualna w rolnictwie 1,6876 1,1311 67,02% Pastwiska trwate

wiekszo$¢ wywtaszczanych dziatek stanowigcych zrédio

Grunty orne
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przychodu znajduje sie poza obszarem objetym zajeciami.

gz?rlsjow Koniecznos¢ fizycznej relokacji gospodarstwa. 0,5400 0,5400 100,00% Pastwiska, Grunty orne
Grunty zadrzewione i
Szaleibw zakrzewione na
GérnJ 20,1898 1,4560 7,21% uzytkach rolnych
y Gruntu orne
Pastwiska trwate
Grunty rolne
Szalejow 0 zabudowane
Dolny 1,6876 0,5565 32,98% Pastwiska trwate
Grunty orne
. Dwa spokrewnione gospodarstwa domowe: jednoosobowe
GOSFI)\IOrdZa;StWO gz?rI]eJow i dwuosobowe. Wywtaszczana nieruchomos¢ nie stanowi 0,2025 0,0730 36,05% Pastwiska trwate
Y zrodta przychodu.
Szalejow 0.4958 0.0507 10.23% Pastwiska trwate
Dolny Wywitaszczana nieruchomosé nie stanowi zrédta ' ' ' Grunty orne
Gospodarstwo przychodu tego gospodarstwa domowego. Budowa
Nr 28 Zbiornika nie bedzie miata wptywu na przychody
Szalejow gospodarstwa. 0.4958 0.1315 26.52% Pastwiska trwate
Dolny ! ! ' Grunty orne
L Nie uzyskano informacji o przychodach gospodarstwa. Z . .
Gospl)\lordggstwo gz?rI]ejow uwagi na niewielki obszar zaje¢ stwierdzono brak 0,1200 0,0053 4,42% ;chv{sgiilzvg?glowe
y istotnosci oddziatywan.
Gospodarstwo | Szaleiow Nie uzyskano informacji o przychodach gospodarstwa. Z
?\Ir 30 DoInyJ uwagi na niewielki obszar zaje¢ stwierdzono brak 0,0400 0,0013 3,25% Grunty pod rowami

istotnosci oddziatywan.
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5.2 ROZPATRYWANE ALTERNATYWY

Planowane przedsiewziecie podlegato wariantowaniu na poziomie strategicznym w ramach
prac nad ,Programem dla Odry 2006” oraz studium wykonalnosci dla zadania ,,Ochrona od
powodzi Kotliny Ktodzkiej”. O wyborze lokalizacji zbiornika Szalejéw zdecydowaty lokalizacja
zbiornika w miejscowym planie, brak zabudowy mieszkaniowej na terenie zalewanym oraz
stosunkowo niewielki zakres przebudowy infrastruktury.

Zmiana lokalizacji zapory przy zachowaniu obecnych parametrow redukcyjnych zbiornika
moze spowodowaé konieczno$¢ przebudowy infrastruktury drogowej znajdujgcej sie w cofce
zbiornika, oraz zabezpieczenia istniejgcej oczyszczalni sciekdw.

Z Kkolei ewentualne ograniczenie obszarowe Zbiornika bezposrednio wptynie na jego
pojemnos¢ i zmniejszy zaktadang ochrone przeciwpowodziowg. Zmiana zdolnosci
retencyjnej wod powodziowych przez zbiornik stanowi zagrozenie dla mieszkancéw Ktodzka.

W trakcie konsultacji spotecznych dla raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,
sporzgdzanego w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach czionkowie zainteresowanej spotecznosci przedstawili wtasng propozycje

ograniczenia

obszarowego

zbiornika.

W celu

przeanalizowania

tego

wariantu

przeprowadzono obliczenia hydrologiczne, wynik ktérych przedstawiono w ponizszej tabeli:

Analiza ilosciowa zmiany lokalizacji zapory i zmiany obszarowej

Maksymalny poziom
pietrzenia

MaxPP - 336,25 m nKr.
Wariant spoteczny

MaxPP- 338,15 m nKr.
Wariant spoteczny

MaxPP- 342,00 m nKr.

Wariant aktualnie
projektowany

Pojemnos¢ zbiornika dla 2,84 min m3 4,03 min m3 9,87 min m3
MaxPP
Powierzchnia zalewu dla 58 ha 68 ha 115 ha

MaxPP

Przeptyw po redukcji wody
tzw.100- letniej Q1%=148
m3/s

107 m¥/s (redukcja o
28%)

74,3 m3/s (redukcja o
50%)

36,0 m¥/s (redukcja o
76%)

Przeptyw po redukg;ji fali z
1998 r. Q1998=213,60 m /s

154,7 m®/s (redukcja o
28%)

129,4 m¥/s (redukcja o
39%)

37,7 m¥/s (redukcja o
82%)

Przeptyw po redukcji wody
miarodajnej tzw.200- letniej
Qo05%=183 m3/s

149 m¥/s (redukcja o
19%)

118 m¥/s (redukcja o
36%)

38,5 m¥/s (redukcja o

79%) (gorsza redukcja w

poréwnaniu z Qiogs
wynika z wiekszej
objetosci fali
obliczeniowej)

Przeptyw po redukcji wody

279 m¥/s (redukcja o

251 m¥/s (redukcja o

118 m¥/s (redukcja o

kontrolnej tzw.500-letniej 6%) 15%) 60%)
Qci,2%=296 m?/s
Dtugos¢ zapory w koronie ~710 ~730 ~770
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Szacowana kubatura zapory | korona 336,60 - 0k.310 | korona 338,50 - 0k.420| korona 342,3 - 0k.750
tys.m3 tys.m?3 tys.m?3

Zrodto: raport o oddziatywaniu na $rodowisko

Koryto ponizej zapory bezpiecznie miesci przeptyw nieprzekraczajgcy 40 m?3/s. Dla
rozpatrywanych wariantdw ograniczenia obszarowego zbiornika juz woda 100 - letnia
powoduje powddz ponizej zapory, a w roku 1998 przeptyw byt wiekszy niz dla wody
obliczeniowej 200-letniej.

W Swietle powyzszego, biorgc pod uwage planowang funkcje Zbiornika, nie ma mozliwosci
ograniczenia przesiedlen w zwigzku z jego realizacja.

5.3 DZIALANIA MINIMALIZUJACE

1. Prace projektowe sg prowadzone tak by zminimalizowa¢ liczbe dziatek niezbednych
do pozyskania.

2. Wysokos¢ odszkodowania za utracone nieruchomosci (zaréwno pienieznego, jak i w
formie ,ziemia za ziemig”) zostanie okreslona w drodze porozumienia, w oparciu o
operaty szacunkowe opracowane przez niezaleznych rzeczoznawcéw lub w drodze
decyzji Wojewody Dolnoslaskiego, rowniez w oparciu o operaty szacunkowe. Wycena
stanowigca podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania bedzie rzetelna,
obiektywna i niezalezna, tak, aby dotychczasowy wiasciciel otrzymat cene za
nieruchomos¢ odpowiadajgcg rzeczywistej stracie, a tym samym zminimalizowany
zostat negatywny wptyw utraty wkasnosci nieruchomosci na jego sytuacje majatkowa.

3. W ramach dziatan kompensacyjnych priorytet zostanie przyznany kompensacji na
zasadach ,ziemia za ziemie” poprzez przyznanie nieruchomosci o podobnym
potencjale produkcyjnym i podobnej wartosci rynkowej. Kompensacja pieniezna
bedzie stosowana w nastepujgcych przypadkach:

i. zajecie nieruchomosci lub jej czesci pozostaje bez wptywu na
mozliwos¢ wykorzystywania nieruchomosci na dotychczasowe cele,

ii. osoba ekonomicznie dotknieta skutkami Projektu wyraza wole
otrzymania rekompensaty pienieznej,

iii. na rynku brak jest nieruchomosci o podobnym potencjale
produkcyjnym i wartosci rynkowej, co uniemozliwia realizacje
kompensaty na zasadzie ,ziemia za ziemie”.

4. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem dziatan ostonowych zostang wliczone do
pakietu kompensacyjnego. Aktualnie nie przewidziano zadnych dziatan ostonowych,
jednak moze to ulec zmianie w trakcie realizacji projektu.

5. W przypadku dziatek na ktoérych prowadzi sie dziatalno$¢ rolniczg wydanie
nieruchomosci nastgpi po okresie zbioréw obecnych upraw, w danym roku
wegetacyjnym przeznaczonym dla danej uprawy. Jezeli uprawy nie zostang zebrane,
wyptacony zostanie ekwiwalent pieniezny.

6. Kazda wywiaszczona osoba bedzie uprawniona do nieodptatnego uzytkowania
gruntu w dotychczasowy sposéb do czasu uzyskania odszkodowania lub (w
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

przypadku nieosiggniecia porozumienia co do wysokosci odszkodowania) jego
niespornej czesci.

PAP zostang powiadomione o fizycznym rozpoczeciu robét z takim wyprzedzeniem,
ktére pozwoli na zakonczenie gospodarowania na nieruchomosci, lecz nie krétszym
niz 30 dni.

Nieruchomosci zajete czasowo po zakonczeniu robot zostang przywrocone do stanu

poprzedniego. Pozyskiwanie nieruchomosci na potrzeby zaje¢ czasowych bedzie sie
odbywato na zasadach okreslonych w niniejszym PPNiP.

Przed rozpoczeciem robdét Inwestor przeprowadzi szeroko zakrojong akcje
informacyjng o planowanej realizacji inwestycji. Zostanie przygotowana i rozestana
do wszystkich os6b objetych oddziatywaniem projektu broszura informacyjna z
informacjg o mozliwosci zgtaszania skarg (zgodnie z zapisami PPNiP) wraz
z podaniem danych do kontaktu.

W ramach akcji informacyjnej osoby dotkniete skutkami realizacji Projektu (PAP)
zostang poinformowane rowniez o mozliwosci wystgpienia z wnioskiem o wykup
pozostatej czesci nieruchomosci czyli tzw. resztéwki, jezeli po podziale nieruchomosci
i zajeciu jej czesci pod inwestycje pozostata czes¢ nie bedzie sie nadawata do
dalszego wykorzystania na dotychczasowe cele (zgodnie z art. 23. ust. 2 specustawy
powodziowej).

Grunty w czaszy zbiornika zostang w czesci wydzierzawione jako pastwiska bez
mozliwosci wznoszenia jakichkolwiek obiektow. Dotychczasowi wiasciciele otrzymajg
prawo pierwszenstwa przy zawarciu umow dzierzawy tych gruntow.

Plac budowy zostanie zlokalizowany w sposéb mozliwie najmniej wptywajacy na
jako$c¢ zycia mieszkancow.

Tam, gdzie pozostate po wywtaszczeniu czesci nieruchomosci nie bedg nadawaty sie
do wykorzystywania na dotychczasowe cele zgodnie z przeznaczeniem
nieruchomosci (tzw. ,resztéwki’) Inwestor po przeprowadzeniu w tym zakresie analiz
dokona nabycia tych nieruchomosci w drodze umowy cywilno-prawnej zgodnie z
procedurg opisang w niniejszym PPNiP. Wypfata odszkodowania z tytutu nabycia
.resztéwek” nastgpi w drodze umowy cywilno-prawnej z wiascicielem nieruchomosci.

Planowana makroniwelacja na terenie dziatek 520/3 do 520/32 zostata zamieniona
na wykonanie watu bocznego ze sluzg chronigcego ten teren przy Max PP. Dziatki
520/3 do 520/32 stanowily wczesniej jedng dziatke, ktdra zostata podzielona na
mniejsze pod katem budowy osiedla mieszkaniowego. Przy rozpoczeciu projektu
dziatka byta niezabudowana, obecnie powstajg tam kolejne budynki, ktére musiatyby
ulec rozbidrce przy wykonywaniu makroniwelaciji.

Wykonany zostanie dojazd do mostu zabytkowego w czaszy zbiornika z drogi
eksploatacyjnej nr 6.2

Wykonana zostanie $ciezka tgczgca droge eksploatacyjng nr 5 i 7, co umozliwi
swobodne obejscie gtéwnej czesci czaszy zbiornika.

Plac budowy zostanie przeniesiony z planowanej lokalizacji na nowg poza
sgsiedztwo posesji nr 36/36a (Szalejow Gorny).
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18. Pozostawiono czes¢ starego koryta Bystrzycy, od potgczenia z nowym korytem
doprowadzajgcym do spustéw do mostu zabytkowego (obiekt N-9), na zyczenie m.in.
mieszkahcow.

19. Wiasciciele nieruchomosci otrzymajg pomoc w przygotowaniu zatgcznikdéw (map
ewidencyjnych) na potrzeby sporzgdzenia wnioskow o wykup ,resztéwek”.

20. Przygotowana zostanie broszura informacyjna dotyczgca procedury uregulowania
kwestii doptat otrzymywanych przez rolnikow z UE.
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6 Badanie socjoekonomiczne

6.1 ZRODLA | METODYKA

Badanie socjoekonomiczne =zostato przeprowadzone przez zespdt ds. prawnych i
spotecznych, umiejscowiony w strukturze Konsorcjum — Konsultanta odpowiedzialnego za
sporzadzenie niniejszego PPNIP.

Podstawowym  zZrodtem informacji dotyczacym zagospodarowania i uzytkowania
zajmowanych nieruchomosci jest analiza danych GIS, wypisow z ewidencji gruntdéw oraz
weryfikacja na miejscu realizacji Zadania. Status posiadania zajmowanych nieruchomosci
ustalono na podstawie ewidencji gruntéw oraz ksigg wieczystych. Obecnosc¢ infrastruktury
ustalono na podstawie analizy danych GIS, wypisow z ewidencji gruntéw, dokumentaciji
projektowej (w tym projektéw budowlanych) oraz weryfikacji na miejscu realizacji Zadania.

W zakresie oddziatywan spotecznych podstawowym wstepnym zrédiem informacii byly dane
pozyskane w oparciu o dostepne rejestry (np. ewidencja dziatalnosci gospodarczej, Krajowy
Rejestr Sadowy). Bazowano réwniez na danych statystycznych GUS, materiatach
zamieszczonych w Internecie (informacje ze stron internetowych Urzedow, fora internetowe
itp., informacje prasy lokalnej).

Zgodnie z przepisami prawa polskiego za date koncowa badania socjoekonomicznego (cut-
off-date) nalezato bedzie przyja¢ date ztozenia wniosku o wydanie PNRI.

W wyniku wstepnej analizy uzyskanych danych oraz zakresu Zadania stwierdzono
koniecznos¢ przeprowadzenia badan terenowych wsrod wiascicieli gruntow objetych
procedurg wywlaszczeniowg. Badania przeprowadzono w sierpniu 2015 r. metodg
standaryzowanych wywiadow kwestionariuszowych. Miaty one charakter pogtebiony - oprocz
udzielenia odpowiedzi na standardowe pytania kwestionariuszowe respondenci mieli
mozliwos¢ wyrazenia swojego stosunku do Zadania, w formie swobodnych wypowiedzi,
réwniez wiernie notowanych przez cztonkéw zespotu badawczego. Tak zgromadzone dane
réwniez poddane zostaty analizie.

Uwzgledniono takze informacje uzyskane od wiascicieli nieruchomosci w trakcie rozmow
majgcych na celu zaangazowanie zainteresowanych w prace nad PPNiP w okresie od
listopada 2015 r. do czerwca 2016 r. oraz wyniki wizji terenowych przeprowadzonych w
dniach 28.04.2016 r., 13.06.2016 r. oraz 15.06.2016 r.

Studium bedzie podlegato aktualizacji w miare pozyskiwania nowych informacji, w ramach
aktualizacji catego PPNIP.

6.1.1 Problemy

W trakcie realizacji badan terenowych napotkano na trzy rodzaje probleméw, ktére
w umiarkowanym stopniu wptynety na jako$¢ zgromadzonych danych i stopien realizacji
badania, a wiec réwniez zakres informacji, w oparciu o jakie przygotowano niniejsze
opracowanie — brak mozliwosci dotarcia do respondenta, odmowe udziatu w badaniu, oraz
odmowe odpowiedzi na wybrane pytania kwestionariusza.
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Brak mozliwosci dotarcia do respondenta. W przypadku czesci potencjalnych
respondentdw — wiascicieli gruntdw na obszarze objetym procedurg zajeé, wystgpity
problemy uniemozliwiajgce dotarcie do nich przez przedstawicieli zespotu badawczego,
a w konsekwenciji realizacje wywiadéw. Problemy te spowodowane byly przede wszystkim
pobytem (statym lub czasowym) respondentdw poza miejscem zamieszkania.

Odmowa udzialu w badaniu i udzielenia jakichkolwiek informacji. W przypadku
przedstawicieli wybranych gospodarstw domowych nie byto mozliwosci realizacji wywiadu
ani uzyskania chociazby ograniczonych informacji ze wzgledu na kategoryczng odmowe
udziatu w prowadzonym badaniu.

Odmowa odpowiedzi na wybrane pytania kwestionariusza badania. W trakcie realizacji
wywiadow zdarzato sie, ze czesC respondentow intencjonalnie odmawiata udzielania
odpowiedzi na niektére pytania ze wzgledu na nieche¢ do dzielenia sie wybranymi
informacjami z osobami trzecimi. Odmowy te dotyczyty przede wszystkim pytan zwigzanych
bezposrednio z finansami gospodarstwa domowego, to jest dotyczacych zrédet jego
przychodéw, struktury wydatkéw oraz dochodéw uzyskiwanych z tytutu uprawy ziemi.

6.2 DANE SPOLECZNO-EKONOMICZNE

6.2.1 Podstawowe dane dotyczace ludnosci

Wedtug danych statystycznych Narodowego Spisu Ludnoéci, Szalejow Gorny zamieszkuje
812 0sbb, z czego 385 mezczyzn. W dacie przeprowadzania Spisu, wiekszo$¢ mieszkancow
byta w wieku produkcyjnym - 548, jednak az 237 osdb byto w wieku niemobilnym. Biorgc pod
uwage, ze w wieku przedprodukcyjnym byto 111 oséb, wskazuje to na malejgcy potencjat
zyciowy mieszkancow.

W przypadku Szalejowa Dolnego na 677 mieszkancéw mezczyzni to 346 mieszkancow.
Sposréd nich 449 mieszkancéw jest w wieku produkcyjnym, przy czym 154 w wieku
niemobilnym. Struktura demograficzna Szalejowa Dolnego pod wzgledem wieku
mieszkahcow jest zatem korzystniejsza, niz w przypadku Szalejowa Gornego.

6.2.2 Zatrudnienie i dochody

Przeprowadzona po 1989 r. restrukturyzacja gospodarki przejawiajgca sie likwidacjg
dominujgcych podmiotéw gospodarczych, skutkowata pojawieniem sie dtugotrwatego i
strukturalnego bezrobocia. W konsekwencji nastgpit wzrost ubodstwa, prowadzacy do
powstania negatywnych zjawisk takich jak np. wykluczenie spoteczne. Wskaznik bezrobocia
mierzony jako udziat zarejestrowanych bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym byt w 2015 r. na obszarze gminy wiejskiej Ktodzko wyzszy niz na Dolnym
Slgsku i wynosit 12,5%. Chociaz wskaznik bezrobocia systematycznie spada, to nadal jest
on znaczaco wyzszy, niz srednia dla regionu wynoszaca 9,4 %. Co istotne, bezrobocie w
gminie jest wieksze wsréd mezczyzn (13,0 %) niz wsréd kobiet (11,8 %). Dilugotrwale
bezrobocie utrzymuje sie na statym poziomie i dotyka ponad potowy bezrobotnych.
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Problemy z funkcjonowaniem rynku pracy powodujg utrzymywanie sie sfery ubdstwa i
koniecznos¢ korzystania z pomocy spotecznej. Wskaznik osob korzystajgcych z pomocy
spotecznej w Gminie Ktodzko przekracza srednig w wojewodztwie dolnoslgskim. Na terenie
Gminy Ktodzko dziata tez program dozywiania dzieci realizowany przez Osrodek Pomocy
Spotecznej. Lacznie we wszystkich szkotach w roku 2013 skorzystato 350 dzieci. Osrodek
przyznaje réwniez dodatkowy zasitek celowy na zakup zywnosci dla dzieci mtodszych. Z
uwagi na wystepujgce dysfunkcje spoteczne kuratela spoteczng i zawodowg objetych jest 5
rodzin we wsi Szalejéw Dolny i 1 rodzina ze wsi Szalejow Gorny. Z uwagi na regulacje
dotyczgce ochrony danych osobowych brak jest mozliwosci stwierdzenia, czy nadzorem
kuratorskim zostata objeta ktéras z rodzin posiadajgcych nieruchomosci na obszarze
realizacji przedsiewziecia.

Na terenie powiatu ktodzkiego liczniejsze skupiska mniejszosci etnicznych znajdujg sie w
Ktodzku i Bystrzycy Klodzkiej (Romowie). Na obszarze realizacji przedsiewziecia, jak rowniez
w spotecznosci Szalejowa Gornego i Szalejowa Dolnego brak jest mniejszosci etnicznych.

6.2.3 RoOwnos¢ pici

W Polsce obowigzuje prawny zakaz dyskryminacji, ktéry wyrazony jest w Konstytucji z 1997
roku. Artykut 32 stanowi, ze nikt nie moze by¢ dyskryminowany w Zzyciu politycznym,
spotecznym lub gospodarczym z jakiejkolwiek przyczyny. Dyskryminacja kobiet oznacza
wszelkie zréznicowanie, wytgczenie lub ograniczenie ze wzgledu na pteé, ktére powoduje lub
ma na celu uszczuplenie albo uniemozliwienie kobietom, niezaleznie od ich stanu cywilnego,
przyznania, realizacji badZz korzystania na roéwni z mezczyznami z praw cziowieka,
podstawowych wolnosci w dziedzinach zycia politycznego, gospodarczego, spotecznego,
kulturalnego, obywatelskiego i innych (art. 1 Konwencji w sprawie likwidacji wszelkich form
dyskryminacji kobiet z 1979 r.).

Polska, chcac by¢ cztonkiem Unii Europejskiej, musiata dostosowaé swoje prawodawstwo do
regulacji obowigzujgcych w UE, réwniez w zakresie zasady réwnosci pfci. Zaowocowato to
gtébwnie zmianami w kodeksie pracy, ale takze zmiang podejscia politykow i administrac;ji
publicznej do tego tematu.

Zgodnie ze Wskaznikiem Rozwoju Spotecznego (HDI) Programu Organizacji Narodow
Zjednoczonych ds. Rozwoju (UNDP) za 2012 r. Polska jest wsrod krajéw o bardzo wysokim
wskazniku rozwoju spotecznego. Zajmuje 39 miejsce w rankingu na 187 krajow, czyli
powyzej Sredniej panstw z regionu dziatalnosci EBOR i na zblizonym poziomie do Sredniej
dla krajéw Europy Srodkowe;j i panstw battyckich. Wskaznik Rozwoju Spotecznego obejmuje
trzy elementy: zdrowie, edukacje i standard zycia. Pod wzgledem wskaznika nieréwnosci ptci
UNDP (Gender Inequality Index — Gll) Polska zajmuje jeszcze wyzsze miejsce i jest na 24
miejscu w swiatowym rankingu. Wskaznik nieréwnosci pfci to miernik, ktéry odzwierciedla
utrate mozliwosci rozwoju na obszarze danego kraju spowodowang nierownym traktowaniem
ptci i obejmuje trzy elementy podlegajgce ocenie: zdrowie reprodukcyjne, zwiekszenie
uprawnien oraz uczestnictwo w rynku pracy.

Jezeli chodzi o udziat kobiet w zyciu publicznym, to udziat kobiet w sktadzie organow
publicznych pochodzgcych z wyboru jest niewielki. Wskazuje sie tutaj m.in. na niski odsetek
kobiet zasiadajgcych w Sejmie, a takze w Senacie. Podobne, negatywne, tendencje
charakteryzujg inne organy pochodzgce z wyboru: rady gmin, rady powiatow, czy sejmiki
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wojewoddztw (kobiety stanowig okoto 1/4 wszystkich radnych). Warto podkresli¢ réwniez
zauwazalny od lat niewielki odsetek kobiet wsrdod wojtéw, burmistrzow, czy prezydentow
miast. Natomiast uwage zwraca postepujgca de maskulinizacja funkcji sottysa, ktora to
funkcja jest jedng z istotniejszych w kontekscie aktywnosci obywatelskiej i budowania
kapitatu spotecznego. Doswiadczenia wskazujg réwniez, ze kobiety sg roéwnoprawnymi
uczestniczkami prowadzonych konsultacji spotecznych, a czesto ich zaangazowanie i
aktywnos¢ lokalna powodujg, ze w konsultacjach tych odgrywajg wiodacg role. Na
zakonczenie nalezy wskazac, ze w celu promocji kobiet i zwiekszenia ich reprezentacji w
gremiach decyzyjnych i zarzadzaniu w biznesie, podejmowane sg liczne inicjatywy
obywatelskie, deklaracje partii politycznych, popularyzuje sie przyktady innych krajow,
Komisja Europejska z urzedu podejmuje wtasne inicjatywy, itp. co powinno przetozy¢ sie na
poprawe réwnouprawnienia kobiet i mezczyzn w sferach uczestnictwa w rynku pracy, czy
gremiach decyzyjnych. Analiza wynikéw badan za ostatnie 10 lat wskazuje z resztg na
stopniowy postep w tej dziedzinie.

6.2.4 Uzytkowanie terenu

Strukture uzytkowania gruntéw zajmowanych pod inwestycje przedstawia ponizsza tabela:

Struktura uzytkowa gruntéw zajmowanych pod inwestycje

ha %
Uzytki rolne 60,52 42,5
Uzytki lesne 33,13 23,4
taki 32,53 22,9
Pastwiska 5,62 3,9
Zabudowa 0,15 0,1
Drogi 3,30 2,3
Sady 0,15 0,1
Woda 6,90 4,8
Ogotem 142,30 100

Jezeli chodzi natomiast o strukture uzytkowania gruntow w czaszy planowanego Zbiornika
zostata ona przedstawiona w ponizszej tabeli:
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Struktura uzytkowa gruntéw w czaszy Zbiornika

ha %
Uzytki rolne 51,52 41,3
Uzytki lesne 32,50 26,1
taki 31,28 25,1
Pastwiska 2,65 2,1
Zabudowa 0,01 0,01
Drogi 2,65 2,1
Sady 0,00 0,0
Woda 4,07 3,3
Ogotem 124,68 100

Rysunek 2 - Tereny przysztego Zbiornika




6.2.5 Infrastruktura techniczna

Na terenie planowanym do zajecia na potrzeby realizacji Zbiornika znajdujg sie nastepujace
urzadzenia infrastruktury technicznej:

- w czesci wlotowej do projektowanego zbiornika znajduje sie linia swiattowodowa, relacji
(nr) OKDO00536, wtasnosci Telekomunikacji Polskiej S.A. Linia na odcinku skrzyzowania z
rzeka Bystrzyca Dusznicka przebiega pod korytem rzeki w rurach ostonowych. Koryto rzeki,
na odcinku skrzyzowania z linia swiattowodowa, nie podlega regulaciji, a linia znajduje sie
poza zakresem rozlewiska projektowanego Zbiornika. Linia wymaga jednak zabezpieczenia
z powodu skrzyzowania linii z projektowana droga technologiczna oraz z projektowanym
przebudowywanym kablem teletechnicznym.

- w czesci wlotowej zbiornika z projektowanym zagospodarowaniem terenu koliduje
napowietrzna linia Sredniego napiecia 20kV, relacji L-990,
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- w Szalejowie Gornym i Dolnym wzdtuz drég gminnych oraz rzeki znajduje sie napowietrzna
linia niskiego napiecia rozdzielczo - oswietleniowa wtasnosci Tauron Dystrybucja. W zwigzku
z przebudowg koryta rzeki oraz zmiang zagospodarowania terenu w obrebie inwestycji
konieczna jest przebudowa linii oraz sprawdzenie skrzyzowania istniejgcej linii z
przebudowywanym korytem rzeki,

- Z projektowang zaporg czotowg koliduje napowietrzna linia sredniego napiecia 20kV, relacji
L-912.
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W toku prac budowlanych mogg zosta¢ ujawnione dodatkowe elementy infrastruktury

technicznej.

Ponadto, na obszarze przeznaczonym pod zajecia trwate znajdujg sie urzgdzenia i sieci
infrastruktury technicznej zwigzane z budynkami przewidzianymi do wywtaszczenia i do

rozbiorki (dostarczajgce prad i wode oraz linie telekomunikacyjne).
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Rysunek 3 - Napowietrzna linia sredniego napiecia

6.2.6 Dojazd i komunikacja

Projektowany zbiornik jest potozony na terenie w wiekszosci niezabudowanym. Jedyne
zabudowania przeznaczone do wywtaszczenia znajdujg sie pomiedzy projektowang zaporg a
przelewem bocznym. W wyniku takiego stanu zagospodarowania terenu, w rejonie
projektowanego zbiornika i przez jego czasze przebiegajg jedynie lokalne drogi gruntowe
stanowigce dojazd do okolicznych pél oraz droga gruntowa zapewniajgca dojazd do
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w tym do nieruchomosci
siedliskowej objetej planowanym wywtaszczeniem.
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Na terenie inwestycji znajdujg sie cztery mosty drogowe, przyczétki mostowe.

Szalejow Gorny oraz Szalejow Dolny potozone sg przy DK-8, w odlegtosci ok. 6 km od
Ktodzka, 30-tysiecznej stolicy Kotliny Ktodzkiej. Z obydwu miejscowosci bez problemu
mozna dostac sie do Ktodzka transportem publicznym i prywatnym. Obie miejscowosci lezg
réwniez w odlegtosci ok. 3 km od Polanicy-Zdroju, niewielkiej (ok. 7000 osdb) miejscowosci

uzdrowiskowej. Wptywa to na bardzo dobry dostep do ustug oraz infrastruktury spoteczne;j.

6.2.7 Ustugi publiczne i organizacje spoteczne

W miejscowosciach Szalejow Goérny i Szalejow Dolny dziatajg nastepujgce organizacje

spoteczne:

- Towarzystwo Mitosnikow Szalejowa Gérnego i Dolnego,

- Towarzystwo ,Archaniot Michat”,
- Koto Gospodyn Wiejskich Szalejow Gérny,

- Ochotnicza Straz Pozarna,

- Stowarzyszenie Sportowo-Kulturalne ,Odrodzenie”.
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Zajecie gruntéw na potrzebe budowy Zbiornika nie bedzie miato wptywu na funkcjonowanie
tych organizacji (nie zaktdci ich funkcjonowania).

6.2.8 Szkolnictwo i ochrona zdrowia

Na obszarze bezposrednio objetym zajeciami na potrzebe budowy Zbiornika nie znajdujg sie
placéwki szkolnictwa i ochrony zdrowia. W niewielkiej odlegtosci od projektowanej czaszy
Zbiornika znajduje sie kompleks szkolno-sportowy (szkofa integracyjna w Szalejowie
Gornym).

W miejscowosci Szalejow Dolny funkcjonuje przedszkole gminne, zas w Szalejowie Gérnym
— filia biblioteki publicznej.

W Szalejowie Dolnym ma swojg siedzibe niepubliczny zaktad opieki zdrowotnej i praktyka
lekarza rodzinnego. Porady lekarskie udzielane sg takze w pobliskiej Polanicy Zdroju oraz w
Ktodzku. W tych tez miejscowos$ciach znajdujg sie najblizsze szpitale.

Najblizsze apteki znajdujg sie w Polanicy-Zdroju i Ktodzku.

Rysunek 4 - Kompleks szkolno-sportowy (szkota integracyjna w Szalejowie Gérnym)
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6.2.9 Obiekty kulturowe i historyczne

Jedynym obiektem o wysokich walorach kulturowych, ktory znajduje sie na terenie Zbiornika
jest kamienny most drogowy dwuprzestowy na rzece Bystrzyca Dusznicka. Znajduje sie on w
odlegtoéci ok. 138 m od podstawy planowanej zapory w kierunku potudniowo-zachodnim - na
terenie zalewowym. Most zlokalizowany jest na odcinku rzeki, ktéry planuje sie przetozyé
zatem w koncepcji programowo- przestrzennej zaplanowane byto wyburzenie tego obiektu.
Most znajduje sie w km 9+204 rzeki (potudniowe granice dziatek nr 501, 502 Szalejéw
Gorny) ma dtugosé 22m i szerokosé 4,6 m. Konstrukcje nosng mostu stanowig dwa przesta
tukowe, kamienne. Obiekt ten objety jest opiekg Konserwatora Zabytkéw.

Most posiada duze sentymentalne znaczenie dla spotecznosci lokalnej, jako jeden z
obiektéw dziedzictwa historycznego i kulturowego Dolnego Slgska. W celu zminimalizowania
oddzialywan planowanego przedsiewziecia na zainteresowang spotecznos¢, w
szczegolnosci na PAP Inwestor zdecydowat o nie dokonywaniu rozbidrki tego obiektu.

Na pozostatym obszarze (zapora + max p. p.) nie wystepujg obiekty zabytkowe, obiekty o
wysokich wartosciach kulturowych ani dobra kultury.

Na obszarze objetym maksymalnym poziomem pietrzenia znajduje sie pie¢ stanowisk
archeologicznych, dwa stanowiska archiwalne zweryfikowano, podczas badan
powierzchniowo-weryfikacyjnych odkryto trzy nowe stanowiska.

6.2.10 Zabudowania

Zakres prac dotyczgcych usuniecia kolizji i przebudowy infrastruktury bedzie obejmowac:

— rozbiérke dwdch budynkéw gospodarczych w Szalejowie Dolnym oraz budynku
petnigcego inne funkcje w Szalejowie Gornym,

LEGENDA

. KORYTO ODPLYWOWE Z URZADZEN PRZELEWOWYCH

. ODCINEK PRZEJSCIOWY Z WYBOJEM PRZYGOTOWANYM
Z NARZUTU KAMIENNEGO

. GURT BETONOWY

. PLAC MANEWROWY

. DROGA EKSPLOATACYJINA TYP1

. DROGA DOJAZDOWA DO ZAPORY

. PRZEJAZD W BROD

. PALOSCIANKA /MUR OPOROWY

26. PRZEPUST

Rysunek 5 - Budynki gospodarcze w Szalejowie Dolnym do rozbiorki
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Rysunek 6 - budynek petniacy inne funkcje w Szalejowie Gérnym,

— rozbidrke jednego budynku mieszkalnego w Szalejowie Dolnym,

TR 5 1Y

Rysunek 7 - Budynek mieszkalny do rozbiérki, Szalejéw Dolny 71

— przebudowe i budowe sieci wodociggowej i gazowej,
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— przebudowe linii sredniego napiecia oraz budowe sieci elektroenergetycznych,

— przebudowe i budowe sieci teletechnicznych.

6.2.11 Zasoby naturalne

Cofka zbiornika Szalejéw Gorny nachodzi¢ bedzie czesciowo na teren obszaru goérniczego
wod leczniczych ,Polanica Zdréj”, bedgcego w administracji Uzdrowiska Polanica Zdrg;.
Polanica-Zdroj” to ztoze o zasobach dyspozycyjnych 6713 m3h, zasobach eksploatacyjnych
46.42 m¥/h.

Ze Statutu Uzdrowiska Polanica-Zdréj wynikajg nastepujgce warunki w zakresie ochrony
jakosci i ilosci naturalnych surowcéw leczniczych:

- zabrania sie realizacji wszelkich zamierzen inwestycyjnych mogacych pogorszyé jakosé
wod podziemnych,

- zabrania sie¢ prowadzenia wszelkich prac ziemnych bez wczesniejszego rozpoznania
budowy geologicznej i warunkéw hydrogeologicznych gruntu.

Sporadyczne i krotkotrwate (tylko przy pietrzeniu MaxPP, a zatem przy przeptywach o
prawdopodobienstwie przewyzszenia p=0,2%) zalewanie niewielkiego terenu obszaru
gorniczego, o charakterze typowego wezbrania wystepujgcego w dolinie rzeki, nie bedzie
miato wptywu na wody lecznicze chronione w ramach utworzonego obszaru goérniczego.

W cofce zbiornika nie beda tez prowadzone powazniejsze prace ziemne.
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Zrédio: Raport Oddziatywania Przedsiewziecia na Srodowisko

6.3 CHARAKTERYSTYKA PAP

W oparciu o dane zgromadzone w toku prowadzonych badan terenowych, gospodarstwa
domowe dysponujgce gruntami na obszarze przeznaczonym pod budowe zbiornika,
sklasyfikowano ze wzgledu na rodzaj dominujgcego oddziatywania, ktéremu bedg one
poddane w zwigzku z tg inwestycja. Kazda z wyodrebnionych w ten sposob kategorii
gospodarstw domowych poddana zostata opisowi w studium socjoekonomicznym,
stanowigcym zatgcznik nr 5 do PPNIP. Zatgcznik ten nie podlega upublicznieniu z uwagi na
ochrone danych osobowych.

Gospodarstwa domowe skategoryzowano w nastepujgcy sposob:
a) gospodarstwa zlokalizowane poza obszarem objetym wywtaszczeniami, uzytkujgce
nieruchomosci na obszarze budowy Zbiornika do celdéw dziatalnosci rolniczej. Do tej
grupy zaliczono 13 gospodarstw domowych. Sg to przede wszystkim gospodarstwa:
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e Prowadzace na obszarze objetym zajeciami dziatalnos¢ rolniczg polegajgcg na
uprawie gruntéw ornych, sprzedajgce uzyskane w ten sposéb plony na rynku
i traktujgce te dziatalnos¢ jako swoje podstawowe lub dodatkowe Zrodto utrzymania;

o Prowadzagce na obszarze objetym zajeciami dziatalno$¢ rolniczg polegajacg na
uprawie gruntow ornych, niesprzedajgce uzyskanych w ten sposoéb plonéw na rynku,
ale wykorzystujgce je na potrzeby wtasne, istotnie ograniczajgc w ten sposoéb koszty
zakupu zywnosci. W Kkategorii tej nie znalazty sie gospodarstwa prowadzgce
niewielkie ogrody warzywne, ktérych plony jedynie w niewielkim stopniu zaspokajajg
ich potrzeby zywnosciowe i nie przekifadajg sie na istotne ograniczenie wydatkow
ponoszonych na zakup zywnosci;

o Prowadzagce na obszarze objetym zajeciami dziatalno$¢ rolniczg polegajacg na
hodowli i wypasie bydta i innych zwierzat hodowlanych i traktujgce te dziatalnos¢ jako
swoje podstawowe lub dodatkowe zrédto utrzymania.

b) gospodarstwa domowe zlokalizowane na obszarze objetym wywitaszczeniami i
przeznaczone do przesiedlenia — do tej grupy zaliczono 1 gospodarstwo domowe,

C) gospodarstwa zlokalizowane poza obszarem objetym  wywlaszczeniami,
nieuzytkujgce nieruchomosci na obszarze budowy Zbiornika do celéw dziatalnosci
rolniczej — do tej grupy zaliczono 16 gospodarstw domowych.

6.4 POTRZEBA AKTUALIZACJI BADAN SOCJOEKONOMICZNYCH

Zaprezentowane w niniejszym zestawieniu dane dotyczg w zdecydowanej wigkszosci kwestii
statych, nieulegajgcych dynamicznym zmianom na przestrzeni czasu. Sytuacje gospodarczg
i ekonomiczng wszystkich  uwzglednionych w badaniu gospodarstw domowych
uwzglednionych w badaniu nalezy uzna¢ za stabilng, nie ma wiec podstaw, aby
prognozowac¢ wystgpienie w okresie dwdéch — trzech lat po realizacji niniejszego badania
dynamicznych jej zmian, wymagajgcych powtdrzenia badan, w oparciu o ktére przygotowano
to opracowanie.

Ewentualna aktualizacja informacji jest wskazana w przypadku dziatek, ktére w momencie
realizacji badania byty przedmiotem postepowan spadkowych.

Konieczne jest natomiast przeprowadzenie inwentaryzacji nieruchomosci, co powinno
nastgpi¢ zgodnie z przepisami prawa polskiego na dzien wydania decyzji o pozwoleniu na
realizacje inwestycji.
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7 Obowiazujace przepisy prawa i metodyki wyceny

Niniejszy PPNIiP dla Zadania 2A.2/1 Budowa suchego zbiornika przeciwpowodziowego
rzeka Bystrzyca Dusznicka w miejscowosci Szalejow oparty jest na przepisach prawa
polskiego, a takze, z uwagi na finansowanie m.in. ze $rodkéw pozyczki Banku Swiatowego,
na Polityce Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia.

Umowa Pozyczki pomiedzy Polskg a Bankiem Swiatowym jest aktem prawa
miedzynarodowego, a przez jej zawarcie Polska obliguje sie do stosowania polityk Banku
Swiatowego.

W przypadku réznic pomiedzy przepisami polskimi a politykami BS stosuje sie te przepisy,
ktére sg korzystniejsze dla dotknietej spotecznosci.

7.1 OBOWIAZKI WYNIKAJACE Z POLITYKI OP 4.121

OP 4.12 znajduje zastosowanie, jezeli realizacja Projektu wymaga:
a) przymusowego zajecia nieruchomosci skutkujgcego:
(@) zmiang miejsca zamieszkania lub utratg miejsca zamieszkania,
(b)  utratg débr albo dostepu do débr,
(c) utratg zrodet przychodu albo obnizeniem standardu jakosci zycia
b) przymusowego ograniczenia dostepu do parkéw i terenéw chronionych, skutkujgcego
niekorzystnym wptywem na jako$¢ zycia osob dotknietych skutkami realizaciji
Projektu.

Z OP 4.12 wynikajg nastepujace obowigzki:

o Wszystkie wykonalne alternatywne projekty powinny by¢ tak realizowane, aby
unikng¢ lub zminimalizowaé koniecznos$¢ przeprowadzania wysiedlen, a w przypadku,
kiedy nie mozna ich unikng¢, nalezy podjgc takie dziatania, aby zminimalizowac¢ ich
skale i wptyw;

e Proces przeprowadzania przesiedlen powinien zostaé zaplanowany
i przeprowadzony jako dziatania rozwojowe, dostarczajgc odpowiednie SrodKi
i zasoby, ktére pozwolg osobom dotknietym przesiedleniami partycypowac
w korzysciach wynikajgcych z realizowanego Projektu. Pomoc powinna zostaé
skierowana do grup spotecznych dotknietych procesem przesiedlen w celu poprawy
ich stanu gospodarki, przychodéw i standardu zycia, lub powinna przynajmniej
przywrdci¢ stan sprzed realizacji Projektu;

e Osoby przesiedlane powinny uzyska¢ przed przesiedleniem peing rekompensate
w wysokosci rownej kosztom odtworzeniowym, pomoc w przeprowadzce oraz pomoc
i wsparcie w okresie przejsciowym;

e Brak tytulu prawnego do gruntu nie powinien byC przeszkodg do otrzymania
odszkodowania;

e Szczegdlng uwage nalezy poswieci¢ osobom i grupom szczegdlnie wrazliwym (np.
samotne matki, niepetnosprawni, ubodzy);

e Wspdlnoty powinny uzyska¢ mozliwos¢ udziatu w planowaniu, realizacji oraz
monitorowaniu procesu ich przesiedlenia;

! Rozdziat zgodny z LARFP
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o Przesiedlonym nalezy poméc w integracji z przyjmujacg ich spotecznoscig;

e Proces przeprowadzania przesiedlen powinien by¢ Scisle  powigzany
z harmonogramem realizacji Zadania tak, aby osoby przesiedlane uzyskaty
rekompensate przed rozpoczeciem budowy lub przed rozpoczeciem innych dziatan
Projektu;

e Powinien by¢ przeprowadzany monitoring przesiedlen i ich ewaluacja;

o Na obszarach wiejskich lub rolniczych, nawet w przypadku, gdy mozna zastosowac
odszkodowanie pieniezne, szczegdlnie zalecana jest forma odszkodowania typu
“ziemia za ziemig”, jesli jest ona ekonomicznie wykonalna. Gospodarstwa, ktore
catkowicie utracity swoje Srodki trwate i staty sie catkowicie nierentowne, powinny
otrzymacé rekompensate rowng warto$ci catego gospodarstwa;

e Dla strat, ktérych wycena lub przeprowadzenie rekompensaty pienieznej jest
skomplikowane, na przyktad: dostep do ustug publicznych, dostep do klientéw lub
dostawcéw, obszarow rybotdwstwa, dostep do pastwisk i obszaréw lesnych, nalezy
podjac starania zmierzajgce do zapewnienia dostepu do rownowaznych i kulturowo
odpowiednich zasobow i mozliwosci uzyskiwania przychodow.

7.2 WYMAGANIA PRAWA POLSKIEGO

Najwazniejszymi aktami normatywnymi zwigzanymi z nabywaniem praw do nieruchomosci
niezbednych do realizacji Zadania sa:

e Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78 poz. 483
z pézn. zm.),

o Ustawa kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. ( tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz.
380 z p6zn. zm.), dalej jako k.c.,

e Ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz.
966 z pézn. zm.), dalej jako specustawa powodziowa

e Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jedn. Dz. U.
z2015r. poz. 1774 z pozn. zm.), dalej jako u.g.n.

Kodeks cywilny reguluje stosunki prawne miedzy osobami fizycznymi i osobami prawnymi,
w tym dotyczgce zawierania umow zbycia nieruchomosci. Obowigzuje tutaj zasada swobody
ksztattowania tresci umowy oraz decydowania o tym, czy i z kim umowe zawrzec.
O zawarciu umowy decydujg zgodne oswiadczenia stron. Kodeks cywilny przewiduje forme
szczegolng zawierania umow, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢. Pod rygorem
niewaznosci powinny by¢ one zawierane w formie aktu notarialnego.

Mechanizmy przymusowego pozyskiwania praw do nieruchomosci zawiera specustawa
powodziowa oraz u.g.n.

7.2.1 Pozyskiwanie nieruchomosci na podstawie specustawy powodziowej

Zgodnie ze specustawg powodziowg wywilaszczenie nieruchomosci lub ich czesci, jak tez
trwate i czasowe ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci lub jej czesci nastepuje
w PNRI wydawanym przez wojewode. Wywtaszczenie nastepuje z chwilg, w ktérej decyzja
PNRI staje sie ostateczna.
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Z tytutu przeniesienia na rzecz Skarbu Panhstwa witasnosci nieruchomosci, wiascicielowi
nieruchomosci albo jej uzytkownikowi wieczystemu przystuguje odszkodowanie pieniezne
lub w formie ,ziemia za ziemie”. Specustawa powodziowa nie zawiera szczegodlnej
preferencji dla wyptaty odszkodowania w formie ,ziemia za ziemie”; zaktada sie raczej
rekompensate w pienigdzu z zatozeniem, iz ma ona pozwoli¢ na zakup podobnej
nieruchomosci po cenie rynkowe;.

Wysokos$¢ odszkodowania okresla sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci, w drodze
indywidualnych negocjacji Inwestora z dotychczasowym wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym. Negocjacje sg prowadzone w oparciu 0 niezalezng i obiektywng wycene
rzeczoznawcy majgtkowego, posiadajgcego odpowiednig licencje (zawodowe uprawnienia
panstwowe do szacowania nieruchomosci).

Wysokos¢ odszkodowania jest ustalana wedtug stanu nieruchomoséci w dniu wydania PNRI,
ale wedlug wartodci nieruchomosci z dnia, w ktéorym nastepuje ustalenie wysokosci
odszkodowania.

W przypadku dojscia przez Inwestora i osobe wywlaszczong do porozumienia co do
wysokosci odszkodowania, zawierane jest pisemne porozumienie okreslajgce wysokosé
odszkodowania, a takze termin i sposob jego wyptaty.

Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia wydania ostatecznej PNRI nie uda sie doj$¢ do
porozumienia co do wysokosci odszkodowania, wysokos¢ te ustala wojewoda w drodze
decyzji. Przed wydaniem decyzji wojewoda powotuje rzeczoznawce majgtkowego. Prawo do
przedstawienia wyceny nieruchomosci sporzgdzonej przez wilasnego rzeczoznawce
majgtkowego w postepowaniu przed wojewodg ma rowniez strona. Wtedy wojewoda
wydajgc decyzje ustalajgca wysoko$¢ odszkodowania musi rowniez odnies¢ sie do opinii
przestawionej przez strone. W przypadku, w ktéorym strona zgtasza uwagi i wnioski
w postepowaniu przed wojewodg, wojewoda musi merytorycznie odnies¢ sie do tych uwag
i wnioskédw na etapie prowadzonego postepowania, a nastepnie w wydanej decyzji
odszkodowawczej.

Od wydanej przez wojewode decyzji stronie przystuguje odwotanie do organu wyzszego
stopnia (aktualnie do Ministra Infrastruktury i Budownictwa).

W przypadku wniesienia przez osobe wywlaszczong odwotania od decyzji ustalajgcej
wysokos¢ odszkodowania moze ona ztozy¢é wniosek o wyptate odszkodowania okreslonego
w zaskarzonej decyzji. W takim przypadku odszkodowanie jest wyptacane w kwocie
okreslonej w decyzji, co nie ma wptywu na prowadzone postepowanie odwotawcze.

Decyzja wydana w postepowaniu odwotawczym moze zosta¢ zaskarzona do wojewddzkiego
sgdu administracyjnego w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzgcemu
rozstrzygniecia w sprawie. Od wyroku wojewddzkiego sgdu administracyjnego stronie
przystuguje z kolei prawo wniesienia skargi kasacyjnej do Naczelnego Sadu
Administracyjnego w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia stronie odpisu orzeczenia
z uzasadnieniem.
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7.2.2 Ustanawianie trwatych ograniczen w gospodarowaniu nieruchomosciami

Wszczecie postepowania o wydanie PNRI wymaga wniosku Inwestora, ktorego
obowigzkiem jest wskazanie m.in. nieruchomosci lub ich czesci bedgcych czescig
inwestycji, niezbednych do jej funkcjonowania, ktére nie stajg sie wiasnoscig Skarbu
Panstwa, lecz wobec ktérych trwate ogranicza sie sposdb korzystania (dalej jako TO).
Whiosek taki musi zosta¢ rozpatrzony i stosownie do ustalen organu administracji, ujawniony
w wydanej przez wojewode decyzji PNRI (art. 9 pkt. 5 lit. b specustawy powodziowej).

Inna kategoria ograniczen TO wynikajgcych z PNRI, juz niekoniecznie wynikajgcych
z wniosku Inwestora, uwzgledni obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw potencjalnego zagrozenia powodzig, lub szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ile
zostaty wyznaczone (art. 9 pkt. 8 lit. f specustawy powodziowej). Nieruchomosci takie nie
beda podlegaly statej zmianie sposobu zagospodarowania i zasadniczo bedg mogty by¢
wykorzystywane przez wtasciciela (wieczystego uzytkownika) podobnie jak przed realizacjg
inwestycji lecz, po wykonaniu zadania inwestycyjnego, juz zawsze z pewnymi
ograniczeniami funkcjonalnymi.

Ograniczenia te i niedogodnosci z nimi zwigzane, ograniczenia potencjatu
ekonomicznego i rynkowego nieruchomosci (np. zakaz zabudowy, zakaz sadzenia drzew,
prowadzenia dziatalnosci rolniczej itp.) wptywajg ujemnie na wartos¢ rynkowa nieruchomosci
i muszg by¢ rekompensowane stusznym odszkodowaniem. W skrajnym przypadku utraty
przydatnosci nieruchomosci dla wiasciciela (wieczystego uzytkownika) moze on na
podstawie art. 22 ust 2 specustawy powodziowej, sktadajgc wniosek w okreslonym terminie,
domagac sie na drodze cywilnoprawnej jej wykupu. W przypadku nieskorzystania z tej drogi,
pozostaje droga administracyjna ustalajgca stosowne odszkodowanie.

Specustawa powodziowa nie definiuje na czym polega TO i nie wskazuje organu
administracji wtasciwego rzeczowo do okreslenia w trybie administracyjnym odszkodowania
z tego tytutu. Stan taki, tj. brak wyraznego przepisu prawa wskazujgcego wiasciwosc
rzeczowg (kompetencje) organu, spowodowany jest ewidentng lukg prawng i upowaznia do
zastosowania w postepowaniu administracyjnym analogii iuris z postanowieniami ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2015 r. poz. 2031 z p6zn. zm.) dotyczacymi
wydawania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej), a odniesionej do
Postanowienia  Naczelnego Sgdu  Administracyjnego w  Warszawie z dnia
9 listopada 2012 r. (sygn. akt | OW 142/12). Sad, wskazujgc wojewode jako organ wtasciwy,
jednoznacznie stwierdza, ze ,Organem wtasciwym do ustalenia odszkodowania jest organ,
ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (...). Nie sposéb bowiem
przyjgc, aby ustawodawca rozdzielit kompetencje do ustalania odszkodowania za skutki tej
samej decyzji w zaleznosci od przedmiotu tego odszkodowania.”.

Nalezy przyja¢ tez koniecznosC¢ zastosowania w prowadzonej procedurze art. 30
specustawy powodziowej, zgodnie z ktérym w zakresie nieuregulowanym w specustawie
powodziowej ,stosuje sie odpowiednio przepisy o gospodarce nieruchomosciami” i realizujgc
te dyspozycje, oprze¢ postepowanie o przepisy u.g.n.

W rezultacie, w odniesieniu do odszkodowanh za TO zastosowanie znajdg procedury i zasady
wyceny opisane w niniejszym PPNiP, a dotyczgce ustalania i wyptaty odszkodowan za
wywtaszczenie nieruchomosci lub jej czesci.
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7.2.3 Procedury specjalne

Na podstawie art. 133 u.g.n. Inwestor sktada kwote odszkodowania do depozytu sadowego
zgodnie z decyzjg wojewody zobowigzujacg Inwestora do wptaty odszkodowania do
depozytu. Jest to rownoznaczne ze spetnieniem swiadczenia. Ma to miejsce wylgcznie
w dwoch przypadkach: gdy osoba uprawniona odmawia przyjecia odszkodowania albo jego
wyptata natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody (brak zdolnosci do czynnosci
prawnych wierzyciela, jego dtuzsza nieobecnos¢ w kraju przy braku ustanowienia
petnomocnika, kleski zywiotowe, stan wojenny) oraz gdy odszkodowanie za wywtaszczenie
dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym (Wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie z dnia 25 lutego 2005 r., sygn. akt || SA/Lu 884/04).

Ztozenie do depozytu sgdowego ma takie same skutki jak spetnienie Swiadczenia
i zobowigzuje wierzyciela do zwrotu dtuznikowi kosztow ztozenia.

W przypadku ewentualnego oddalenia wniosku przez sgd optata nie bedzie podlegac
zwrotowi, a dodatkowo jezeli wierzyciel (jako uczestnik postepowania) bedzie zastepowany
przez radce prawnego lub adwokata, sgd moze nakazac¢ Inwestorowi zaptate kwoty
w wysokosci 120 zt tytutem wynagrodzenia za zastepstwo procesowe.

7.2.4 Wykup ,resztéwek”

Jezeli przejeta jest cze$¢ nieruchomosci, a pozostata cze$¢ nie nadaje sie do prawidtowego
wykorzystania na dotychczasowe cele (tzw. ,resztéwka”) Inwestor jest zobowigzany do
nabycia tej czesci nieruchomosci na wniosek jej wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
(zgodnie z art. 23 ust. 1 specustawy powodziowej).

Whniosek o wykup resztéwki moze zosta¢ ztozony przed wydaniem PNRI, jednakze samo
nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ dopiero po wydaniu PNRI.

Resztéwki nabywane bedg w drodze uméw cywilnoprawnych po wydaniu PNRI dla Zadania
w drodze nastepujgcej procedury:

1. Ziozenie do Inwestora przez witasciciela/uzytkownika wieczystego nieruchomosci
wniosku zwierajgcego:

a. uzasadnienie wskazujgce, dlaczego pozostata po przejeciu czesc
nieruchomosci nie nadaje sie do wykorzystania na dotychczasowe cele,

b. zaznaczenie resztéwki na dotgczonej do wniosku kopii mapy ewidenciji
gruntow.

2. Ocena ziozonego wniosku przez komisje powotang przez Dyrektora RZGW we
Wroctawiu w 4-osobowym sktadzie. W sktad komisji wchodzi przedstawiciel zespotu
ds. monitoringu i realizacji PPNiP oraz specjalisci do spraw technicznych i do spraw
gospodarki nieruchomosciami. W obradach komisji moze uczestniczy¢ z gtosem
doradczym przedstawiciel Konsultanta ds. PPNiP.

3. Podjecie decyzji o wykupie lub odmowie wykupu nieruchomosci niezwlocznie, ale nie
pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania kompletnego wniosku o wykup
resztowki.
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4. Zawiadomienie wnioskodawcy o podjeciu decyzji dotyczgcej wykupu/odmowy wykupu

resztowki.

5. Uzyskanie opinii rzeczoznawcy majgtkowego dotyczgcej wartosci resztowki.

6. Negocjacje

7. Zawarcie umowy kupna nieruchomosci

notarialnego.

8. Wyptata odszkodowania.

7.3

W LARPF
zidentyfikowano
szereg niespojnosci

pomiedzy OP 4.12 a
prawem polskim: OP
4.12

Brak tytutu prawnego do
gruntu nie powinien by¢
przeszkodg do
kompensacji/wyptaty
odszkodowania. Osoby
nie posiadajgce tytutu
prawnego otrzymuja
kompensacje.

Prawo polskie

Polski system prawny nie uznaje
prawa do odszkodowania
wiascicieli/luzytkownikow gruntu nie
posiadajgcych do niego tytutu
prawnego (wyjatek stanowig osoby,
ktorych tytut prawny do
nieruchomosci zaginat, albo ktére
nabyty prawo do nieruchomos$ci w
drodze zasiedzenia, tj. metody
nabycia wlasnosci poprzez
nieprzerwane posiadanie
nieruchomosci przez okres
wskazany w ustawie)

(wykupu

z wihascicielem/uzytkownikiem wieczystym dotyczace wysokosci
odszkodowania.

resztowki) w formie aktu

PRZYJETE MECHANIZMY POZYSKIWANIA PRAW DO NIERUCHOMOSCI?

Instrumenty korygujace

W przypadku osdéb nie
posiadajgcych tytutu prawnego do
nieruchomosci dotknietej skutkami

realizacji Zadania kazdy taki
przypadek powinien by¢ jednak
rozpatrywany indywidualnie, pod
katem mozliwosci zastosowania
0goinych mechanizmoéw z Kodeksu
Cywilnego dla osiagniecia celow
OP 4.12.

Wg OP 4.12 osoby dotkniete
skutkami realizacji inwestyciji nie
posiadajgce tytutu prawnego do

nieruchomosci nie sg uprawnione
do uzyskania kompensaty
pienieznej za nieruchomos$c¢. Sg
jednak uprawnione do otrzymania
kompensaty za wszelkie obiekty,
nasadzenia i ulepszenia
nieruchomosci dokonane przed
data koncowg i do odpowiednich
rozwigzan przypadkach, w ktérych
bedg musiaty zosta¢ fizycznie lub
ekonomicznie przemieszczone. W
tych przypadkach zostang
zastosowane réwniez odpowiednie
srodki fagodzace.

2 Tabela zamieszczona w niniejszym rozdziale jest zgodna z LARFP
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W LARPF
zidentyfikowano
szereg niespojnosci

pomiedzy OP 4.12 a
prawem polskim: OP
412

Polityka BS wymaga
kompensacji za utrate
przychodow (np. z
dziatalnosci
gospodarczej, rolnej itp.)
w zwigzku z zajeciami
nieruchomosci na
potrzeby realizacji
planowanego Zadania

Prawo polskie

Przepisy prawa polskiego nie
przewidujg kompensacji z tytutu
utraty przychoddéw na skutek
realizacji Zadania.

Instrumenty korygujace

Osoby, ktoére utracity przychody lub
zatrudnienie otrzymajg wsparcie
(ubezpieczenie zdrowotne,
szkolenia zawodowe itp.) od
urzeddéw pracy.

W przypadku przedsiebiorcow
mozliwe jest zastosowanie
0golnych mechanizmoéw z kodeksu
cywilnego (pokrycie doznanej
szkody i utraconego zysku).

Szczegolna uwage
nalezy zwracac¢ na
potrzeby szczegolnie
wrazliwych grup
spotecznych, zwtaszcza
0s6b ubogich, starszych,
samotnych matek,
dzieci, mniejszosci
etnicznych.

Polskie prawo nie wymaga
zaplanowania szczegoélnych srodkéw
w celu dodatkowego wsparcia
szczegolnie wrazliwych grup
spotecznych (osob starszych,
niepetnosprawnych, ubogich i
innych, ktére moga mie¢ specjalne
potrzeby).

Osobom wywilaszczanym zostanie
udzielona wszelka pomoc w
uzyskaniu wsparcia udzielanego
przez urzedy i instytucje
obywatelom.

Zostang tez podjete dodatkowe

dziatania w celu zapewnienia, ze

osiggnieto cele okreslone w OP
4.12.

Polityka BS wymaga
dodatkowej kompensacji
wydatkéw poniesionych
przez PAP w zwigzku z
fizyczng przeprowadzkag

(np. transport
materiatéw) i udzielenia

pomocy w zwigzku z
realizacjg przesiedlenia.

Nie przewiduje sie pomocy dla
pokrycia kosztéw przeprowadzki i
innych podobnych kosztéw
wynikajgcych z koniecznosci
przeniesienia sie na nowe miejsce
przez obywateli i przedsigbiorstwa.

W celu pokrycia kosztow
przeprowadzki i innych podobnych
kosztéw mozliwe jest zastosowanie
0goInych mechanizmoéw z Kodeksu

Cywilnego dla osiagniecia celéw

okreslonych w OP 4.12.
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W LARPF
zidentyfikowano
szereg niespojnosci
pomiedzy OP 4.12 a
prawem polskim: OP
412

Wyptata odszkodowania

powinna nastgpi¢ przed
fizycznym zajeciem
terenu na potrzeby
realizacji Zadania

Prawo polskie

Specustawa powodziowa pozwala
na zajecie terenu i rozpoczecie
robét, zanim nastgpi wyptata
odszkodowania.

Instrumenty korygujace

We wszystkich przypadkach
warunkiem rozpoczecia robot jest
otrzymanie potwierdzenia, ze
osoba dotknieta skutkami realizaciji
Zadania zostata poinformowana z
wyprzedzeniem o rozpoczeciu
robét, wynagrodzenie zostato
wyptacone i otrzymano zgode na
wejscie w teren.

Jedynymi wyjatkami sg sytuacje,
gdzie wszczete zostato
postepowanie odwotawcze z uwagi
na niepowodzenie negocjacji,
nieobecnos¢ wiascicieli lub brak
mozliwosci ich ustalenia.

W celu minimalizacji ryzyka
rozpoczecia robot przed
skompensowaniem strat zajecia
nieruchomosci powinny by¢
zaplanowane i przeprowadzone z
wyprzedzeniem przed
rozpoczeciem robot.

Kompensacja za utrate
dobr jest oparta na ich
wartosci rynkowej
powiekszonej o wszelkie
koszty transakcyjne (np.
podatki, optaty) i
powinna ona by¢
wystarczajgca dla
efektywnego
odtworzenia utraconych
dobr (wartosé
odtworzeniowa)

Zastosowane metody wyceny mogg
skutkowaé zanizaniem wartosci
nieruchomosci w poréwnaniu do cen
podobnych nieruchomosci na rynku

lokalnym.

Wycena nieruchomosci zostanie
powierzona niezaleznemu i
doswiadczonemu biegtemu. Opinia
biegtego powinna zostaé

zweryfikowana przez JWP.
Wywilaszczony powinien otrzymaé
wystarczajgca ilo$¢ czasu na
zapoznanie sie z opinig biegtego.
W razie watpliwosci co do
wystarczalno$ci naleznej kwoty
odszkodowania, oszacowania
wartosci nieruchomosci powinien
dokonac niezalezny biegty w
postepowaniu przed wojewoda.

We wszystkich przypadkach
wycena musi wskazywac na

wartos¢ odtworzeniowa.
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W LARPF
zidentyfikowano

SZereg niespojnosc Prawo polskie Instrumenty korygujace

pomiedzy OP 4.12 a
prawem polskim: OP
4.12

Wymagane jest
przygotowanie studium
socjo-ekonomicznego,

PPNiP, monitoring Przepisy prawa polskiego nie ] ) )
$rodkow przewiduja obowigzku Stud|a_soc10-ekonom|czne oraz
kompensujgcych, przygotowania studium socjo- PPNIP sg przygotowywane
przesiedlen, $rodkow ekonomicznego i sporzadzenia zgodnie z LARPF, OP 4.12 i
majacych na celu PPNiP jako takiego. Brak jest dobrymi praktykami.
odtworzenie poziomu obowigzku monitorowania i ewaluacji
jakosci zycia, a takze ich wdrazania.

ewaluacja efektywnosci
wszystkich ww.
Srodkow.

Z uwagi na uwarunkowania formalnoprawne dla Zadania 2A.2/1 zastosowanie znajda
mechanizmy pozyskiwania nieruchomosci zaréwno wynikajgce ze specustawy powodziowej,
jak i k.c. (w odniesieniu do resztowek).

Zgodnie z przepisami specustawy powodziowej dziatki przejmowane sg w ramach procedury
wywtaszczeniowej. W kazdym wypadku dla Inwestora priorytetem bedzie uzyskanie
porozumienia z PAP dotyczgcego warunkéw przejecia nieruchomoéci (forma
odszkodowania, termin przejecia nieruchomosci, zasady uzytkowania po wydaniu PNRI itp.).
Po wydaniu PNRI, w oparciu o opinie niezaleznego biegtego — rzeczoznawcy majgtkowego
prowadzone bedg réwniez negocjacje dotyczgce wysokosci odszkodowania. W przypadku,
gdy podjete negocjacje nie doprowadzg do ustalenia wysokosci odszkodowania w terminie
2 miesiecy od dnia, w ktorym PNRI stata sie ostateczna, wysoko$¢ odszkodowania ustalona
zostanie przez Wojewode Dolnoslgskiego w drodze decyzji na podstawie wyceny dokonanej
przez uprawnionego rzeczoznawce, wyznaczonego przez Wojewode.

Wiasciciel linii energetycznych, linii gazowych oraz linii telekomunikacyjnych otrzyma
odszkodowanie w postaci nowego urzgadzenia przesylowego (sieci przesytowej),
zrealizowanego na innych nieruchomosciach w miejsce urzadzen rozebranych. Na
nieruchomosciach, na ktérych zrealizowane zostang nowe urzgdzenia przesytowe
ustanowiona zostanie stuzebnos¢ przesytu na rzecz przedsiebiorcy przesytowego, ktory jest
wiascicielem rozebranej i odbudowanej sieci. Zgodnie z art. 305" k.c. istotg stuzebnosci
przesytu jest obcigzenie nieruchomosci prawem korzystania z tej nieruchomosci w granicach
okreslonych przeznaczeniem urzgdzen przesytowych. Obcigzenie takie obejmuje dostep,
korzystanie poprzez biezgcg eksploatacje, dokonywanie kontroli, przegladéw, konserwacji,
modernizacji, remontéw, usuwanie awarii, wymiany urzgdzen posadowionych na danej
nieruchomosci w zakresie niezbednym dla zapewnienia prawidtiowego i niezaktéconego
dziatania sieci przesytowej przedsiebiorstwa (por. postanowienie SN z 18 kwietnia 2012 r. V
CSK 190/2011, LexisNexis nr 3971510).

Podstawowym sposobem ustanowienia stuzebnosci przesytu jest umowa miedzy
wiascicielem nieruchomosci i przedsiebiorcg. Wtasciciel nieruchomosci moze zagdac
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odpowiedniego wynagrodzenia w zamian za ustanowienie stuzebnosci przesytu. Jezeli
wiasciciel nieruchomosci odmawia zawarcia umowy, to stuzebnosc¢ przesytu moze byc¢ na
zgdanie przedsiebiorcy ustanowiona przez sad, za odpowiednim wynagrodzeniem,
w postepowaniu nieprocesowym, podobnie jak stuzebnos¢ drogi koniecznej. Wynagrodzenie
ustala sad, z reguly przy pomocy biegtego, kierujgc sie rodzajem urzadzen i zwigzanym
z nim sposobem korzystania z nieruchomosci przez uprawnionego oraz wptywem, jaki majg
te urzadzenia na ograniczenie wykonywania witasnosci nieruchomosci. Takie samo prawo
przystuguje wtascicielowi nieruchomosci w razie, gdy przedsiebiorca odmawia zawarcia
umowy o ustanowienie stuzebnosci przesytu koniecznej do korzystania z urzgdzen, o ktérych
mowa. Ustawa nie okredla, czy wynagrodzenie ma mieé¢ charakter jednorazowy czy
okresowy, co oznacza uprawnienie do wyboru ekwiwalentnego sSwiadczenia na rzecz
wiasciciela.

Wszystkie nieruchomosci zajete czasowo zostang przywrécone do stanu poprzedniego.

7.4 ZASADY WYCENY 2

Wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci lub jej czesci, bedacej czescig
inwestycji przeciwpowodziowej, niezbednej do jej realizacji, przystuguje odszkodowanie z
tytutu przeniesienia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego
wtasnosci tej nieruchomosci.

We wszystkich przypadkach odszkodowanie musi opowiadaé wartosci odtworzeniowej
nieruchomosci co oznacza wartos¢ rynkowg nieruchomosci i débr z nig zwigzanych (np.
nasadzenia) powiekszonej o koszty transakcyjne niezbedne dla odtworzenia takie, jak
podatki czy optaty. Kompensacja jest okreslana na podstawie wyceny dokonywanej przez
rzeczoznawce majgtkowego, a jesli to konieczne przez zespdt rzeczoznawcéw (np.
zawierajgcy biegtego z zakresu rolnictwa).

Zgodnie z OP 4.12 ,warto$¢ odtworzeniowa” w odniesieniu do nieruchomos$ci i obiektow
zostata zdefiniowana jak nastepuje:

a) dla gruntéw rolnych jest to wartos¢ rynkowa gruntéw sprzed Projektu albo sprzed
przemieszczenia, ktdérakolwiek z tych wartosci jest wyzsza, odpowiadajgca rynkowej wartosci
ziemi o porownywalnym potencjale produkcyjnym lub uzytkowaniu zlokalizowanej w poblizu
gruntu zajetego pod Zadanie wraz z kosztem przygotowania tego gruntu do petnienia funkcji
podobnej do funkcji petnionej przez grunt zajety pod inwestycje, wraz z kosztami
transakcyjnymi;

b) dla nieruchomosci na obszarach miejskich to wartos¢ rynkowa sprzed przemieszczenia
odpowiadajgca wartosci ziemi o porownywalnym rozmiarze i uzytkowaniu, zaopatrzonej w
podobny albo lepszy dostep do infrastruktury i ustug i zlokalizowanej w poblizu zajetej
nieruchomosci, wraz z kosztami transakcyjnymi;

c) dla domow i obiektow to warto$¢ rynkowa materiatbw do wbudowania w nowe domy i
obiekty zastepujgce domy i obiekty dotkniete skutkami realizacji inwestycji, w ilosci i jakosci
podobnej albo lepszej od tej, ktéra zostata wbudowana w domy i obiekty wywtaszczone lub
czesciowo dotkniete skutkami realizacji inwestycji, wraz z kosztami transportu materiatéw na

3 Tre$¢ rozdziatu zgodna z LARFP
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miejsce budowy, wynagrodzeniami dla robotnikéw budowlanych oraz kosztami
transakcyjnymi, optatami i podatkami zwigzanymi z realizacjg nowych obiektéw.

W odniesieniu do nieruchomosci wywilaszczonych na potrzeby realizacji Zadania
zastosowanie znajdg zasady wskazane powyzej w lit. a) i b).

Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nie jest brana pod uwage ani amortyzacja majatku i
wartosci ocalatych materiatéw, ani wartos¢ korzysci ptyngcych z Projektu, a potrgconych z
wyceny majatku dotknietego skutkami realizacji Projektu. Tam, gdzie przepisy polskie nie
uwzgledniajg koniecznosci kompensacji odpowiadajgcej wartosci odtworzeniowe;j,
kompensacja jest wspierana przez $rodki dodatkowe takie jak wsparcie w okresie
przejsciowym po przesiedleniu, stanowigcym rozsgdny czas konieczny dla odtworzenia
jakosci zycia (w tym zrodet utrzymania), itp. Takie postepowanie zapewnia realizacje
kompensacji w standardzie kompensacji wg. wartosci odtworzeniowe.

Odszkodowanie przystuguje w wysokosci uzgodnionej miedzy inwestorem, a
dotychczasowym wtascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub osobg, ktoérej przystuguje
ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomoéci, od odpowiednio Skarbu Panstwa albo
jednostki samorzgdu terytorialnego.

W przypadku, gdy decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji dotyczy rodzinnych ogrodow
dziatkowych ustanowionych zgodnie z przepisami u.r.o.d. podmiot, w ktérego interesie
nastgpi likwidacja rodzinnego ogrodu dziatkowego lub jego czesci, zobowigzany jest:

o wyptaci¢ dziatkowcom — odszkodowanie za stanowigce ich wtasnos¢ nasadzenia,
urzadzenia i obiekty znajdujgce sie na dziatkach;

e wypfaci¢c stowarzyszeniu ogrodowemu - odszkodowanie za stanowigce jego
wiasnos¢ urzadzenia, budynki i budowle rodzinnego ogrodu dziatkowego
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez uzytkujgcych dziatki i stuzgce do
zapewnienia funkcjonowania ogrodu;

e zapewni¢ nieodptatnie nieruchomos$ci zamienne na odtworzenie rodzinnego ogrodu
dziatkowego.

Wysoko$¢ odszkodowania ustalona w dniu wydania PNRI podlega waloryzacji na dzieh
wyptaty, wedtug zasad obowigzujgcych w przypadku zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci.

UWAGA:

Metody wyceny definiuje akt prawny w randze rozporzgdzenia tj. Rozporzgdzenie Rady
Ministrow z 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.), w nim zawarte sg szczegoOty
dotyczgce metod i technik szacowania warto$ci odszkodowania.

7.4.1 Wycena nieruchomosci*

Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi wartoS¢ rynkowa nieruchomosci.
Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegodlnosci jej rodzaj,
potozenie, sposOb uzytkowania, przeznaczenie, stopien wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie

4 Tre$¢ rozdziatu zgodna z LARFP
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nieruchomosciami. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie wedtug aktualnego sposobu
jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem inwestycji nie
powoduje zwiekszenia jej wartosci. W przypadku, gdy dane z lokalnego lub regionalnego
rynku nieruchomosci pozwalajg na okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci,
rzeczoznawca majgtkowy okresla te wartos¢ stosujac jedno z podejs¢ rynkowych, tj.
podejscie porownawcze, dochodowe lub mieszane. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci,
zgodne z celem wywilaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci, warto$¢ nieruchomosci
dla celéw odszkodowania okresla sie wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania
wynikajgcego z tego przeznaczenia. W przypadku, gdy dane z lokalnego lub regionalnego
rynku nieruchomosci sg niewystarczajgce do okredlenia wartosci rynkowej nieruchomosci,
rzeczoznawca majgtkowy okredla warto$¢ odtworzeniowg nieruchomosci stosujgc podejscie
kosztowe.

Jezeli dotychczasowy wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg o
pozwoleniu na realizacje inwestycji, odpowiednio, wyda te nieruchomos¢ lub wyda
nieruchomos¢ i oprézni lokal oraz inne pomieszczenia nie pozniej niz w terminie 30 dni od
dnia, w ktorym PNRI stata sie ostateczna, wysoko$¢ odszkodowania powieksza sie o kwote
réwng 5 % wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

7.4.2  Wycena obiektéow niezwigzanych trwale z nieruchomoscia

Kompensacja za obiekty trwale niezwigzane z nieruchomoscig bedzie dotyczyta sytuacji, w
ktérej:
a) nie nadajg sie one do uzywania w nowej lokalizacji i/lub

b) osoba dotknieta skutkami realizacji projektu nie bedzie ich uzywata z uwagi na dokonane
przesiedlenie (np. przeprowadzka z obszaréw wiejskich do mieszkania w miescie).

Aktualnie nie zidentyfikowano obiektéw trwale zwigzanych z nieruchomoécia, ktére nie bedg
nadawaly sie do uzywania w nowej lokalizacji albo z uwagi na dokonane wywtaszczenie.

7.4.3 Wycena nasadzen i zasiewow®

Przy okreslaniu wartosci drzewostanu lesnego albo zadrzewien, jezeli w drzewostanie
znajdujg sie materiaty uzytkowe, szacuje sie wartos¢ drewna znajdujgcego sie w tym
drzewostanie. Jezeli w drzewostanie nie wystepuje materiat uzytkowy lub wartos¢ drewna,
ktore moze byC pozyskane, jest nizsza od kosztow zalesienia i pielegnacji drzewostanu,
szacuje sie koszty zalesienia oraz koszty pielegnacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.

Przy okreslaniu wartosci plantacji kultur wieloletnich szacuje sie koszty zatozenia plantaciji i
jej pielegnacji do czasu pierwszych zbiorow oraz wartos¢ utraconych pozytkéw w okresie od
dnia wywiaszczenia do dnia zakonczenia petnego plonowania. Sume kosztéw i wartosé
utraconych pozytkbw zmniejsza sie o sume rocznych odpiséw amortyzacyjnych, wynikajacg
z okresu wykorzystania plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia wywtaszczenia.
przy okreslaniu wartosci zasiewdw, upraw i innych zbioréw jednorocznych szacuje sie
wartos¢ przewidywanych plonow wedtug cen ksztaltujgcych sie w obrocie rynkowym,
zmniejszajac jg o wartos¢ naktadéw koniecznych w zwigzku ze zbiorem tych plonow.

® Tre$¢ rozdziatu zgodna z LARFP
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Przy okreslaniu wartosci zasiewow, upraw i innych zbiorow jednorocznych szacuje sie
wartos$¢ przewidywanych plonéw wedlug cen ksztaltujgcych sie w obrocie rynkowym,
zmniejszajgc jg o wartos¢ naktadow koniecznych w zwigzku ze zbiorem tych plonow.

7.4.4  Wycena pozostalych sktadnikéw majatku

Pozostate skfadniki majgtku zwigzanego z nieruchomoscig stanowig pozytki cywilne, czyli
przychéd, jaki nieruchomo$¢ przynosi na podstawie stosunku prawnego. Do okreslenia
warto$ci praw zobowigzaniowych (w tym prawa najmu, dzierzawy, uzyczenia i dozywocia)
oraz wptywu tych praw na nieruchomos¢ rzeczoznawca majgtkowy moze w szczegolnosci
wzig¢ pod uwage m.in. takie elementy jak:

. rodzaj, charakter, zakres czas trwania umowy,

° odpowiednie przepisy prawa,

. forme ptatnosci,

. rodzaj i wysokos¢ innych swiadczen,

. sposoéb i terminy uiszczania czynszu i innych swiadczen,

. obowigzki i uprawnienia wynikajgce z praw zobowigzaniowych oraz z zawartych,

. roszczenia stron zwigzane =z rozliczeniami nakfadéw poniesionych na
nieruchomosci, oraz

. dostepne informacje dotyczgce szacowanej nieruchomoséci oraz wyodrebnionego

rodzaju i obszaru rynku obejmujgcego prawa zobowigzaniowe.

58


http://pl.wikipedia.org/wiki/Stosunek_prawny

8 Kryteria kwalifikowalnosci i katalog oséb uprawnionych

8.1 KRYTERIA KWALIFIKOWALNOSCI®

Zgodnie z politykg Banku Swiatowego do kompensaty i pomocy w zwigzku z zajeciami
nieruchomosci skutkujgcymi utratg débr i przemieszczeniem (fizycznym lub ekonomicznym)
uprawnione sg nastepujgce grupy osoéb:

(@) osoby posiadajgce formalny tytut prawny do ziemi lub innych débr dotknietych
oddziatywaniami Projektu (w tym prawo zwyczajowe lub tradycyjne),

(b)  osoby nie posiadajgce formalnego tytutu prawnego w czasie rozpoczecia
spisu mieszkancéw, jednak posiadajgce roszczenie do ziemi lub dobr
znajdujgce oparcie w prawie krajowym lub zidentyfikowane w trakcie prac nad
PPNiP

(c) osoby nie posiadajgce tytulu prawnego ani roszczen do zajmowanej
nieruchomosci.

Osoby okreslone w pkt. (a) i (b) powinny otrzyma¢ kompensate za utracone grunty, a takze
inng pomoc. Osoby okreslone w pkt. (c) powinny otrzymac pomoc w przesiedleniu w miejsce
odszkodowania za zajmowane grunty oraz, w razie koniecznosci, inng pomoc dla osiggniecia
celéw OP 4.12 — o ile zajmowaly obszar realizacji Projektu wczesniej niz data koncowa.
Osoby, ktore zajmg teren po dacie koncowej nie bedg uprawnione do kompensaciji, ani do
innych form pomocy w zwigzku z przesiedleniami. Wszystkie osoby okreslone w pkt. (a), (b) i
(c) powinny otrzymaé¢ kompensate za utracone dobra inne, niz grunt.

W zwigzku z tym brak tytutu prawnego do nieruchomosci sam w sobie nie powinien by¢
przeszkodg dla otrzymania kompensaty lub innej pomocy oferowanej w zwigzku z
przymusowym zajeciem nieruchomosci.

Nalezy podkresli¢, ze w niniejszym przypadku nie wystepuje grupa oséb zaliczanych do
grupy nieposiadajgcych tytutu prawnego do gruntu. Co jednak wazne, na gruncie polskim
osoby uzytkujgce nieruchomos$¢ bez tytutu prawnego sg Swiadome nielegalnosci swoich
dziatan oraz faktu, iz nieruchomosé moze w kazdej chwili powrdci¢ do wiasciciela bez
rekompensaty pienieznej.

Jezeli chodzi o sposdb oszacowania wptywu na PAP, zostat on opisany w rozdziale 4.1.
Oddziatywania spoteczne.

8.2 KATALOG 0SOB UPRAWNIONYCH’

Kwalifikowalno$¢ do kompensacji i pomocy bedzie ustalana na nastepujgcych zasadach:
e PAP posiadajgcy legalnie nieruchomosci na terenie Projektu otrzymajg rekompensate
w petnej wysokosci, przy uwzglednieniu pierwszenstwa zasady ,ziemia za ziemig”,

® Tres¢ rozdziatu zgodna z LARFP
" Rozdziat zgodny z LARFP
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PAP

PAP bedacy najemcami, dzierzawcami, dozywotnikami i innymi posiadaczami
zaleznymi nieruchomosci na terenie Projektu otrzymajg petna rekompensate za utrate
tych praw,

PAP bedacy posiadaczami ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach
otrzymajg petna rekompensate za utrate tych praw,

posiadacze upraw, roslin, budowli i innych konstrukcji zwigzanych z gruntem
otrzymajg rekompensate za te uprawy, rosliny, budowle i konstrukcje,

mieszkancy domow i mieszkanh, ktérzy bedg musieli zostaé wysiedleni oprécz
odszkodowania na ww. zasadach otrzymajg pomoc w przesiedleniu, odpowiedni
dostep do infrastruktury spotecznej oraz, jezeli bedzie to konieczne, pakiet specjalnie
dobranych dziatan ostonowych,

PAP, ktére w zwigzku z realizacjg Projektu stracg przychéd, pensje lub mozliwosé
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej otrzymajg odpowiednie rekompensaty oraz,
jezeli bedzie to konieczne, pakiet odpowiednio dobranych dziatarh ostonowych,

PAP posiadajgcy nieruchomosci na terenie Projektu nielegalnie, bez tytutu prawnego
i bez ekspektatywy nabycia tytutu prawnego nie otrzymajg rekompensat za
wywlaszczenie z nieruchomoéci, poniewaz jest to niemozliwe w $wietle prawa
polskiego. Osoby te otrzymajg jednak rekompensaty za rosliny i konstrukcje bedace
ich wtasnoscig oraz, jezeli bedzie to konieczne, pakiet specjalnie dobranych dziatan
ostonowych dla odtworzenia lub poprawy jakosci zycia.

bedg uprawnione do uzyskania rekompensaty za nastepujgce kategorie

oddziatywan/strat:

Trwata utrata nieruchomosci - tam, gdzie to mozliwe i gdzie PAP wyrazi takg wole
bedzie rekompensowana w formie ,ziemia za ziemie” poprzez przyznanie
nieruchomosci o podobnej wartosci, potozeniu i funkcjach jak nieruchomos¢
wywilaszczona. Jezeli znalezienie nieruchomosci spetniajgcej wymagania adekwatne;j
rekompensaty nie bedzie mozliwe, PAP nie wyrazi woli uzyskania rekompensaty w
formie ,ziemia za ziemie” albo zajeciu podlegata bedzie jedynie niewielka czesé
dziatki, odszkodowanie bedzie wyptacane w formie pienieznej i bedzie odpowiadato
rynkowej wartosci wywitaszczonej nieruchomosci lub jej czesci. Dodatkowo za
niezwtoczne wydanie nieruchomosci mozliwe bedzie powiekszenie odszkodowania o
kwote odpowiadajgcg kwocie 5% wartosci wywilaszczonej nieruchomosci, na
zasadach okreslonych w specustawie powodziowej. PAP nie bedgce witadcicielami
lub uzytkownikami wieczystymi, ale posiadajgce tytut prawny do nieruchomosci (np.
najemcy, dzierzawcy) otrzymajg z kolei odszkodowanie odpowiadajgce wartosci
wywiaszczonych praw. Na zgdanie PAP Inwestor moze przejg¢ nieruchomos¢ w
catoéci i zrekompensuje przejecie tej nieruchomosci na ww. zasadach. Wszelkie
koszty transakcyjne, w tym podatki zwigzane z przyznaniem rekompensaty za
wywiaszczenie bedzie pokrywat Inwestor. W przypadku PAP, ktére posiadajg
nieruchomosci na terenie Projektu bez tytutu prawnego (nielegalnie) przyznanie
rekompensaty za wywtaszczenie nieruchomosci nie bedzie mozliwe. Otrzymajg one
jednak rekompensaty za rosliny, nasadzenia i konstrukcje bedgce ich wlasnoscig
oraz, jezeli bedzie to konieczne pakiet dziatan ostonowych majgcych na celu
odtworzenie lub poprawe ich jakosci zycia;
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Trwate ograniczenie w dotychczasowym uzytkowaniu nieruchomosci co do
zasady rekompensowane bedzie w formie pienieznej, uwzgledniajgcej utrate rynkowa
wartoéci nieruchomosci. W zaleznosci od przypadku zaproponowane zostang
réwniez specjalnie dobrane dziatania ostonowe. Na wniosek PAP nieruchomosé, na
ktérej ma nastgpi¢ state ograniczenie dotychczasowego uzytkowania zostanie jednak
wywiaszczona, a PAP otrzyma odszkodowanie na zasadach okreslonych dla statej
utraty nieruchomosci;

Budynki mieszkalne — rekompensata bedzie odbywata sie na zasadach jak dla
statej utraty nieruchomosci. Ponadto wysiedlane PAP otrzymajg dodatkowg ptatnosc
w kwocie 10000 zt. W zaleznosci od przypadku Inwestor przyzna tym osobom
zamienne lokale mieszkalne. W przypadku squattersow nie sg oni uprawnieni do
otrzymania odszkodowania, jednak w okreslonych przypadkach inwestor jest
zobowigzany do przyznania im lokalu zamiennego. Osobom tym zostanie
zaproponowany réwniez pakiet ostonowy, obejmujgcy pomoc w znalezieniu miejsca
zamieszkania, a w przypadku jezeli sg to osoby bezrobotne albo dotkniete
uzaleznieniami zaproponowane zostang im dziatania wspierajgce ich pozycje na
rynku pracy oraz otrzymajg stosowng propozycije leczenia;

Budowle i struktury niemieszkalne (stajnie, ogrodzenia, infrastruktura
techniczna itp.) — co do zasady wiasciciele i uzytkownicy tych budowli i struktur
otrzymajg rekompensate jak za statg utrate nieruchomosci. Wsréd dziatan
ostonowych Inwestor zaproponuje przebudowe sieci infrastruktury, a tam gdzie to
adekwatne — struktur i budowli na koszt inwestora. Dodatkowo jednostki samorzgdu
terytorialnego, ktére zrealizowaty lub realizujg dotkniete budowle lub struktury przy
wykorzystaniu srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub innych Zrédet
zagranicznych, odszkodowanie pieniezne zostanie powiekszone o0 kwote
podlegajacych zwrotowi srodkéw pochodzacych z dofinansowania wraz z naleznymi
odsetkami;

Utrata nasadzen zostanie zrekompensowana legalnym posiadaczom nieruchomosci
w pienigdzu, przy uwzglednieniu kosztoéw zatozenia i pielegnacji nasadzen, a takze
wartosci utraconych pozytkéw w okresie od dnia wywlaszczenia do dnia zakonczenia
petnego plonowania,

Utrata drzewostanu zostanie zrekompensowana analogicznie jak w przypadku
utraty nasadzen. W zaleznosci od przypadku rekompensata moze nastgpi¢ réwniez
wg. oszacowania wartosci drewna, ktore moze by¢ pozyskane;

Oddzialywanie na przedsiebiorcoéw i zatrudnienie zostanie zrekompensowane w
pienigdzu poprzez zrekompensowanie szkod faktycznie poniesionych przez
przedsiebiorcéw oraz zysku, ktéry utracili na skutek realizacji Zadania. Podstawg do
okreslenia tych wartosci powinny by¢ dokumenty ksiegowo-rozliczeniowe,
ewentualnie zeznania podatkowe przedsiebiorcow. W przypadku utraty pracy przez
pracownikéw otrzymajg oni zasitek dla bezrobotnych. Zaréwno pracownicy, jak i
wykonujacy prace na umowach cywilnoprawnych w przypadku utraty mozliwosci
zarobkowania otrzymajg bezptatne ubezpieczenie zdrowotne, pomoc w znalezieniu
pracy oraz, ewentualnie, pomoc w postaci szkolern zawodowych umozliwiajgcych im
przekwalifikowanie w celu znalezienia zatrudnienia,

Utrata lub ograniczenie dostepu do infrastruktury spotecznej (np. parkow)
zostanie w miare mozliwosci zrekompensowane poprzez odtworzenie tej
infrastruktury w nowym, odpowiednio zlokalizowanym miejscu. W przypadku braku

61



mozliwosci lub braku potrzeby odtworzenia infrastruktury w nowym miejscu, PAP
otrzymaja dostep do istniejgcej infrastruktury spotecznej;

o Koszty przesiedlenia gospodarstw domowych — w celu pokrycia kosztéw
przesiedlenia gospodarstw domowych PAP otrzymajg kwote 10 000 zi. Zostanie im
rowniez zaproponowany specjalny pakiet dziatan ostonowych, obejmujgcych w razie
potrzeby pomoc w znalezieniu firmy transportowej i w pokryciu kosztéw transportu
przekraczajgcych kwote 10 000 zt;

o Grupy szczegolnie wrazliwe w ramach rekompensaty otrzymajg specjalnie dobrany
do ich potrzeb pakiet ostonowy (harmonogram wdrazania dziatan w tym zakresie
bedzie ustalany indywidualnie). Dla dzieci i mtodziezy szkolnej bedzie to pomoc w
znalezieniu takiej lokalizacji, ktéra umozliwi im ksztatcenie sie w dotychczasowe;j
szkole; podobnie dla dzieci uczeszczajacych do ztobkéw i przedszkoli. Osoby starsze
zostang przesiedlone w miejsca, ktore sg pozbawione barier architektonicznych
utrudniajgcych poruszanie sie i ktére posiadajg rowny, albo fatwiejszy dostep do
opieki zdrowotnej, przy jednoczesnej mozliwosci zapewnienia zachowania
dotychczasowych nawykéw i stylu zycia. Osobom ubogim zaproponowana zostanie
pomoc w uzyskaniu dodatkowego wsparcia instytucjonalnego od agencji rzgdowych,
samorzgdowych oraz od wtasciwych dla ich problemow organizacji pozarzgdowych.

e Czasowe zajecie nieruchomosci bedzie rekompensowane pienieznie poprzez
wyptate w odstepach miesiecznych kwot odpowiadajgcych rynkowym cenom
wynajmu lub dzierzawy nieruchomosci. Ponadto w przypadku, jezeli w zwigzku z
czasowym zajeciem nieruchomosci PAP poniesie z tego tytutu strate, zostanie ona
odrebnie zrekompensowana na ww. zasadach. Po zakonczeniu realizacji dziatah
budowlanych wszystkie nieruchomosci zostang przywrécone do stanu poprzedniego;

o Szkody w domach, budynkach i budowlach w zwigzku z pracami budowlanymi
(np. wibracje, wypadki, itp.) bedg rekompensowane w zaleznosci od ich charakteru
tak, aby mozliwe byto odtworzenie petnej substancji dotknietego obiektu albo zakup
nowego. W zaleznosci od sytuacji zastosowane zostang odpowiednie zasady
dotyczgce wyptaty odszkodowanh dla ww. oddziatywan.

Szczegotowy katalog osob uprawnionych do kompensacji zostat zawarty w Zatgczniku nr 2
do niniejszego PPNIP. Zatgcznik ten nie podlega jednak upublicznieniu z uwagi na ochrone
danych osobowych.
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8.3 MATRYCA KWALIFIKOWALNOSCI®

Oddziatywanial/straty

Okreslenie PAP

Kompensata

Trwata utrata nieruchomosci

Wiasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

rekompensata w formie ,ziemia za ziemie”

jezeli rekompensata w formie ,ziemia za ziemie” jest niemozliwa
albo niepozgdana odszkodowanie pieniezne,

pokrycie wszelkich kosztoéw transakcyjnych

po zakohczeniu budowy Zbiornika - prawo pierwszehstwa
dzierzawy wywtaszczonych gruntdw, ktdre nie zostaty zajete
pod budowle Zbiornika.

Nielegalnie wtadajgcy nieruchomoscig

brak odszkodowania za utrate nieruchomosci

Posiadacze stuzebnosci, hipoteki,
zastawu na nieruchomosci

rekompensata pieniezna za utracone prawa,

dla posiadaczy stuzebnosci gruntowych — pomoc w znalezieniu
rozwigzania pozwalajgcego na korzystanie z nalezacej do nich
nieruchomosci (wtadnacej nieruchomoscig wywtaszczang), np.
w postaci innej drogi koniecznej do nieruchomosci

pokrycie kosztow transakcyjnych

Nielegalni posiadacze stuzebnosci

dla nielegalnych posiadaczy stuzebnosci - pomoc w znalezieniu
rozwigzania pozwalajgcego na korzystanie z nalezgcej do nich
nieruchomosci (wtadngcej nieruchomoscia wywtaszczang).

Trwate ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci

Wiasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

rekompensata pieniezna za straty zwigzane z ograniczeniem w
uzytkowaniu nieruchomosci,

pokrycie kosztow transakcyjnych,

zaproponowanie wsparcia instytucjonalnego oraz doradztwo w
zakresie mozliwosci innego wykorzystania nieruchomosci,

8 Rozdziat zgodny z LARFP.




e zaproponowanie wsparcia instytucjonalnego oraz doradztwo w
Nielegalnie wtadajgcy nieruchomoscig zakresie mozliwosci innego wykorzystania nieruchomosci,

e pomoc w znalezieniu rozwigzania pozwalajgcego na korzystanie
z nalezacej do nich nieruchomosci (wladngcej nieruchomoscig

Nielegalni posiadacze stuzebnosci
wywilaszczang).

e rekompensata w formie ,ziemia za ziemie”

o jezeli rekompensata w formie ,ziemia za ziemie” jest niemozliwa
albo niepozadana odszkodowanie pieniezne za utracong
nieruchomosc¢,

e pokrycie wszelkich kosztow transakcyjnych,

e pokrycie kosztow zwigzanych z procesem przesiedlenia,

e wsparcie w znalezieniu miejsca zamieszkania lub zapewnienie
lokalu mieszkalnego przez Inwestora,

e wparcie instytucjonalne i socjalne dla przesiedlanych.

Witasciciele

Budynki mieszkalne

Posiadacze shuzebnosci, hipoteki e rekompensata pieniezna za utracone prawa,
zastawu na nieruchomosci o pOkI’yCie kosztow transakcyjnych.

o rekompensata pieniezna w wysokosci wartoéci odtworzeniowej

Wiasciciele, uzytkownicy wieczysci, utraconych dabr,
posiadacze samoistni budowli i struktur e przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

e rekompensata pieniezna w wysokosci wartosci odtworzeniowe;j
utraconych daébr,
e przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Budowle i struktury niemieszkalne
(stajnie, ogrodzenia, infrastruktura Uzytkownicy
techniczna itp.)

e rekompensata pieniezna w wysokosci wartosci odtworzeniowej
utraconych daébr,

Nielegalni posiadacze budowli i struktur e przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.




Dzierzawcy, najemcy budowli lub
struktur

rekompensata pieniezna w wysokosci wartosci odtworzeniowej
utraconych daébr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Utrata nasadzen

Wiasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

rekompensata pieniezna, uwzgledniajgca koszty zatozenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone plony,
umozliwienie zebrania plonéw

Uzytkownicy

rekompensata pieniezna, uwzgledniajgca koszty zatozenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone plony,
umozliwienie zebrania plonéw

Dzierzawcy, najemcy

rekompensata pieniezna, uwzgledniajgca koszty zatozenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone plony,
umozliwienie zebrania plonoéw

Nielegalnie wtadajgcy nieruchomoscig

umozliwienie zebrania plonéw

Mienie gminne

Gmina

Odtworzenie lub wymiana zniszczonych obiektéw w konsultacji
Z gminami.

Czasowe zajecie nieruchomosci

Wtasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

rekompensata pieniezna,
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego.

Nielegalnie wiadajgcy nieruchomoscig

przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego

Dzierzawcy, uzytkownicy
nieruchomosci

rekompensata pieniezna,
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego.

Szczegoty dotyczace kwalifikowalnosci

o0s6b uprawnionych do kompensaciji zostaty zawarte w Zatgczniku nr 2 do niniejszego PPNIP. Zatgcznik
ten nie podlega upublicznieniu z uwagi na ochrone danych osobowych.




9 Konsultacje spoteczne i udziat spoteczenstwa

W zwigzku z uzyskaniem pozyczki ze $rodkéw Banku Swiatowego oraz koniecznoscig
wdrozenia zasad dotyczgcych procesu przesiedleh wynikajagcych z wymagan polityki OP
4.12 Inwestor podjgt dziatania majgce na celu zaangazowanie spoteczehstwa w rozw¢j i
wdrazanie PPNiP. Zaangazowanie spoteczenstwa traktowane jest jako jeden ciggly,
roztozony w czasie proces, ktérego prawidtowa realizacja ma pozwoli¢ na minimalizacje
ryzyk zwigzanych z potencjalnym konfliktem spotecznym dla Zadania.

Z tego wzgledu Inwestor w okresie poprzedzajgcym upublicznienie PPNiP, w trakcie prac
nad PPNIiP w dniu 6 listopada 2015 r. przeprowadzit spotkanie konsultacyjne majgce na celu
zaangazowanie spoteczenstwa w prace nad przygotowaniem niniejszego dokumentu. W
trakcie tego spotkania spotecznosc lokalna zostata poinformowana o takich szczegotach, jak:

e wymagania wynikajgce z polityk Banku Swiatowego,

e szczegotowe informacje o planowanym zakresie inwestyciji,
e planowana kolejno$¢ dziatan Inwestora,

e mechanizm sktadania skarg i wnioskow,

e zasady kompensacji w ramach PPNIP.

W toku prac nad przygotowaniem niniejszego PPNIP Inwestor przeprowadzit réwniez
indywidualne spotkania konsultacyjne z mieszkancami. W trakcie indywidualnych konsultacji
mieszkancom przedstawione zostaty wymagania wynikajgce z polityki OP 4.12., osoby
odpowiedzialne za realizacje Projektu, opracowanie i implementacje PPNiP, planowana
kolejnos¢ dziatan JRP oraz zasady kompensacji w ramach PPNiP. Omowione zostaty
kwestie dotyczgce m. in. harmonogramowania prac nad budowg Zbiornika, mozliwosci
dzierzawy gruntow w czaszy Zbiornika oraz pozyskiwania nieruchomosci zamiennych.
Inwestor pozostaje w statym kontakcie z PAP, tak aby osiggnga¢ zatozone cele udziatu
spoteczenstwa w procesie przygotowania PPNIP, tj. odpowiedni poziom informowania oraz
informacje zwrotne, ktére muszg zosta¢ uwzglednione w procesie prawidtowego
przygotowania i implementacji PPNiP.

Opracowana zostata réwniez ulotka informacyjna (zatgcznik nr 7 do niniejszego PPNiP), w
ktérej w sposob przystepny dla zainteresowanej spotecznosci opisano cel i zasieg inwestyciji,
procedure pozyskiwania nieruchomosci i wypfaty odszkodowania oraz procedure wykupu
resztéwek.
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Konsultacje-
zaangazowanie
spoteczenstwa

Projekt PPNiP

Uzyskanie "no
objection" Banku
Swiatowego dla
projektu PPNiP

Konsultacje PPNiP

Zmiany do projektu
PPNiP po konsultacjach

Przekazanie PPNiP do
Banku Swiatowego i
publikacja PPNiP przez
Bank Swiatowy

Rysunek 8 - Schemat zaangazowania spoteczenstwa w przygotowanie LARAP

Po zakonczeniu prac nad projektem PPNiP po uzyskaniu ,OK” BS 17 pazdziernika 2016 w
Urzedzie Gminy Ktodzko odbyto sie spotkanie otwarte, dyskusja publiczna nad projektem
PPNIiP dla wszystkich zainteresowanych. Dokument koncowy po uzyskaniu klauzuli No
Objection BS dla Projektu dokumentu bedzie udostepniony zainteresowanym do czasu
zakonczenia realizacji Projektu.

O podaniu PPNiP do publicznej wiadomosci i planowanym terminie debaty publicznej nad
projektem PPNiP, a takze o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw do projektu PPNiP
spoteczenstwo zostato poinformowane poprzez:

e umieszczenie informacji o konsultacjach na tablicy ogtoszen RZGW we Wroctawiu, ,

e umieszczenie informacji o konsultacjach na stronie internetowej i tablicy ogtoszen
Gminy Ktodzko,

e ogtoszenie w ,Gazecie Kltodzkiej”,
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e umieszczenie informacji o konsultacjach na gminnych tablicach ogltoszen w
miejscowosci Szalejow Dolny i Szalejow Gornym,

e indywidualne zaproszenia przestane do Wajta Gminy Ktodzko, sottysow Szalejowa
Gérnego i Szalejowa Dolnego oraz osob, ktérych nieruchomosci podlegaty bedg
wywilaszczeniom.

Konsultacje publiczne trwaty 21 dni. W tym okresie kazdy zainteresowany mogt zapoznac sie
z projektem PPNIP i ztozy¢ swoje komentarze. Komentarze do projektu PPNiP mogty by¢
sktadane pisemnie bezposrednio lub pocztg na adresy:

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
ul. C.K. Norwida 34
50-950 Wroctaw

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Inspektorat w Ktodzku
ul. Kosciuszki 1

57-300 Ktodzko

lub pocztg elektroniczng na adres: oppkk@wroclaw.rzgw.gov.pl.

Na debacie publicznej spoteczenstwo sktadato ustne i pisemne komentarze do projektu
PPNiP. Po odbyciu debaty publicznej uwagi zgtoszone przez spoteczenstwo w trakcie
konsultacji spotecznych zostaty tam, gdzie to zasadne, wprowadzone do niniejszego PPNIP.

Raport z przeprowadzonej dyskusji publicznej stanowi Zatgcznik nr 8 do niniejszego PPNIP.
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10 Mechanizm zarzadzania skargami

W niniejszym PPNIiP przyjeto zasade, iz Inwestor podejmie wszelkie srodki w celu
polubownego zatatwienia skarg dotyczgcych Zadania. Mechanizm zarzadzania skargami
musi zosta¢ zréznicowany w celu jego zintegrowania z procedurami administracyjnymi
obowigzujgcymi na roznych stadiach przygotowania Zadania.

10.1 OGOLNY MECHANIZM ZARZADZANIA SKARGAMI | WNIOSKAMI

Ogolny mechanizm zarzadzania skargami i wnioskami znajdzie zastosowanie do
nastepujgcych skarg i wnioskéw:

a) ztozonych w trakcie konsultacji spotecznych nad projektem niniejszego PPNIP,

b) ztozonych przed wystgpieniem przez Inwestora o PNRI,

c) ztlozonych w trakcie procedowania PNRI lub decyzji ustalajgcej wysokos¢
odszkodowania bezposrednio do Inwestora

d) ztozonych po wydaniu PNRI i/lub decyzji ustalajgcej wysoko$¢ odszkodowania za
wywilaszczong nieruchomosc,

W odniesieniu do tego mechanizmu podstawowg zasadg przyjetg przez Inwestora jest
przyznanie prawa do ztozenia skargi lub wniosku dotyczgcego przedsiewziecia kazdemu,
niezaleznie od tego, czy jego nieruchomosc¢, prawa lub dobra znajdujg sie na obszarze
przeznaczonym do realizacji Zbiornika.

Ztozenie skarg i wnioskdéw nie podlega optatom. Ponadto skfadajgcy skarge lub wniosek nie
moze by¢ narazony na jakikolwiek uszczerbek lub zarzut z powodu ich ztozenia.

Skargi i wnioski bedg mogly zostaC ztozone w formie pisemnej, elektronicznej i ustnie i
telefonicznie. Bedg one mogty by¢ sktadane:

e pocztg elektroniczng bedg mogty by¢ sktadane na adres oppkk@wroclaw.rzgw.gov.pl
e ustnie do protokotu albo w formie pisemnej na nastepujgce adresy:

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
ul. C.K. Norwida 34
50-950 Wroctaw

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Inspektorat w Ktodzku
ul. Kosciuszki 1
57-300 Ktodzko
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Skargi i wnioski bedg archiwizowane w odrebnym rejestrze, ze wskazaniem dat ich
whniesienia, dat udzielenia odpowiedzi oraz sposobu rozpatrzenia.

Jezeli rozpatrzenie skargi lub wniosku wymagato bedzie uprzedniego zbadania i wyjasnienia
sprawy, zostang w tym celu zebrane materiaty, przeprowadzone analizy badania itp. W takim
przypadku odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 14 dni od dnia
jego ztozenia do RZGW WR. W przypadku, gdy nie bedzie konieczne przeprowadzanie
postepowania wyjasniajgcego, odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w
terminie 7 dni od dnia jego ztozenia.

W przypadkach szczegodlnie skomplikowanych oraz w przypadkach, w ktérych rozpatrzenie
skargi lub wniosku wymagato bedzie wprowadzenia zmian do PPNiP termin udzielenia
odpowiedzi na skarge lub wniosek zostanie przedtuzony do 30 dni. Jezeli termin ten bedzie
za krotki, strona zostanie poinformowana o przyczynie nieotrzymania w terminie
merytorycznej odpowiedzi na swojg skarge/wniosek wraz ze wskazaniem terminu, w ktérym
odpowiedz taka bedzie udzielona.

W przypadku odmownego zatatwienia sprawy osoba sktadajgca skarge lub wniosek zostanie
w sposOb wyczerpujgcy poinformowana o przyczynach odmownego zatatwienia sprawy.

Schemat ogdélnego mechanizmu zarzgdzania skargami i wnioskami zostat przedstawiony
ponizej:

Przekazanie kopii
skargi/wniosku zespotowi
JRP nadzorujacemu
sporzadzanie PPNiP i
Konsultantowi PPNiP

Ztozenie skargi/wniosku Rejestracja przez JRP

Uwzglednienie
skargi/wniosku

Przekazanie pisemnej
odpowiedzi
zainteresowanej osobie

albo

sporzgdzenie uzasadnienia
dla odmowy uwzglednienia

Rysunek 9 - Schemat ogélnego mechanizmu zarzadzania skargami i wnioskami

10.2 SZCZEGOLNE MECHANIZMY ZARZADZANIA SKARGAMI | WNIOSKAMI

Szczegolne mechanizmy zarzgdzania skargami i wnioskami sg zwigzane bezposrednio z
postepowaniem w sprawie wydania PNRI oraz ustalenia odszkodowania za utracone prawo
do nieruchomosci i zwigzane z nim dobra (np. pozytki cywilne, przynaleznosci lub urzgdzenia
i maszyny, ktére nie nadajg sie do wykorzystania w innej lokalizacji). Bedg one stosowane w
trakcie postepowania w sprawie wydania PNRI, negocjacji dotyczacych okreslenia
kompensacji prowadzonych po wydaniu PNRI, w postepowaniu w sprawie wydania przez
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Wojewode Dolnoslagskiego decyzji ustalajgcej wysokos¢ odszkodowania oraz w
postepowaniach odwotawczych i sgdowych dotyczacych PNRI i odszkodowania.

Osoby, ktorych nieruchomosci znajdujg sie w obszarze realizacji Zbiornika sg stronami
postepowania w sprawie wydania PNRI. Przystuguje im prawo do nieodptatnego czynnego
udziatu w postepowaniu w sprawie wydania PNRI, w tym do sktadania uwag i wnioskéw w
sprawie bezposrednio do Wojewody DolnoS$lgskiego. Nalezy odnotowacd, ze sktadane w
postepowaniu uwagi i wnioski nie zawsze wymagajg odpowiedzi ze strony Inwestora. W
przypadku, gdy taka odpowiedz bedzie jednak wymagana, Inwestor niezwlocznie zajmie
stanowisko w sprawie i przekaze je do Wojewody Dolnoslgskiego. Odpowiedzi Inwestora
beda doreczane stronom przez Wojewode Dolno$lgskiego.

W przypadku, w ktorym strony nie bedg zadowolone z decyzji wydanej przez Wojewode,
bedzie im przystugiwato prawo do zlozenia odwotania do ministra witasciwego do spraw
budownictwa (obecnie Ministra Infrastruktury i Budownictwa). Wszystkie oswiadczenia,
wnioski i dowody ztozone w postepowaniu przed ministrem wiasciwym do spraw
budownictwa bedg musiaty zosta¢ przez niego dopuszczone i uwzglednione przy wydawaniu
decyzji.

W przypadku niezadowolenia z decyzji ministra, wlasciwe strony bedg miaty prawo do
ztozenia skargi do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie. Sad ten zbada,
czy wojewoda i minister we wiasciwy i rzetelny sposob przeprowadzili postepowanie, w tym
w zakresie uwzglednienia uwag, wnioskow i dowodow zgtaszanych przez strony
postepowania. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami skarga podlega optacie sgdowej w
wysokosci 500 zt. Ponadto strona przegrywajaca jest zobowigzana zwrdcic drugiej stronie
koszty postepowania sgdowego.

W przypadku, jezeli rozstrzygniecie WSA bedzie niezadawalajgce dla strony, przystuguje jej
skarga kasacyjna do Naczelnego Sgdu Administracyjnego. Sad ten bedzie badat nie tylko
prawidtowos¢ i legalno$¢ postepowan prowadzonych przez wojewode i ministra, ale rowniez
wyrok WSA. Skarga kasacyjna podlega optacie w kwocie 250 zt. Ponadto strona
przegrywajgca jest zobowigzana zwrdci¢ drugiej stronie koszty postepowania sgdowego.
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Whiosek o

Wydanie PNRI . Odwotanie do

PNRI Ministra

postepowanie
dowodowe

postepowanie
dowodowe

Wydanie
Wyrok WSA decyzji przez
Ministra

kasacyjna do Wyrok NSA
NSA

Rysunek 10 - Mechanizm zarzadzania skargami na etapie PNRI

Po uzyskaniu ostatecznej PNRI z osobami, ktére utracity prawo do nieruchomosci lub dobra
(np. pozytki cywilne, przynalezno$ci lub urzadzenia i maszyny, ktére nie nadajg sie do
wykorzystania w nowej lokalizacji) przeprowadzone zostang z inicjatywy Inwestora
negocjacje co do wysokosci odszkodowania. Zastrzezenia sktadane przez Strony na etapie
negocjacji bedg archiwizowane w protokotach ze spotkan negocjacyjnych. Protokoty i inne
dokumenty przesytane sobie wzajemnie przez strony w czasie negocjacji, o ile nie uda sie
osiggng¢ porozumienia co do odszkodowania, zostang przekazane Wojewodzie
Dolnoslgskiemu. Dokumenty te, obok operatu szacunkowego bedg stanowity podstawe do
wydania decyzji ustalajgcej wysoko$¢ odszkodowania.

Uprawnienia PAP w postepowaniu w sprawie wydania decyzji ustalajgcej wysokosé
odszkodowania sg analogiczne, jak w przypadku postepowania w sprawie PNRI. Oznacza
to, ze PAP majg prawo do nieodptatnego czynnego udziatu w tym postepowaniu, sktadania
uwag i wnioskéw, odwotania sie od decyzji wydanej przez Wojewode oraz do ztozenia skargi
na decyzje odwotawczg wydang przez Ministra Infrastruktury i Budownictwa do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie, a nastepnie — do NSA.
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Przekazanie
dokumentacji
Wojewodzie
Dolnoslgskiemu

Negocjacje w
sprawie wysokosci
odszkodowania

Wydanie decyzji
ustalajgcej
odszkodowanie

negocjacji
postepowanie
dowodowe

Odwotanie do
Ministra

Wydanie decyzji

Skarga do WSA przez Ministra

postepowanie
dowodowe

Skarga kasacyjna do
NSA

Wyrok WSA

Wyrok NSA

Rysunek 11 - Mechanizm zarzgdzania skargami na etapie wydania decyzji ustalajgcej wysokosé
odszkodowania

10.3 MECHANIZM ZGLASZANIA SKARG | WNIOSKOW DOT. REALIZACIJI

KONTRAKTU NA ROBOTY

Mechanizm zgtaszania skarg i wnioskéw dotyczgcych prowadzonych robdét budowlano-
montazowych przez Wykonawce zostanie wdrozony na poczagtku catego procesu i bedzie
obowigzywac przez caty czas realizacji, funkcjonowania oraz zamkniecia Inwestyciji.

10.3.1 Miejsce i sposob sktadania skarg i wnioskéw

Skarga lub wniosek moze byc¢ ztozony przez strone w jednym z trzech miejsc:

1. Bezposrednio w gtdbwnym biurze Zadania, ktére bedzie peftnito funkcje punktu
konsultacyjnego (zostanie okreslone po wyborze Konsultanta)
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Bezposrednio w siedzibie Zamawiajgcego:
Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
ul. C.K. Norwida 34
50-950 Wroctaw

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Inspektorat w Ktodzku
ul. Kosciuszki 1

57-300 Ktodzko

Dodatkowo skargi i wnioski mogg by¢ wnoszone:

Za posrednictwem poczty na adresy, jak wyzej, lub

Poprzez internet:

e-mail: oppkk@wroclaw.rzgw.qgov.pl

- Uruchomiona zostanie telefoniczna linia informacyjna.

10.3.2 Terminy rozpatrywania skarg i wnioskéw

Terminy rozpatrywania skarg i wnioskow:
pisemne potwierdzenie otrzymania skargi: w ciggu 7 dni od wptyniecia skargi.
proponowane rozwigzania: niezwtocznie, do 30 dni od wptyniecia skargi.

Zasady rozpatrywania skarg i wnioskow przywotane w punkcie 10.2 sg wigzgce réwniez w
stosunku do tego typu skarg.

Proponowany formularz rejestrowania skarg przedstawiony jest w Zatgczniku nr 6 do
niniejszego PPNIP.

10.3.3 Osoby odpowiedzialne za rozpatrywanie skarg i wnioskéw

W strukturach organizacyjnych stworzona zostanie przez Zamawiajgcego jednostka
(Konsultant Spofeczny) odpowiedzialna za kontakty ze spoteczenstwem i zajmowanie sie
skargami spotecznymi. W sktad tej jednostki wejdzie réwniez jedna osoba z zespotu
Inzyniera — Konsultanta posiadajgca kompetencje i doswiadczenie w tym zakresie.
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10.3.4 Audyty i niezalezny mechanizm odwotawczy
Zaktada sie, ze okresowo (raz na poét roku) przeprowadzane bedg wewnetrzne audyty

dziatania mechanizmu skarg i wnioskéw, bedg one prowadzone w celu oceny efektywnosci
wdrozonego systemu.
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11 Struktura instytucjonalna oraz zespét realizacyjny

Struktura instytucjonalna zespotu sporzgdzajgcego niniejszy PPNiP zostala przedstawiona
na ponizszym schemacie:

Zespot Zespot prawno-

socjologiczny ekonomiczny

Przygotowanie studium
socjoekonomicznego

Koordynacja przygotowania
PPNiP;

Konsultant
PPNiP

Przygotowanie projektu PPNiP;
zaangazowanie spoteczenistwa

Projektant

Przygotowanie projektu
budowlanego i uzyskanie
decyzji inwestycyjnych

|
Zespot

techniczny

Analiza kwestii technicznych;
propozycje rozwigzan

Analizy prawne i ekonomiczne

Rysunek 12 - Struktura instytucjonalna zespotu sporzadzajgcego niniejszy PPNiP

Konsultantem PPNIP dla przygotowania niniejszego PPNIP jest Joint Venture firm AECOM,
Halcrow oraz BRL INGINIERIE.

Zakres kompetencji zespotu sporzgdzajgcego PPNIP przedstawia sie nastepujgco:

1. Inwestor — koordynacja przygotowania PPNIP:

a.
b.

d.

e.

nadzor usprawniajgcy nad sporzgadzeniem PPNIP,

zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem PPNiP a
Projektantem,

zapewnienie wprowadzenia do projektu budowlanego zmian wyniktych w toku
sporzadzania PPNIP,

przeprowadzenie konsultacji spotecznych,

monitorowanie procesu sporzgdzania PPNiP.

2. Konsultant PPNiP — przygotowanie projektu PPNiP:

a.

przeprowadzenie badah socjoekonomicznych i przygotowanie studium
socjoekonomicznego,
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b. zebranie i analiza danych dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci,
koordynowanie procesu konsultacji spotecznych,

d. przygotowanie propozycji minimalizacji oddzialywan oraz analiza techniczna
tych propozycji; przekazywanie propozycji zmian do projektu budowlanego
Inwestorowi,

e. analizy kwalifikowalnosci,

f. przygotowanie pakietéw kompensacyjnych,

g. przygotowanie draftu dokumentu PPNIP.

3. Projektant

a. przygotowanie projektu budowlanego,

b. uzyskanie decyzji administracyjnych, w tym decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach i PNRI,

c. analiza techniczna propozycji zmian w  projekcie  budowlanym
przedstawionych przez Konsultanta.

o

Zespodt sporzadzajgcy PPNiP ze strony Konsultanta PPNiP nie jest umiejscowiony w
strukturze organizacyjnej Inwestora.

Zakres kompetencji zespotu implementujgcego PPNIP przedstawia sie nastepujgco:

Nadzor i wdrazanie PPNiP|

Konsultant PPNiP \Wykonawca Robat] Inzynier Kontraktu

Wsparcie Inwestora we|
wdrazaniu PPNiP|

Nadzér nad robotami i

Zajecia czasowe nieruchomosci -l
I dziataniami Wykonawcy,

Zespot ds. . o . .
monitoringu Zespot ds. przejec Zespot ds. zajec

realizacii PPNiP nieruchomosci czasowych

wsparcie Inwestora w procesie, monitoring i raportowanie Wsparcie Inwestora w procesie|
negocjacji realizacji PPNiP| przejec nieruchomosci’

Zespot
negocjacyjny

Rysunek 13 — Zakres kompetencji zespotu implementujgcego PPNiP
Zakres kompetencji zespotu realizujgcego PPNIP przedstawia sie nastepujgco:
1. Inwestor

a. nadzor usprawniajgcy nad realizacjg PPNIP,
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zawieranie porozumien dotyczgcych kompensaty,
wyptata kompensaty,

zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem PPNIP, Inzynierem i
Wykonawca.

2. Konsultant PPNiP

a. planowanie negocjacji i udziat w negocjacjach,

b. przygotowanie opinii i wycen przez biegtych rzeczoznawcédw na potrzeby
negocjacji z PAP,

c. monitoring realizacji PPNiP przez Wykonawce i Inzyniera,

d. proponowanie dziatan zaradczych w przypadku wystgpienia sytuacji
problemowych,

e. przejmowanie nieruchomosci.

3. Inzynier
a. nadzor nad rozpoczeciem i realizacjg robaot,
b. nadzér nad realizacjg obowigzkow przez Wykonawce

4. Wykonawca

a.
b.

C.

pozyskiwanie nieruchomos$ci pod zajecia czasowe,
wyptata rekompensat za nieruchomosci pozyskane pod zajecia czasowe,
realizacja robot na nieruchomosciach zajmowanych trwale,

przywracanie nieruchomosci pozyskanych pod zajecia czasowe do stanu
sprzed realizacji Zadania.

78.



12 Monitorowanie i ocena

Monitoring realizacji PPNIP jest integralng czescig systemu monitorowania i zarzgdzania
kontraktem. Z tego wzgledu na potrzeby monitoringu realizacji PPNiP wykorzystywane bedg
narzedzia wykorzystywane przy monitoringu realizacji kontraktu, ktérego zadaniem jest
raportowanie do instytucji finansujgcych oraz dostarczenie biezgcej informacji na temat
problemow, zdarzen losowych, nieprawidtowosci. Pozwala to na wigczenie procesu
wdrazania PPNiP do procesu inwestycyjnego jako jego integralnej czesci oraz pozyskanie
catosciowego obrazu pozwalajgcego na natychmiastowg reakcje w sytuacji stwierdzenia
problemow lub nieprawidtowosci. Fundamentalne znaczenie ma tutaj réwniez zapewnienie
odpowiedniej wspotpracy pomiedzy Konsultantem, JRP a BKP.

Ogdlne procedury monitoringu i oceny zostaty opisane szerzej w dokumencie pn. Ramowy
Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen (LARAF) dostepnym pod adresem:

http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy_dokument_dotyczacy Przesiedlen_i_Pozyskiw
ania_Nieruchomosci.pdf.

KONSULTANT JRP

mapa drogowa weryfikacja

raport miesieczny dokumentéw/raportéw

uczestnictwo w radach

harmonogram i plan dziatan
; P : projektu, spotkaniach

konsultanta
podejmowanie decyzji

scenariusze dziatan .
dalszych dziatan

raporty specjalne . ..
wykorzystywanie raportow i

raporty ad hoc harmonograméw do celéw
rady projektu monitoringu i raportowania
procedury

rejestry

biezace raportowanie

Rysunek 14 - Schemat monitoringu wdrazania PPNiP
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Zasadniczg role dla monitoringu realizacji PPNiP odgrywa rejestrowanie zdarzen i
faktow przez konsultanta i JRP, w szczegdlnosci poprzez rejestr korespondenciji, rejestr
postepu pozyskiwania tytutdw do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz
rejestr postepu wyptaty odszkodowanh. Dane zawarte w tych rejestrach sg uwzgledniane przy
przygotowaniu zestawienia danych nt. ilosci nabytych nieruchomosci oraz wysokosci i
rodzaju przekazanych odszkodowan, zgodnie z zatgcznikiem nr 1

Wszelkie zmiany podlegajg zewidencjonowaniu w rejestrach. Na podstawie w/w rejestrow
szczegoOtowo monitorowane sg nastepujgce parametry:

a) liczba nieruchomosci do wywlaszczenia i wywtaszczonych,

b) liczba oséb wymagajgcych przesiedlenia i przesiedlonych,

c) liczba nieruchomosci pod zajecia czasowe (planowana i osiggnieta),

d) kwota wszystkich wydatkéow na proces przesiedlen (planowane i osiggniete),
e) wypfacone odszkodowania za utrate tytutu prawnego do nieruchomosci,

f) wyptacone odszkodowania za utrate zrédet przychodu,

g) pozyskane i przyznane nieruchomosci zamienne,

h) stopien i status realizacji dziatan ostonowych,

i) liczba skarg.

Tak uksztattowany system monitoringu realizacji PPNiP pozwala na szybkie reagowanie w
razie problemow oraz na sprawne raportowanie w ramach istniejgcych systemow
zarzadzania Kontraktem. Dokument bedzie aktualizowany raz na kwartat.

Gtéwne wskazniki, ktore bedg monitorowane w odniesieniu do Kontraktu realizowanego
przez RZGW WR obrazuje ponizsza tabela.

Czestotliwosé Wskaznik

Wskaznik Zrodto informacii postepu

monitorowania

Parametry zakladane

Liczba nieruchomosci | Decyzja PNRI Jednorazowo po
podlegajgcych wydaniu decyzji llo$¢ (szt.)
wywilaszczeniu

Liczba nieruchomosci | Decyzja PNRI Jednorazowo po
podlegajgcych  trwatemu wydaniu decyzji llos¢ (szt.)
ograniczeniu

Liczba os6b dotknietych | Ksiegi wieczyste, wypisy z | Jednorazowo po
(wywlaszczonych) ewidencji gruntéw i | wydaniu decyzji
realizacjg projektu (PAP) budynkoéw, decyzja PNRI

Aktualizacja ciggta w Liczba
trakcie okresu
uzgadniania i wyptat
odszkodowan
Kwota wszystkich | Rejestry RZGW | Miesiecznie/Kwartalnie
wydatkéw kierowanych na | WR/Konsultanta PLN

proces przesiedlen, w tym
odszkodowania
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(planowane)
Liczba pozyskanych | Rejestry RZGW | Miesiecznie/Kwartalnie »
. . llo$¢ (szt.)
nieruchomosci WR/Konsultanta
Parametry osiggniete
Kwota wszystkich | Rejestry finansowe RZGW | Miesigcznie/Kwartalnie
wydatkow na | WR PLN
odszkodowania (wydatki)
Liczba pozyskanych | Rejestry RZGW | Miesiecznie/Kwartalnie »
. . llo$¢ (szt.)
nieruchomosci WR/Konsultanta
Wskazniki efektywnosci
Liczba skarg Rejestry RzGW WR | Miesiecznie/Kwartalnie s
llos¢ (szt.)
/Konsultanta
Wyptacone Rejestry finansowe RZGW | Miesigcznie/Kwartalnie
o PLN
odszkodowania, inne WR

UWAGA: Proces pozyskania nieruchomos$ci pod zajecia czasowe: w catosci za ten proces bedzie odpowiedzialny
Wykonawca, ale zapewnienie zgodnosci z wymogami PPNiP bedzie obowigzkiem Inwestora.
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13 Koszty i budzet

Cena

Lp Pozycja PLN/m?2 llos¢ [ha] Suma

1 Dziatka budowlana 27,85 0,1123 31 275,55

2 Grunty rolne zabudowane 28,50 2,1072 600 552,00
Grunty orne, lasy, grunty zadrzewione i

3 . ! . 3,44 131,0692 |4 508 780,48
zakrzewione, pastwiska, tgki
Koszy nieprzewidziane . .

4 (20 % sumy pozycj - Lp.: 1-3) nie dotyczy | nie dotyczy |1028 121,61

5 Dziatania ostonowe nie dotycz nie dotyczy | 1028 121,61
(20 % sumy pozycji - Lp.: 1-3) yezy yezy !
Wydanie nieruchomosci w terminie ponizej 30 dni . .

6 od ost. PNRI (+ 5% do sumy pozycji - Lp.: 1-3) hie dotyczy | nie dotyczy | 257 030,40

7 Razem: 7 453 881,64

Szacunkowe wartosci kosztow okreslonych powyzej opracowano na podstawie srednich cen
rynkowych nieruchomosci na analizowanym obszarze, ustalonych w oparciu o ceny sprzedazy
dla nieruchomosci rolnych i budowlanych dla analizowanego obszaru oferowanych na portalach
internetowych zajmujgcych sie sprzedazg nieruchomos$ci. Warto$ci te zostaty wskazane na
potrzeby budzetowania i mogg one ulec zmianie po opracowaniu operatow szacunkowych.
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14 Harmonogram

Szczegotowy harmonogram

niniejszego dokumentu.

OPRACOWANIE PPNiP

Weryfikacja

pozyskiwania nieruchomosci stanowi Zatgcznik nr 3 do

PPNiP — wprowadzenie zmian do
PPNiIP

prawnych i spotecznych

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnosé¢ wykonanych dziatar
1 Wstepna ocena skutkéw Joint Venture - zespot ds. | RZGW WR — zespot
spotecznych Zadania prawnych i spotecznych ds. weryfikacji PPNiP
2 wylevf;aslzecnzI:rﬁoiStsE?)tsfzze;]dezgeonizeagrr?)jseuktu Projektant RZGW WR — zespof
ds. weryfikacji PPNiP
budowlanego
Okreslenie ram koordynacji w
3 zakresie realizacji PPNIP z Joint Venture - zespot ds. RZGW WR — zespot
wiasciwymi organami administracji prawnych i spotecznych ds. weryfikacji PPNiP
rzgdowej
Zebranie wypisow i wyrysow z
4 ewidencji gruntéw i budynkéw oraz z | Joint Venture - zespo6t ds. RZGW WR - zespot
planéw zagospodarowania prawnych i spotecznych ds. weryfikacji PPNiP
przestrzennego
5 Ocena skutkow spotecznych Joint Venture - zespot ds. RZGW WR — zespot
Zadania prawnych i spotecznych ds. weryfikacji PPNiP
Weryﬂquf':l ’ aktughzacla _zebranyph Joint Venture - zespoét ds. RZGW WR — zespo6t
6 materiatéw, analiz oddziatywan i : oo )
. . prawnych i spotecznych do weryfikacji PPNiP
analiz ekonomicznych
. . . Joint Venture - zespot ds. RZGW WR - zespot
! Sporzadzenie projekiu PPNIP prawnych i spotecznych do weryfikacji PPNiP
. . Joint Venture - zespoét ds. RZGW WR- zesp6t
8 Konsultacje spoteczne PPNIP prawnych i spotecznych do weryfikacji PPNiP
Wprowadzenie plo prolekt_u . RZGW WR — zesp
9 budowlanego zmian w wyniku Projektant Do )
- do weryfikacji PPNiP
konsultacji spotecznych
W zakresie wynikajgcym z
uwzglednienia uwag i wnioskéw do . i . _ .
10 PPNIP - weryfikacja i aktualizacja Joint Ventur_e Zespot ds. RZGW V.VR . zespp+
. : prawnych i spotecznych do weryfikacji PPNiP
zebranych materiatéw, analiz
oddziatywan i analiz ekonomicznych
W zakresie wynikajgcym z
11 uwzglednienia uwag i wnioskéw do Joint Venture - zespot ds. RZGW WR — zespot

do weryfikacji PPNiP
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OPRACOWANIE PPNiP

Weryfikacja

stronie internetowej Banku
Swiatowego)

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnosé wykonanych dziatar
12 Ztozenie P_PNlP do Banku RZGW WR BKP
Swiatowego
13 Brak uwag Banku Swiatowego BS
Upublicznienie PPNiP
14 (upublicznienie nastepuje takze na RZGW WR- zespot

do weryfikacji PPNiP

WDROZENIE PPNiP

Weryfikacja

wojewody co do wysokosci
odszkodowania

przeje¢ nieruchomosci

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnos¢ wykonanych dziatar
Ustalenie szczegétowego Konsultant — zespét ds. RZGW WR — zespo’r
! harmonogramu realizacji PPNiP rzejeé nieruchomosci ds. monitoringu |
9 ) przeje realizacji PPNiP
RZGW WR — zespot
2 Ztozenie wnioskow o PNRI Projektant ds. monitoringu i
realizacji PPNiP
Pozyskanie przez JRP . RZGW WR — zespot
. ot Loax Konsultant — zespét ds. o !
3 nieruchomosci, ktére bedg mogty o Iy ds. monitoringu i
X . . przejec nieruchomosci o :
zostac przekazane jako zamienne realizacji PPNiP
RZGW WR — zespot
4 Uzyskanie PNRI Projektant ds. monitoringu i
realizacji PPNiP
Przekazanie PAP informacji o .
uzyskaniu PNRI i o jej skutkach oraz Konsultant — zespét ds. RZGW WR . ZeSPOJ‘
5 o planowanych dalszych dziataniach przeje¢ nieruchomosci ds. r_non!_tormgy !
. realizacji PPNiP
inwestora
Wycena nlergchompsm przez ] RZGW WR — zespdl
6 rzeczoznawcow majgtkowych, Konsultant — zespét ds. ds. monitoringu i
zgodnie z obowigzujgcym prawem i przeje¢ nieruchomosci L :
L realizacji PPNiP
weryfikacja wyceny
Dostarczenie osobom ’ RZGW WR — zespdl
wywlaszczonym sporzgdzonych Konsultant — zespét ds. o .
7 ) ; o e ds. monitoringu i
operatow szacunkowych i przejec¢ nieruchomosci A :
: T realizacji PPNiP
przeprowadzenie negocjacji
W przypadku niepowodzenia ] RZGW WR — zesp6t
negocjacji — uzyskanie decyzji Konsultant — zespét ds. o .
8 ds. monitoringu i

realizacji PPNiP




Kroki

WDROZENIE PPNiP

Dziatanie

Odpowiedzialnos¢

Weryfikacja
wykonanych dziatan

Wyptata odszkodowan lub
przekazanie nieruchomosci
zamiennych, rozpoczecie realizaciji
innych dziatann kompensacyjnych i
ostonowych przewidzianych w
PPNiIP

Konsultant — zesp6t ds.
przeje¢ nieruchomosci

RZGW WR — zesp6t
ds. monitoringu i
realizacji PPNiP

Fizyczne przejecie wywtaszczonych
nieruchomosci i rozpoczecie robot

Wykonawca

RZGW WR — zespot
ds. monitoringu i
realizacji PPNiP

Ewaluacja realizacji PPNiP

Konsultant — zespét ds.
przeje¢ nieruchomosci

RZGW WR — zespot
ds. monitoringu i
realizacji PPNiP

ZADANIA CYKLICZNE

Krok Dziatanie Odpowiedzialnos¢ Weryﬂkaqa_ .
wykonanych dziatan
Wewnetrzny staty monitoring Konsultant — zespét ds. RZGW WR B zespoi
1 realizacji PPNiP przeje¢ nieruchomosci ds. monitoringu i
realizacji PPNiP
. RZGW WR — zespo6t ds.
2 Raportowanie do Banku Swiatowego monitoringu i realizaciji
PPNiP BKP
Stata koordynacja z organami RZGW WR — zespo6t ds.
3 administracji rzadowej i monitoringu i realizacji
samorzadowej PPNiP BKP
Konsultant — zespot ds RZGW WR — zespo
4 Stata komunikacja z PAP r7eieé nieruchoFr)noéci- ds. monitoringu i
preee realizacji PPNiP

ZADANIA POREALIZACYJNE

Krok Dziatanie Odpowiedzialnos¢ WeryflkaCJa} .
wykonanych dziatan
1 Ewaluacja realizacji PPNiP Niezalezny audytor Bank Swiatowy
zewnetrzny




15 Zalaczniki

15.1 TABELA SLEDZENIA POSTEPU POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI

Tabela zatgczona zostata w wersji elektroniczne;j.

15.2 TABELA — ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI, WLASCICIELI | ODDZIALYWAN

Tabela zatgczona zostata w wersji elektronicznej.

15.3 HARMONOGRAM NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

Harmonogram zatgczono w wersji elektroniczne;j.

15.4 MAPY Z NANIESIONYMI LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI TEREN INWESTYCJI

Mapy zatgczone zostaty w wersji elektronicznej.

15.5 BADANIE SOCJOEKONOMICZNE

Badanie zostato zalgczone w wersji elektroniczne;j

15.6 FORMULARZ SKLADANIA SKARG DO KONSULTANTA (NA BAZIE WYTYCZNYCH
BS)

86



Nr sprawy:

Imie i nazwisko

Uwaga: skarge mozna
ztozy¢ anonimowo lub
zazgdacC nieujawniania
danych wnioskodawcy
osobom postronnym
bez zgody
wnioskodawcy

Imie
wnioskodawcy

Nazwisko
wnioskodawcy

Chce ztozy¢ skarge anonimowo

Zadam nieujawniania moich danych osobowych bez mojej

zgody

Dane kontaktu

Prosze zaznaczy¢, w jaki

sposob nalezy sie
kontaktowac z
wnioskodawca (mailowo,
telefonicznie, za

posrednictwem poczty)

Za posrednictwem poczty (prosze wpisa¢ adres do korespondencji):

Telefonicznie:

E-
mail
Preferowany jezyk do | Polski
komunikacji Angielski
Inny (prosze wymienic)

Opis przedmiotu sprawy lub skargi

Przedmiot sprawy/skargi, kiedy sprawa sie
wydarzyta, poda¢ miejsce dot. sprawy/skargi,
wymieni¢ osoby zaangazowane w sprawe,
jakie sg efekty zaistniatej sytuaciji
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Data zdarzenia/zaistnienia

przedmiotu

skargi/pojawienia sie

sprawy
Jednorazowe zdarzenie/skarga
(data )
Zdarzyty sie wiecej niz jeden raz (podac ile
razy: )

W trakcie (problem istniejacy obecnie)

Jakie dziatania zapewnityby rozwigzanie problemu wedtug oceny wnioskujacego?

Podpis:

Data:

Prosze o przekazanie [Nazwisko] Inspektor BHP [Nazwa firmy]
tego formularza do:

Adres Tel.: lub E-mail:

15.7 ULOTKA INFORMACYJNA

Ulotka zatgczona zostata w wersji elektroniczne;j.

15.8 RAPORT Z PRZEPROWADZONEJ DYSKUSJI PUBLICZNEJ NAD PROJEKTEM
PPNIP

Raport zatgczony zostat w wersji elektronicznej.
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