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Szanowni Panstwo

KTO JEST INWESTOREM PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI?

Inwestorem Kontraktu jest Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie.

KIEDY ROZPOCZNIE SIE PROCEDURA NABYWANIA NIERUCHOMOSCI NA POTRZEBY
REALIZACJI INWESTYCJI?

Proces nabywania nieruchomosci w zwigzku z realizacjg Kontraktu rozpocznie sie w dniu,
w ktérym Wojewoda Matopolski zawiadomi o wszczeciu postepowania administracyjnego
po wystgpieniu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Krakowie, do tego organu z wnioskiem o wydanie Decyzji
o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, zwanej
dalej PNRI. We wniosku tym okreslone zostang granice inwestycji i dotaczone zostang
mapy zawierajgce projekty podziatu nieruchomosci. Wojewoda Matopolski ma 90 dni na
wydanie PNRI.

Decyzja PNRI zatwierdzi podziaty nieruchomosci oraz okresli dziatki, ktére stang sie z mocy
prawa wtasnoscig Skarbu Panstwa, z dniem w ktérym decyzja ta stanie sie ostateczna. Od
momentu zawiadomienia o wszczeciu postepowania, w przypadku zbycia wtasnosci lub
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nalezacej do osoby fizycznej lub osoby
prawnej (nie dotyczy Skarbu Parstwa, Jednostek samorzadu terytorialnego i IMGW)
a objetej wnioskiem o wydanie PNRI nabywca i zbywca s3 zobowigzani do zgtoszenia
Wojewodzie Matopolskiemu danych nowego wtasciciela albo uzytkownika wieczystego.
Dotychczasowi wtasciciele nie otrzymajg samej decyzji PNRI (zazwyczaj jest ona bardzo
obszerna i zawiera mnéstwo zatgcznikéw), a jedynie zawiadomienie o jej wydaniu, ktére
przesyta sie na adres wskazany w katastrze nieruchomosci.

Witasciciele i uzytkownicy wieczysci sg zobowigzani na biezaco aktualizowaé swoje dane
adresowe w ewidencji gruntéw i budynkéw. Jesli dane nie beda aktualne
wiasciciele/uzytkownicy wieczy$ci mogg nie dowiedzie¢ sie o trwajgcym postepowaniu
i wydaniu decyzji PNRI.

Bytym wtascicielom i uzytkownikom wieczystym przystuguja odszkodowania za
nieruchomosci. Dodatkowo osobom, ktére w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o wydaniu PNRI zgtosza sie do PGW WP - RZGW w Krakowie lub przesla
oswiadczenie i wydadza nieruchomos¢, odszkodowanie przystugujace za wywtaszczenie
nieruchomosci zostanie podwyzszone o 5 %.

JAK SA USTALANE |
NIERUCHOMOSCI?

Wysokos$¢ odszkodowania okredla sie w drodze uzgodnier poczynionych pomiedzy
inwestorem a dotychczasowym wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym. Podstawg
uzgodnier jest kwota wynikajagca z operatu szacunkowego sporzadzonego przez
niezaleznego rzeczoznawce dziatajagcego w imieniu i na rzecz inwestora (koszt
sporzadzenia operatu nie obcigza bytego wtasciciela lub uzytkownika wieczystego).
Odszkodowanie wyptacane jest przez PGW WP - RZGW w Krakowie. Termin wyptaty
okreslony jest w porozumieniu zawartym przez strony.

Jesli w terminie 2 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja PNRI stata sie ostateczna, nie dojdzie
do uzgodnienia wysokosci odszkodowania, okresli je Wojewoda Matopolski w drodze

WPLACANE ODSZKODOWANIA ZA WYWLASZCZONE

decyzji. W takim przypadku odszkodowanie jest wyptacane w terminie 14 dni od dnia, §

w ktérym decyzja o ustaleniu wysokosci odszkodowania stata sie ostateczna.
Jezeli whasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci odwota sie od decyzji ustalajacej
wysokos$¢ odszkodowania, to na jego wniosek ztozony do PGW WP - RZGW w Krakowie

wyptaca sie mu kwote okreslong w tej decyzji (odszkodowanie o bezspornej wysokosci). §

Woypftata tej kwoty nie ma wptywu na postepowanie odwotawcze.

JAK USTALA SIE WYSOKOSC ODSZKODOWANIA?

Do ustalenia wysokosci odszkodowania stosuje sie zasady okreslone w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

Wysokos¢ odszkodowania ustalana jest przez uprawnionych rzeczoznawcéw
majatkowych, na podstawie wartosci rynkowej (a jesli nie mozna jej ustali¢, to na
podstawie wartosci odtworzeniowej) nieruchomosci wedtug stanu nieruchomosci
w dniu wydania decyzji PNRI co oznacza, ze wszelkie naktady i koszty jakie poniesie
wtasciciel na nieruchomosci po wydaniu decyzji PNRI nie bedg mogty byc
uwzglednione przy ustalaniu wysokosci odszkodowania.

Odszkodowanie przystugujace dotychczasowemu wiascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu pomniejsza sie o kwote ustanowionych na nieruchomosciach
ograniczonych praw rzeczowych (np. uzytkowania, stuzebnosci osobistej, stuzebnosci
gruntowej lub hipoteki). Wysokos¢ odszkodowania jest ustalana wedtug stanu
nieruchomosci w dniu wydania PNRI, ale wedtug wartosci nieruchomosci z dnia, w
ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Odszkodowanie w formie pienigznej bedzie przyznawane, jezeli:

a) zajecie nieruchomosci lub jej czesci pozostaje bez wptywu na
mozliwosé wykorzystywania nieruchomosci na-dotychczasowe cele,

b) osoba ekonomicznie dotknieta skutkami Projektu wyraza wole otrzymania
rekompensaty pienieznej,

c) na rynku brak jest nieruchomosci o podobnym potencjale produkcyjnym
iwartosci rynkowej, co uniemozliwia realizacje kompensaty na zasadzie
,Ziemia za ziemie”.

W przypadku odszkodowania w formie ,,ziemia za ziemie” réznice miedzy wysokoscig
odszkodowania ustalonego w decyzji, a wartoscig nieruchomosci zamiennej
wyréwnuje sie przez doptate pieniezng. Odszkodowanie moze by¢ ustalone na rzecz
dotychczasowych wtascicieli nieruchomosci, uzytkownikdw wieczystych lub oséb,
ktorym przystugiwato do tych nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe (np.
uzytkowanie, stuzebnosé osobista, stuzebnos¢ gruntowa lub hipoteka). Dzieje sie tak
dlatego, ze PNRI nie tylko pozbawia wiasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego, ale takze wygasza ograniczone prawa rzeczowe.

Wszystkie osoby, ktorym przystuguje odszkodowanie tj. dotychczasowi wtasciciele
nieruchomosci, uzytkownicy wieczysci i osoby, ktérym przystugiwato do tych
nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe, jak réwniez PGW WP - RZGW
w Krakowie, biorg udziat w postepowaniu jako strony. Co za tym idzie, dysponuja
szeregiem narzedzi prawnych, dzieki ktérym moga wptywaé na wysokos¢
odszkodowania.

CO SIE DZIEJE, JEZELI WYWEASZCZONO JEDYNIE CZESC NIERUCHOMOSCI,
APOZOSTAtA CZESC NIE BEDZIE SIE NADAWAtA DO PRAWIDLOWEGO
WYKORZYSTYWANIA NA DOTYCHCZASOWE CELE (ZOSTANIE TZW. RESZTOWKA)?
Jezeli pod realizacje Inwestycji przejeto tylko cze$¢ nieruchomosci a pozostata jej czesé,
tak zwana resztéwka, nie nadaje sie do prawidtowego wykorzystania na dotychczasowe
cele, PGW WP - RZGW w Krakowie ma obowigzek wykupi¢ ja na wniosek wtascicieli.
Sktadajac wniosek o nabycie przez PGW WP - RZGW w Krakowie resztéwki trzeba
pamietac¢ o tym, aby wniosek zawierat uzasadnienie dlaczego pozostata po przejeciu
czes¢ nieruchomosci nie nadaje sie do wykorzystania na dotychczasowe cele. Do
wniosku nalezy dotgczy¢ kopie mapy ewidencji gruntéw z zaznaczong resztowka.
Whiosek o nabycie przez PGW WP - RZGW w Krakowie resztéwki zostanie oceniony
przez komisje powotang przez Inwestora.

W przypadku podjecia decyzji o wykupie resztéwki PGW WP - RZGW w Krakowie zleci
niezaleznemu biegtemu rzeczoznawcy oszacowanie wartosci tej nieruchomosci. Opinia
biegtego zostanie udostepniona wnioskodawcy posiadajgcemu tytut prawny do
resztowki, ktéry bedzie mogt sie z nig zapoznac i w razie potrzeby zgtosi¢ do niej swoje
uwagi.

Po przeprowadzeniu negocjacji dotyczacych ceny wykupu resztéwki zawarta zostanie
umowa wykupu resztéwki, w formie aktu notarialnego.

W przypadku, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nie dojdzie do porozumienia
zPGW WP - RZGW w Krakowie w zakresie wykupu resztéowki albo wysokosci
odszkodowania, bedzie mégt wystapic z pozwem do sadu cywilnego.

CO OZNACZA TRWALE OGRANICZENIE W KORZYSTANIU Z NIERUCHOMOSCI?

Trwate ograniczenie w korzystaniu jest ustanawiane decyzjg PNRI dla nieruchomosci,
ktére nie stajg sie wtasnoscia Skarbu Panstwa, ale sa w catosci lub w czesci niezbedne
do funkcjonowania inwestycji. Ograniczenia iniedogodnosci z nimi zwigzane,
ograniczenia potencjatu ekonomicznego irynkowego nieruchomosci (np. zakaz
zabudowy, zakaz sadzenia drzew, prowadzenia dziatalnosci rolniczej itp.) wptywajg
ujemnie na warto$¢ rynkowa nieruchomosci i bedg rekompensowane stusznym
odszkodowaniem, ustalonym przez uprawnionych rzeczoznawcéw majatkowych.
Zgodnie z art. 22 ust. 2 specustawy powodziowej, jezeli witasciciel lub uzytkownik
wieczysty uzna, ze nieruchomos$¢, na ktérg zostato natozone trwate ograniczenie
w korzystaniu jest nieprzydatna, moze domaga¢ sie jej wykupu na drodze
cywilnoprawnej sktadajgc wniosek w terminie 90 dni od dnia zawiadomienia
0 wszczeciu postepowania w sprawie o wydanie PNRI (wykupu nie moze domagac
sie wtasciciel nieruchomosci, na ktérej znajduja sie drogi publiczne, tj. jednostka
samorzadu terytorialnego lub Skarb Parstwa).

CO SIE DZIEJE W PRZYPADKU, GDY WYWLASZCZANA NIERUCHOMOSC JEST OBJETA
PROGRAMEM WSPARCIA FINANSOWEGO?

Wywiaszczenie nieruchomosci objetych doptatami i programami pomocowymi moze
spowodowac¢ brak mozliwosci wywigzania sie z przyjetych przez rolnika w umowach
z panstwowa akredytowana agencja ptatnicza, tj. m.in. Agencja Restrukturyzacji
i Modernizacji Rolnictwa (ARiIMR) zobowigzarn w ramach poszczegdlnych programéw.
To z kolei moze wigzac sig z okreslonymi konsekwencjami, w tym z koniecznoscig zwrotu
pobranych ptatnosci, a takze karami administracyjnymi.

Rozwigzaniem tego problemu jest wprowadzenie na poziomie regulacji Unii
Europejskiej specjalnego mechanizmu i definicji tzw. sity wyzszej, w oczywisty sposéb
uniemozliwiajacej rolnikowi wywigzanie sie ze zobowigzarn umownych. Przepisy te
zawierajg otwarty katalog sytuacji kiedy mamy do czynienia z sitg wyzsza. W ramach
tego katalogu do sity wyzszej zalicza sie m. in. wywtaszczenie nieruchomosci. Do
zastosowania tego trybu konieczna jest jednak inicjatywa ze strony
rolnika/beneficjenta. Musi on zaistnienie sity wyzszej (tu: wywtaszczenie i/lub trwate
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci) zgtosi¢ Kierownikowi Biura
Powiatowego ARIMR na pismie wraz z odpowiednimi dowodami (odpis decyzji PNRI)
w ciggu 15 dni roboczych liczonych od dnia, w ktérym on lub upowazniona przez niego
osoba sg w stanie dokonac tej czynnosci (w przypadku PROW 2007-2013 oraz 2014-
2020 termin ten wynosi 10 dni roboczych).
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