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1 Wykaz skrétéow uzytych w opracowaniu

1A1

Oznaczenie Kontraktu/Zadania - Chlewice-Porzecze. Wat cofkowy rzeki
Odry przy rzece Mysli. Modernizacja polderu Marwickiego Etap 1i Il.

Bank Swiatowy (BS)

Miedzynarodowy Bank Odbudowy i Rozwoju

BKP Biuro Koordynaciji Projektu
EGIB Ewidencja gruntéw i budynkow
GIS System Informacji Geograficznej

Joint Venture

Joint Venture Sweco Consulting Sp. z 0.0./ Sweco Nederland B.V./ Artelia
Ville & Transport SAS/Artelia Sp. z 0.0./EKOCENTRUM Sp. z 0.0.

(Konsorcjum)

JRP Jednostka Realizujgca Projekt — wyodrebniona w ramach JWP komoérka
organizacyjna odpowiedzialna za realizacje Projektu

JWP Jednostka Wdrazania Projektu w Zachodniopomorskim Zarzadzie Melioracji
i Urzadzeh Wodnych w Szczecinie

JWP/Zamawiajgcy Zachodniopomorski Zarzgd Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szczecinie

KC Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz.

380, 585)

Inzynier - Konsultant

Firma/osoba prawna, ktéra jest zatrudniona przez Zamawiajgcego do
wykonania ustug (m. in. opisanych w tym dokumencie)

Kontrakt/Zadanie

Kontrakt na roboty 1A.1 Chlewice-Porzecze. Wat cofkowy rzeki Odry przy
rzece MysSli. Modernizacja polderu Marwickiego Etap I i Il.

KPA Kodeks postepowania administracyjnego - Ustawa z dnia 14 czerwca 1960
r.—(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23)

LARPF Ramowy Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen (Land Acquisition
and Resettlement Policy Framework)

NBP Narodowy Bank Polski

NGO Organizacja pozarzadowa (Nongovernmental Organization)

Obiekt Wydzielony funkcjonalnie zakres rzeczowy, stanowigcy czes$¢ Zadania 1A.1
Chlewice-Porzecze. Wat cofkowy rzeki Odry przy rzece Mysli. Modernizacja
polderu Marwickiego Etap 1 i Il.

00S Ocena oddziatywania na srodowisko

OP 4.12 Oznaczenie dokumentu zawierajgcego zasady przeprowadzania

przymusowych przesiedlen wymagane przy dofinansowaniu Zadania z
pozyczki Banku Swiatowego — Polityka Operacyjna 4.12 — Przymusowe
Przesiedlenia.




PAP Osoba(-y) dotknieta(-e) skutkami realizacji Projektu (Project Affected

Person(s))
PNRI Pozwolenie na realizacje Inwestyc;ji
PPNiP Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen
Projekt Projekt ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry i Wisty

Rozporzgdzenie w | Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29

sprawie ewidencji | marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw (t. j. Dz. U. z 2015
gruntow r. poz. 542)

Specustawa Ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do
powodziowa realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (t.j. Dz. U. z

2015 r. poz. 966, 1777)

TO Trwate ograniczenie w sposobie korzystania

UGN Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U.z2015r. poz. 1774, 1777, z 2016 r. poz. 65)

UROD Ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.].
Dz. U. z 2015 . poz. 528)

Wykonawca Firma/osoba prawna realizujgca Kontrakt na roboty 1A.1 Chlewice-
Porzecze. Wat cofkowy rzeki Odry przy rzece Mysli. Modernizacja polderu
Marwickiego Etap I i Il.

ZRID Zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej
ZZMiUW/ Zachodniopomorski Zarzgd Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szczecinie
Zamawiajgcy

1.1.1 Kluczowe definicje

Nastepujgce kluczowe definicje sg stosowane w niniejszym dokumencie:

Cena nieruchomosci — wynegocjowana z witascicielem nieruchomosci kwota nalezna
wiascicielowi za dang nieruchomos¢ lub czes¢ nieruchomosci oparta o okre$long przez
uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego wartos¢ nieruchomosci.

Ekonomiczne przesiedlenie — utrata korzysci, przychodéw lub $Srodkéw utrzymania
wynikajgca z wykupu gruntéw albo utrudnien w dostepie (do ziemi, wody lub lasu) powstajgca
w efekcie budowy lub eksploatacji projektowanych obiektow lub powigzanych z nimi urzgdzen.

Grupy wymagajace udzielenia szczegdlnej pomocy - ludzie, ktérzy z powodu: pici,
przynaleznosci do grupy etnicznej, wieku, niepetnosprawnosci umystowej lub fizycznej, trudnej
sytuacji materialnej lub pozycji spotecznej sg bardziej narazeni na negatywne skutki
przesiedlen niz inne grupy i ktérzy mogg mie¢ ograniczong mozliwosc¢ zgtoszenia roszczenh lub
skorzystania z pomocy przy przesiedleniu lub tez skorzystania z mozliwosci udziatu
w korzysciach zwigzanych z Projektem.



Koszt przesiedlenia — zakres odszkodowania za utracone dobra/nieruchomosci obejmujgcy
odtworzeniowg wartos¢ débr/nieruchomosci oraz koszty przeprowadzenia przesiedlenia.

Oddzialywanie spoteczne — w Swietle OP 4.12 za oddziatywania spoteczne zwigzane z
wywltaszczeniami uznaje sie wszelkie bezposrednie straty, ekonomiczne i spoteczne,
wynikajgce z wywtaszczenia nieruchomosci, statego ograniczenia dotychczasowego sposobu
uzytkowania lub dostepu do nieruchomosci.

Odszkodowanie — ptacone w srodkach pienieznych lub w formie nieruchomosci zamiennej
za nieruchomoséci, ktére zostaty nabyte lub na ktére oddziatuje Projekt. Odszkodowanie jest
wyptacane w czasie, kiedy nieruchomos$¢ musi zostaé przekazana przez wiasciciela
Zachodniopomorskiemu Zarzgdowi Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szczecinie. Zgodnie z
polskim prawem w tym zakresie odszkodowanie moze by¢ wyptacane od momentu, gdy
decyzja wywilaszczeniowa (PNRI dla inwestycji pn.: ,Wat Przeciwpowodziowy Chlewice-
Porzecze — Wat cofkowy rzeki Odry przy rzece Mysli”, z dnia 02.07.2013 r., ktéra stata sie
ostateczna 20.03.2015 r.), co do zasady, staje sie ostateczna i we wszystkich przypadkach
przed przejeciem nieruchomosci i zajeciem ich na cele budowlane.

OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia — Polityka Operacyjna zawierajgca gtéwne zasady
i procedury bedace podstawg podejscia BS do przymusowych przesiedlen zwigzanych z
projektami inwestycyjnymi.

Osoba fizyczna - prawne okreslenie cztowieka w prawie cywilnym, od chwili urodzenia do
chwili Smierci.

Osoba prawna - osobami prawnymi sg Skarb Panstwa i jednostki organizacyjne, ktérym
przepisy szczegolne przyznajg osobowos¢ prawna.

Osoba dotknieta skutkami realizacji projektu — to kazda osoba, ktéra w wyniku realizacji
projektu, traci prawo do wtasnosci lub dotyka jg utrata innych korzy$ci zwigzanych z posiadang
zabudowang infrastrukturg (mieszkalng, rolniczg lub hodowlang), utrata rocznych Ilub
wieloletnich zbioréw i ptodéw lub innych powigzanych lub ruchomych aktywow, w catosci lub
czesciowo, trwale lub okresowo.

Przychéd - przysporzenie majgtkowe uzyskane w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej lub dziatalnosci rolnej na nieruchomosci, w tym ze sprzedazy takiej
nieruchomosci.

Przymusowe przesiedlenia — przesiedlenie jest przymusowe, kiedy jest przeprowadzane bez
zgody osoby przesiedlanej (wbrew jej woli) lub w wyniku udzielenia zgody pod przymusem
(bez mozliwosci wyrazenia sprzeciwu na przesiedlenie) np. przez wywtaszczenie.

Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag — spétka kapitatowa utworzona przez jedng albo
wiecej osob w kazdym celu prawnie dopuszczalnym.

Wywlaszczenie - polega na pozbawieniu lub ograniczeniu stuzgcego okreslonej osobie prawa
rzeczowego do oznaczonej nieruchomos$ci na mocy indywidualnego aktu prawnego.

Wartos¢ odtworzeniowa - odszkodowanie za utrate aktywéw na podstawie ich wartosci
rynkowej powiekszonej o wszelkie koszty transakcji (na przyktad podatki i optaty rejestracyjne),
ktorej celem jest kompensacja na tyle skuteczna by zastgpi¢ aktywa dotkniete realizacjg
Projektu (wartos¢ odtworzeniowg). Wycena ta nie jest dyskontowana amortyzacja.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Prawo_rzeczowe
http://pl.wikipedia.org/wiki/Prawo_rzeczowe
http://pl.wikipedia.org/wiki/Akt_prawny

Zakup/dobrowolna sprzedaz — transakcja odptatnego nabycia prawa do nieruchomosci od
jej wtasciciela/wladajgcego za zaakceptowang przez obie strony cene wéwczas gdy wiasciciel
ma mozliwos¢é odmaédwienia tej transakcji. Jesli projekt ucieka sie do wywlaszczenia wéwczas
zakup nie jest uwazany za dobrowolny (ij. chetny kupujacy/chetny sprzedawca).

Zasoby nieruchomosci (wg UGN) — Publiczne zasoby nieruchomosci ustawodawca
usankcjonowat w art. 20 UGN. Zasoby zostaly podzielone wedtug wtasnosci. Wyrdzniono
zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa (art. 21 i 21 a UGN) oraz zasoby nieruchomosci
poszczegolnych rodzajow jednostek samorzadu terytorialnego — gminy (art. 24 UGN), powiatu
(art. 25 a UGN) i wojewddztwa (art. 25 ¢ UGN). Przepis art. 20 UGN nie odnosi sie do zasobdw
nieruchomosci innych wtascicieli niz wymienieni powyzej.

Okreslenia uzywane w dokumencie PPNiP zamiennie: grunt — nieruchomo$¢ — dziatka —
ziemia w zaleznosci od kontekstu, pojecia te uzywane sg zgodnie z nastepujgcymi aktami
prawnymi:

- KC - grunt, nieruchomosé;
- UGN — nieruchomos$é, dziatka gruntu;

- Rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntdw — grunt, dziatka ewidencyjna (w skrécie w
PPNIP dziatka) oraz

- Polityka Operacyjna 4.12 — ziemia (ang. land)



2 Wprowadzenie

Niniejszy dokument przedstawia aktualizacje Planu Pozyskania Nieruchomosci i
Przesiedlen (PPNiP) dla Kontraktu 1A.1 Chlewice-Porzecze. Wat cofkowy rzeki Odry przy
rzece Mysli. Modernizacja polderu Marwickiego Etap | i Il realizowanego w ramach Projektu
ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry i Wisty (POPDOW) wspoffinansowanego przez
Miedzynarodowy Bank Odbudowy i Rozwoju (Bank Swiatowy) (umowa pozyczki z 10 wrze$nia
2015 r.), Bank Rozwoju Rady Europy (BRRE) (umowa kredytu 24 maja 2016 r.) oraz budzet
Panstwa. Nalezy w tym miejscu zaznaczyé¢, iz niniejszy dokument dotyczy wytgcznie Kontraktu
1A.1i nie odnosi sie do catego POPDOW.

Gtéwnym celem POPDOW jest ochrona populacji na obszarach zalewowych w okreslonych
czedciach dorzeczy dwdch najwiekszych rzek w Polsce — Wisty oraz Odry — przed powaznymi
powodziami. POPDOW obejmuje ponizsze pie¢ Komponentéw: Komponent 1 — Ochrona
przed powodzig Srodkowej i Dolnej Odry, Komponent 2 — Ochrona przed powodzig Kotliny
Ktodzkiej, Komponent 3 — Ochrona przed powodzig Goérnej Wisty, Komponent 4 -
Wzmocnienie instytucjonalne i modernizacja systemu prognozowania oraz Komponent 5 —
Zarzgdzanie Projektem i opracowanie dalszych studiéw. Komponenty sktadajg sie z
Podkomponentow. W ramach Komponentu 1 wydzielono nastepujgce trzy Podkomponenty
oznaczone jako 1A (Ochrona przed powodzig obszarow na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego), 1B (Ochrona przed powodzig na Srodkowej i Dolnej Odrze) oraz 1C
(Ochrona przed powodzig miasta Stubice) — zgodnie z nastepujagcym dokumentem: ,Projekt
ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry i Wisty”:

http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Resettlement_Policy Framework.pdf

Wszystkie Zadania w ramach Podkomponentu 1A kompleksowo rozwigzujg problemy
zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg obejmujgc obszary najbardziej zagrozone
wystgpieniem powodzi. Podkomponent 1A zawiera nastepujgce Zadania:

e 1A.1 - Chlewice-Porzecze. Wat cofkowy rzeki Odry przy rzece MySsli. Modernizacja
polderu Marwickiego Etap I i Il.

o 1A.2 - Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miejscowosci Ognicy nad rzeka Odra.
Osinow — tubnica. Modernizacja miedzywala. Zabezpieczenie przeciwpowodziowe
miejscowosci Radziszewo i Daleszewo nad rzekg Odrg w km 726+400 + 727+960.
Modernizacja polderu Marwickiego — Etap 1ll Modernizacja stacji pomp.

o 1A.3 - Przywrécenie walorow przyrodniczych Doliny Dolnej Odry poprzez poprawe
zdolnoSci retencyjnych i przeciwpowodziowych Miedzyodrza.

2.1 OpiszADANIA 1A.1

Jednostkg Wdrazania Projektu (JWP) dla Zadania jest Zachodniopomorski Zarzgd Melioracji
i Urzadzenn Wodnych w Szczecinie (ZZMiUW), ktéry dziata w imieniu Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Zadanie polega na budowie i przebudowie watéw przeciwpowodziowych i obejmuje dwa
obiekty:



1) ,,Chlewice-Porzecze. Waft cofkowy rzeki Odry przy rzece Mysli” obejmuje budowe
nowego watu przeciwpowodziowego, okalajgcego zabudowania miejscowosci
Chlewice. Celem realizacji obiektu jest ochrona przeciwpowodziowa miejscowosci
Chlewice przed wielkimi wodami rzeki Odry oraz wodami cofkowymi rzeki Mysli
(prawobrzezny doptyw rzeki Odry). Projektowany wat sktada sie z dwdch odcinkéw:
WM o dtugosci 1,00 km i WO o dtugosci 1,33 km.

Chlewice-Porzecze. Wat cofkowy rzeki Odry przy rzece Mysli obejmuje:

¢ Budowe watu przeciwpowodziowego ,M” o dlugosci 1008 m od rzeki Mysili,
o Budowe watu przeciwpowodziowego ,,0” o dtugosci 1328 m od rzeki Odry,
o Budowe 19 przejazdéw (przez waty ,M” i ,0”),

¢ Budowe mobilnej zapory przeciwpowodziowej (u zbiegu watéow ,M” i ,0”),
¢ Wykonanie studni czerpnej o srednicy 1200 mm

2) ,,Modernizacja polderu Marwickiego”. Prace polegajg na przebudowie odcinka watu
przeciwpowodziowego Marwice-Krajnik nad rzekg Odrg Wschodnig w km 712+165-708+680
(3,48 km) i watu Gryfino-Mniszki nad rzekg Odrg Wschodnig w km 720+966-718+850
(2,12 km). Waly te lezg na terenie gmin Gryfino i Widuchowa i majg za zadanie chroni¢ przed
powodzig miejscowosci Marwice, Krajnik, Krzypnica, czesci miasta Gryfino oraz Elektrownie
Dolna Odra.

Modernizacja polderu Marwickiego obejmuje:

o Wal Marwice — Krajnik w km 708+680 — 712+165 rzeki Odry (odcinek o dtugosci
3485 m),
o Wat Gryfino-Mniszki w km 718+850 — 720+966 rzeki Odry (odcinek o dlugosci 2116 m).

Oba waty zlokalizowane sg na prawym brzegu Odry Wschodniej. Przebudowa nie spowoduje
zmiany dtugosci watéw, bedzie bowiem polegac jedynie na przebudowaniu wskazanych
odcinkéw poprzez uszczelnienie przegrodg przeciwfiltracyjng korpusu i podtoza pod watami,
jak rowniez wyrownanie rzednej korony watéw tak, aby dopasowac¢ jg do parametrow
technicznych okreslonych dla przyjetej klasy budowli hydrotechnicznych zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U.
nr 86, poz. 579). Zasadniczym celem prac jest ograniczenie filtracji przez wat w trakcie
wystgpienia wezbrania powodziowego w rzece Odrze.

2.2 OBSZAR REALIZACJI ZADANIA 1A.1

Chlewice-Porzecze. Wat cofkowy rzeki Odry przy rzece Mysli konieczne bedzie zajecie 34
nieruchomosci o tgcznym areale ok. 3,67 ha, z czego 24 nieruchomosci o powierzchni 2,79
ha (76% powierzchni wszystkich nieruchomos$ci) przed wydaniem PNRI stanowity
witasnosé osob fizycznych, a pozostatych 10 nieruchomosci (24% powierzchni wszystkich
nieruchomosci) byta wiasnoscig Skarbu Panstwa albo Gminy Boleszkowice. Wszystkie
nieruchomosci potozone sg na terenie Gminy Boleszkowice.

Na obszarze realizacji Zadania brak jest budynkéw mieszkalnych i innych budynkow.
Wystepujg natomiast elementy infrastruktury takie, jak ptoty i ogrodzenia. Identyfikacja ta moze
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nie by¢ ostateczna, poniewaz na etapie realizacji rob6t mogg sie ujawni¢ dodatkowe elementy
infrastruktury, zwlaszcza podziemnej, nie zinwentaryzowane na mapach.

Wywtaszczeniom pod Zadanie bedg podlegaty grunty rolne.

M Skarb Panstwa

< 0,13ha;3%  m Gmina Boleszkowice

Osoby prywatbe
2,795 ha; 74%

Rysunek 1 - Zajecia state na zadaniu 1A.1

Nieruchomosci, dla ktorych trwale ograniczono sposob korzystania z nieruchomosci nalezg do
zasobu nieruchomosci Gminy Boleszkowice oraz do Powiatu Mysliborskiego.

Przed wydaniem PNRI dziatki nalezgce do zasobu Agenciji Nieruchomoséci Rolnych nie byty
przedmiotem umowy dzierzawy. W zwigzku z realizacjg Zadania nie nastgpity przesiedlenia
fizyczne ani ekonomiczne.

Modernizacja polderu Marwickiego: Catos¢ prac zwigzanych z przebudowg watéw Krajnik-
Marwice i Mniszki-Gryfino zostata zaplanowana na terenach bedgcych witasnoscig Skarbu
Panstwa. Prawa wtascicielskie wykonuje Marszatek Wojewodztwa Zachodniopomorskiego za
posrednictwem ZZMiUW. W zwigzku z realizacjg tego obiektu nie bedg pozyskiwane
nieruchomosci.

Zestawienie nieruchomoéci podlegajacych zajeciom statym dla obiektu Chlewice-Porzecze.
Wat cofkowy rzeki Odry przy rzece Mysli wraz ze szczego6towg charakterystykg ich
zagospodarowania przedstawiono w tabeli stanowigcej Zatgcznik nr 1 do niniejszego PPNIP.
Jak wynika z tej tabeli, wywlaszczeniom podlegaty bedg przede wszystkim waskie czesci
dziatek, bezposrednio przylegajgce do rzeki. Analiza w zakresie uzytkowania wykazata, ze
sposréd wywtaszczanych nieruchomosci:

- 15 nieruchomosci jest sklasyfikowanych w EGIB jako grunty orne, przy czym na czesci
dziatek znajdujg sie dodatkowo tgki, nieuzytki i budowle. Czesci zabudowane tymi budowlami
nie podlegaly wywlaszczeniu. tgczna powierzchnia zaje¢ statych dla tego rodzaju
nieruchomosci wynosi 1,08 ha,
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- 3 nieruchomosci sg sklasyfikowane jako tgki, pastwiska lub w czesci nieuzytki. £gczna
powierzchnia zaje¢ tego rodzaju nieruchomosci wynosi 0,61 ha.

Pozostate nieruchomosci sklasyfikowane zostaty jako nieuzytki.

We wszystkich przypadkach powierzchnia zajeta na potrzeby Projektu jest mniejsza niz 10%
catej powierzchni produkcyjnej gospodarstwa.

Dla zadnej z dziatek nie zidentyfikowano wystepowania ograniczonych praw rzeczowych,
bezumownego uzytkowania nieruchomosci oraz innych podobnych obcigzen np. uzytkowania
wieczystego.

Wsrod nieruchomosci, na ktorych realizowana bedzie rozbudowa watu nie ma nieruchomosci
na ktérych zlokalizowane sg ogrody dziatkowe.

Na obszarze inwestycji nie ma dobr i zabytkéw kultury. Nie znajdujg sie tam ujecia wody oraz
inne elementy infrastruktury technicznej i spotecznej, istotne dla lokalnej spotecznosci
i moggce wymagac kompensaty w niniejszym PPNIP.
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3 Podstawowe zasady przyjete w PPNiP*

O ile nie zostang zaplanowane i wdrozone odpowiednie $rodki minimalizujgce i zapobiegajace,
zajecia nieruchomosci mogg tworzy¢ i wzmacniaé nieréwnosci, powodowaé wykluczenia
spoteczne oraz skutkowac trwatymi szkodami srodowiskowymi. W zwigzku z tym w procesie
projektowania i implementacji procesu pozyskiwania nieruchomosci iwysiedlen nalezy
kierowac sie ponizszymi zasadami:

1.

Nalezy minimalizowa¢, a w miare mozliwosci unika¢ dokonywania przymusowych
trwatych zaje¢ nieruchomosci. Tam, gdzie nie da sie unikng¢ dokonywania
trwatych zajec¢, w przygotowywanych PPNIiP zastosowanie znajdg procedury i
wymagania okreslone w LARPF, a dotyczace minimalizowania wptywu zajec
nieruchomosci na zainteresowane strony. (zob.
http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy_dokument_dotyczacy_Przesiedlen_i
_Pozyskiwania_Nieruchomosci.pdf)

Procedury wywtaszczeniowe zapewniajg poprawe warunkéw zycia ludnosci, a co
najmniej ich odtworzenie do poziomu sprzed realizacji projektu.

Wszystkie osoby dotkniete skutkami realizacji projektu (PAP) zostaty wtasciwie
skonsultowane i otrzymajg mozliwos¢ aktywnej i skutecznej partycypacji
w procesie rozwoju Projektu oraz dostep do mechanizmoéw sktadania skarg
i wnioskdw. Konsultacje spoteczne powinny uwzgledniaé potrzeby grup
szczegolnie wrazliwych oraz te wynikajgce z tozsamosci piciowej partycypantow.
Osobom dotknietym skutkami realizacji projektu nalezy zapewniono dostep do
uczciwej, sprawiedliwej i niedrogiej procedury odwotawczej przed niezaleznym
organem lub przed sgdem oraz do przeprowadzenia tej procedury bez zbednej
zwtoki.

Wszystkie zajecia nieruchomosci, zarowno trwate, jak i czasowe sg realizowane
zgodnie z procedurami okreslonymi w prawie polskim i OP 4.12, jak to okreslono w
LARPF i zostang uszczegotowione w konkretnych PPNIiP. PPNIP bedg zgodne z
LARPF.

PPNIP dotyczy trwatych lub czasowych zaje¢ nieruchomosci, a takze trwatych lub
czasowych ograniczen w Kkorzystaniu z nieruchomosci, w szczegdlnosci
skutkujgcych utratg (czasowg lub catkowitg) zrodet przychoddw albo obnizeniem
standardu zycia.

Implementacja PPNiP jest i bedzie monitorowana i dokumentowana, a po
zakonczeniu zostanie poddana ewaluac;ji.

Proces partycypacji spotecznej, dziatania ostonowe i minimalizujgce bedg i sg
prowadzone przy zatozeniu koniecznosci zapewnienia réwnego traktowania bez
wzgledu na wiek, pte¢ czy niepetnosprawnos¢ osob dotknietych skutkami realizacji
projektu. Szczegdlng uwage nalezy poswieci¢ tym gospodarstwom domowym,
ktorych cztonkowie/cztonek nalezg do szczegdlnie wrazliwych grup spotecznych.
Plan przesiedlen i zajecia nieruchomosci sg opracowywane i realizowane jako
integralna czes¢ Projektu. Petne koszty zwigzane z koniecznoscig zaplanowania i
wdrozenia dziatan kompensacyjnych zostang wigczone do kosztéw i korzysci
Projektu.

! Tres$¢ rozdziatu zgodna z LARPF.
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10. Kompensacja dla oséb ekonomicznie dotknietych skutkami realizacji Projektu,
w szczegolnosci dla oséb wywtaszczonych nastgpita przed rozpoczeciem robét
budowlanych na wywlaszczonej nieruchomosci.

11. W ramach dziatarn kompensacyjnych priorytet nie zostat przyznany kompensaciji
na zasadach ,ziemia za ziemie” poprzez przyznanie nieruchomosci o podobnym
potencjale produkcyjnym. Zastosowano kompensacje pieniezng i zastosowano jg
tam, gdzie zajecie nieruchomosci lub jej czesci pozostaje bez wptywu na mozliwosc
wykorzystywania nieruchomosci na dotychczasowe cele, jak réwniez tam, gdzie
osoba ekonomicznie dotknieta skutkami projektu wyraza wole otrzymania
rekompensaty pieniezne;j.

12. Czasowe zajecie nieruchomosci na potrzeby realizacji Zadania jest mozliwe
jedynie za dobrowolnie wyrazong zgodg witasciciela nieruchomosci i na zasadach
okreslonych w o$wiadczeniu udzielajgcym tej zgody. W chwili obecnej Wykonawca
jest na etapie zawierania umow na zajecia czasowe z tymi wiascicielami
nieruchomosci, gdzie to jest konieczne i wynika z uzasadnionych potrzeb
Wykonawcy.

13. Nieruchomosci podlegajgce zajeciom czasowym po zakonczeniu prac zostang
przywrécone do stanu pierwotnego tak, aby umozliwi¢ ich wtascicielom lub
uzytkownikom korzystanie z tych nieruchomos$ci w sposob, w jaki czynili to przed
realizacjg Projektu. W celu udokumentowania stanu tych nieruchomosci oraz
zminimalizowania bezzasadnych roszczen mieszkahcow przed rozpoczeciem
robét wykonano inwentaryzacje fotograficzng wybranych nieruchomosci, ktére
mogg by¢ narazone na negatywne oddziatywanie robot.

14. Niezaleznie od tytutu prawnego do nieruchomosci, wszystkie osoby dotkniete
skutkami realizacji projektu otrzymajg wsparcie réznego rodzaju, zgodnie
Z Matrycg Dziatan Kompensujgcych znajdujgca sie w LARPF. Brak tytutu prawnego
do nieruchomosci nie powinien byé przeszkodg dla otrzymania kompensac;ji i/albo
wsparcia innego rodzaju. Szczegotowe zasady pozyskiwania nieruchomosci,
prowadzenia procedury partycypacji spotecznej oraz dziatania minimalizujgce,
zapobiegawcze, ostonowe i kompensacyjne zostaty okreslone w niniejszym PPNIP.

LARPF, tak jak to zapisano w Polityce Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12
dotyczy ,przymusowych wysiedlen”, oznaczajgcych przypadki, w ktérych objete nimi osoby nie
mogg odmowi¢ wykupu nieruchomosci lub ustanowienia ograniczeh w uzytkowaniu, co
skutkuje faktyczng zmiang sposobu uzytkowania nieruchomosci, badz tez ma skutek
ekonomiczny. Wystepuje to dla przypadkow takich jak (i) zgodne z prawem wiadcze nabycie
nieruchomosci (np. wywlaszczenia) lub czasowe albo state ograniczenie w uzytkowaniu i (ii)
wynegocjowanie umow, na podstawie ktérych rzad moze podjaé przesiedlenie lub natozyé
prawne ograniczenia w uzytkowaniu jesli negocjacje z wiascicielem nie powiodg sie. Na
przyktad witasno$¢ nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze zdefiniowanym celem
publicznym moze by¢ przeniesiona na rzecz Skarbu Panstwa.

Celem PPNIP jest m. in. zebranie podstawowych danych socjoekonomicznych na
temat oséb objetych projektem, zidentyfikowanie oddziatywan, okre$lenie dziatah tagodzacych
i kompensujgcych ewentualne negatywne oddziatywania, ocena czy warunki w zakresie
dalszego gospodarowania na nieruchomosciach objetych projektem zostaty przywrdcone (tak
w przypadku nieruchomosci nalezgcych do oséb fizycznych, jak i podmiotéw publicznych). W
dokumencie PPNiP opisane zostaty réwniez procedury, budzet i terminy osiggniecia
powyzszych celow.
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Dokument PPNIP podlega i bedzie podlega¢ do konca realizacji Projektu , w oparciu o
ustalone wskazniki, ciggtemu monitoringowi i aktualizacji przez zesp6t Konsultanta i przez
JRP w miare postepu prac oraz pojawiania sie nowych okolicznosci faktycznych i prawnych
wpltywajgcych na realizacje jego zapiséw. Pozwoli to m.in. na dostarczenie stosownych
informacji osobom dotknietym skutkami Projektu, wczesng identyfikacje ryzyk i wdrozenie
metod, ktére pozwolg na minimalizacje lub eliminacje tych ryzyk. Wyniki monitoringu bedg
przedstawiane w raportach: miesiecznym oraz kwartalnym.

Ocena ex-post bedzie przeprowadzona szes¢ miesiecy po catkowitym wdrozeniu
PPNIP i jego cele zostang ocenione i udokumentowane.
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4 Minimalizacja wplywu
4.1 ODDZIALYWANIA SPOLECZNE

W sSwietle OP 4.12 za oddzialywania spoteczne zwigzane z wywlaszczeniami uznaje sie
wszelkie bezposrednie straty, ekonomiczne i spoteczne, wynikajgce z wywilaszczenia
nieruchomosci, statego ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania lub dostepu do
nieruchomosci. W zwigzku z tym dla oceny istotnosci oddziatywan spotecznych jako
podstawowe kryterium przyjmuje sie procentowy stosunek catej nieruchomosci i jej
wywtaszczonej czesci. Nalezy tez uwzgledni¢é dane pozyskane w trakcie badania
socjoekonomicznego.

Dla oszacowania oddziatywan spotecznych na potrzeby niniejszego PPNiP przyjeto
nastepujace kryteria, zgodne z OP 4.12:

- oddziatywania drugorzedne - utracie podlega mniej niz 10% areatu produkcyjnego
gospodarstwa lub zasobow, przy jednoczesnym braku relokacji fizycznej. Oddziatywania takie
nalezy uznaé za drugorzedne.

- oddziatywania istotne — utracie podlega wiecej, niz 10 % areatu produkcyjnego gospodarstwa
lub zasobow, linia podziatu nieruchomosci przebiega w sposob uniemozliwiajgcy prowadzenie
na nieruchomosci produkgciji rolnej/sadownicze;.

Stwierdzona istotnos¢ oddziatywan zostata uwzgledniona przy sporzadzaniu matrycy
kwalifikowalno$ci.

Dla wprowadzenia podziatu na oddziatywania istotne i drugorzedne przyjeto wartos¢ 10 %,
poniewaz Zadanie jest prowadzone w warunkach wiejskich, w zwigzku z czym dla czesci
mieszkahcow prowadzgcych gospodarstwa rolne utrata 10 % i wiecej powierzchni
produkcyjnej nalezgcej do gospodarstwa bedzie skutkowata pewnym ograniczeniem
przychodow z upraw rolnych, nie bedzie jednak w istotny sposdb wptywac¢ na ekonomiczng
opfacalnos¢ gospodarowania z uwagi na strukture powierzchniowg tych gospodarstw rolnych.
Tam, gdzie wywlaszczenie obejmuje nieuzytki oddziatywania uznano za nieistotne, poniewaz
zajecie tych gruntéw nie bedzie miato wptywu na Zrédta utrzymania danego gospodarstwa
domowego.

4.1.1 Wystepowanie oddziatywan istotnych

W trakcie prowadzonych wywiadow z mieszkancami i konsultacji spotecznych na okolicznosé
utraty ekonomicznej optacalnosci gospodarowania na nieruchomosci wskazat jeden wiasciciel.
Jego nieruchomos¢ zostaje przekroczona watem przeciwpowodziowym w taki sposéb, ze wg
tego  wilasciciela  catkowicie = utracona  zostaje  mozliwo$¢  gospodarowania.
Z przeprowadzonych analiz socjoekonomicznych nie wynika jednak, aby oddziatywanie
istotne w tym przypadku faktycznie wystgpito. Przed wywilaszczeniem dziatka byta
wykorzystywana jako lokata kapitatu, a wiasciciel sygnalizowat jedynie che¢ jej zabudowania,
co do dnia wydania PNRI pozostato jedynie w fazie planéw. Z tego wzgledu oddziatywanie
uznano za nieistotne.
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W przypadku terendéw bedacych wtasnoscia Gminy Boleszkowice oddziatywania uznano za
nieistotne, poniewaz pozyskanie nieruchomosci od tego podmiotu nie wywiera istotnego
wplywu na jego sytuacje i funkcjonowanie.

Dla planowanego Zadania nie wystepujg oddziatywania zwigzane z koniecznoscig dokonania
relokacji fizycznej gospodarstw domowych lub gospodarstw rolnych. Nie wystgpig tez
przesiedlenia ekonomiczne.

4.2 DZIALANIA MINIMALIZUJACE

1. Prace projektowe byly prowadzone tak by zminimalizowa¢ powierzchnie gruntéw
niezbednych do pozyskania.

2. Wysoko$¢ odszkodowania za utracone nieruchomosci zostata okreslona w oparciu
0 operaty szacunkowe opracowane przez uprawnionych rzeczoznawcéw majgtkowych
w drodze decyzji Wojewody Zachodniopomorskiego. Wycena stanowigca podstawe
ustalenia wysokosci odszkodowania byta rzetelna, obiektywna i niezalezna, tak, aby
dotychczasowy wiasciciel otrzymat odszkodowanie za nieruchomosé wartoscig
odpowiadajgce rzeczywistej stracie, a tym samym zminimalizowany zostat negatywny
wptyw utraty wiasnosci nieruchomosci na jego sytuacje majgtkowa.

3. W ramach dziatan kompensacyjnych priorytet mogt zostaé przyznany kompensacji na
zasadach ,ziemia za ziemie” poprzez przyznanie nieruchomosci o podobnym
potencjale produkcyjnym. Kompensacja pieniezna byta stosowana tam, gdzie zajecie
nieruchomosci lub jej czesci pozostaje bez wplywu na mozliwosé wykorzystywania
nieruchomosci na dotychczasowe cele, jak rowniez tam, gdzie osoba ekonomicznie
dotknieta skutkami Projektu wyrazita wole otrzymania rekompensaty pienieznej.

4. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem dziatann ostonowych zostang wliczone do
pakietu kompensacyjnego. Aktualnie nie przewidziano zadnych dziatan ostonowych,
jednak moze to ulec zmianie w trakcie realizacji Projektu.

5. Wydanie nieruchomosci nastgpi po okresie zbiorow upraw, w przypadku dziatek na
ktorych prowadzi sie dziatalnosc¢ rolniczg w danym roku wegetacyjnym przeznaczonym
dla danej uprawy. Jezeli uprawy nie zostang zebrane, wyptacony zostanie ekwiwalent
pieniezny. Uprawiajgcy rolniczo ziemie zostali poinformowani co do planowanego
terminu rozpoczecia robot i winni w podanym terminie uprzatngé plony i zbiory, jak
rowniez ich majatek sktadowany na tych gruntach.

6. Kazda wywilaszczona osoba jest uprawniona do nieodptatnego uzytkowania gruntu w
dotychczasowy sposéb do czasu wyptaty odszkodowania Ilub (w przypadku
nieosiggniecia porozumienia co do wysokosci odszkodowania) jego niespornej czesci.

7. PAP zostali powiadomione przez Zamawiajgcego o fizycznym rozpoczeciu robét z
takim wyprzedzeniem, ktére pozwoli na zakonczenie gospodarowania na
nieruchomosci, lecz nie krétszym niz 90 dni.

8. W celu zminimalizowania szkéd w uprawach rolnych, powodowanych przez zwierzyne
wykonane zostang ogrodzenia zabezpieczajgce przy granicy dziatki 79/4 oraz w km
0+750 — 1+200 watu przeciwpowodziowego, co uwzglednia dokumentacja projektowa.

9. Tam, gdzie to mozliwe zrealizowane zostang, zgodnie ze sporzgdzong dokumentacjg
projektowg, dodatkowe przejscia, przejazdy iprzepedy dla bydta przez wat
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

przeciwpowodziowy zgodnie z zadaniami osoOb dotknietych skutkami realizacji
Zadania.

W czasie wykonywania robét budowlanych zostang zachowane wymagane odlegtosci
od przewodow linii napowietrznych.

W rejonie istniejgcego uzbrojenia w infrastrukture podziemng wszystkie roboty bedg
wykonywane recznie, zeby zapobiec jego uszkodzeniu.

Na czas prowadzenia robdét zapewniony zostanie nadzér wiascicielski sieci
infrastruktury. Witasciciele tych sieci zostang wyprzedzajgco powiadomieni o terminie
rozpoczecia prac.

Po zakonhczeniu robét nieruchomosci zajete czasowo zostang przywrécone do stanu
poprzedniego. Pozyskanie nieruchomosci na potrzeby zaje¢ czasowych bedzie sie
odbywato na zasadach okreslonych w niniejszym PPNiP.

Przed rozpoczeciem robot Zamawiajgcy przeprowadzi szeroko zakrojong akcje
informacyjng o planowanej realizacji inwestycji oraz uruchomieniu punktu
informacyjnego dla oséb objetych oddziatywaniem projektu, gdzie bedg mogty wnosic¢
swoje whnioski i uwagi do prowadzonych robét budowlanych i planowanych zajec.
Przygotowana zostata i rozestana do wszystkich oséb objetych oddziatywaniem
projektu broszura informacyjna z informacjg o mozliwosci zgtaszania skarg (zgodnie
z zapisami PPNiP) wraz z podaniem danych do kontaktu.

W ramach akgji informacyjnej osoby dotkniete skutkami realizacji projektu (PAP)
zostang poinformowane réwniez o mozliwosci wystgpienia z wnioskiem o wykup
pozostatej czesci nieruchomosci czyli tzw. resztéwki, jezeli po podziale nieruchomosci
i zajeciu jej czesci pod inwestycje pozostata czes$¢ nie bedzie sie nadawata do dalszego
wykorzystania na dotychczasowe cele (zgodnie z art. 23. ust. 2 specustawy).

W zwigzku z realizacjg Kontraktu konieczne bedzie dokonanie czasowego zajecia
nieruchomosci na potrzeby jej realizacji (zajecia pod zaplecze budowy oraz
magazynowanie mas ziemnych i innych materiatdw budowlanych). Zakres i docelowe
lokalizacje zaje¢ czasowych jest w trakcie analiz Wykonawcy. Wykonawca negocjujgc
warunki zajecia czasowego nieruchomosci bedzie sie kierowat zasadami okreslonymi
w niniejszym PPNIP (proces ten bedzie odbywat sie na zasadzie dobrowolnosci).

Szczegdétowe dziatania minimalizujgce: (uwzglednione w dokumentacji projektowej i objete
zamowieniem publicznym)

Numer dziafki Dziatanie

nr 100 obreb Chlewice e wykonanie dojazdu do obu czesci

podzielonej dziatki poprzez zapewnienie
przejazdu przez wybudowany wat,

e zabezpieczenie watu przed bydtem
poprzez wybudowanie ptotu,

e odtworzenie drewnianego piotu po
wybudowaniu watu,
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dwodch
prac

e instalacja
rozpoczeciem
budowg watu)

bram (przed
zwigzanych z

e wyciecie 3 drzew, wraz z uzyskaniem
wymaganego prawem pozwolenia

nr 27/1 obreb Chlewice; nr 98/2 obreb Chlewice

e wykonanie likwidacji przejazdu
watowego w km 0+620, przesuniecie
przejazdu watowego dla wiasciciela
nieruchomosci umozliwiajgcego
prowadzenie prac agrotechnicznych z
km 0+150 na km 0+120-0+130,

e zabezpieczenie watu przed bydtem
poprzez wybudowanie ptotu

nr 81 obreb Chlewice

zabezpieczenie watu przed bydlem poprzez
wybudowanie ptotu

nr 25/4 (przed podziatem nr 25/1) obreb
Chlewice; 25/7 (przed podziatem 25/2) obreb
Chlewice; nr 94 obreb Chlewice

zabezpieczenie watu przed bydiem poprzez
wybudowanie ptotu

nr 112 obreb Chlewice

e zabezpieczenie watu przed bydtem
poprzez wybudowanie ptotu,

e wyrownanie terenu w km 0+000-0+060

nr 24 obreb Chlewice

wykonanie zabezpieczenia
przeciwpowodziowego w technologii zamiennej
od okre$lonej w dokumentacji poprzez
zastgpienie watu ziemnego system zamkniec
mobilnych

nr 66/3 obreb Chlewice, nr 79/1 obreb Chlewice

e zabezpieczenie watu przed bydtem
poprzez wybudowanie ptotu od km
0+750-1+200 oraz na granicy dziakki
79/4,

e wykonanie dodatkowego przejazdu
przez wat z dziatki 72 na dziatke 66/4

nr 90/1 obreb Chlewice, nr 113 obreb Chlewice,
nr 147 obreb Chlewice

e wykonanie przejazdu przez wat w km
0+200

e ustalenie
przejazdu

ostatecznej lokalizaciji

Pozostate dziatania minimalizujgce zostaty opisane w Planie Zarzadzania Srodowiskiem.
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5 Badanie socjoekonomiczne

5.1 ZRODLA | METODYKA

Badanie socjoekonomiczne zostato przeprowadzone przez zespdt ds. prawnych
i spotecznych, umiejscowiony w strukturze Konsorcjum — Konsultanta odpowiedzialnego za
sporzadzenie niniejszego PPNIP. Badanie socjoekonomiczne z uwagi na zidentyfikowany juz
wstepnie stosunkowo niewielki wptyw planowanego Zadania na PAP w oparciu o profilowanie
spofeczne.

Podstawowym zrédtem informacji dotyczagcym zagospodarowania i uzytkowania zajmowanych
nieruchomosci jest analiza danych GIS, wypiséw z EGIB oraz weryfikacja na miejscu realizacji
Zadania. Status posiadania zajmowanych nieruchomosci ustalono na podstawie ksigg
wieczystych oraz — pomocniczo - EGIB. Obecnosc¢ infrastruktury ustalono na podstawie
analizy danych GIS, wypisow z EGIB, dokumentacji projektowej (w tym projektéw
budowlanych) oraz weryfikacji na miejscu realizacji Zadania.

W zakresie oddziatywan spotecznych podstawowym zrédtem informacji byty dane pozyskane
w oparciu o dostepne rejestry (np. ewidencja dziatalnosci gospodarczej, Krajowy Rejestr
Sadowy), a takze dane uzyskane w oparciu o wizyty w miejscu realizacji Zadania. Bazowano
réwniez na danych statystycznych GUS oraz materiatach zamieszczonych w Internecie
(informacje ze stron internetowych Urzedow, fora internetowe itp., informacje prasy lokalnej).
Zgromadzone dane pozwolity na wykonanie profilowania spotecznego, tj. skategoryzowanie
PAP do okreslonej grupy uprawnionych z tytutu wywtaszczenia nieruchomosci.

Za date koncowg badania socjoekonomicznego (cut-off date) przyjeto dzieh uzyskania PNRI
(PNRI dla inwestycji pn.: ,Wat Przeciwpowodziowy Chlewice-Porzecze — Wat cofkowy rzeki
Odry przy rzece Mysli”, z dnia 02.07.2013 r., ktora stata sie ostateczna 20.03.2015 r.) dla
Zadania.

5.2 OGOLNE DANE SOCJOEKONOMICZNE

Wie$ Chlewice zajmuje powierzchnie 644 ha i liczy 85 mieszkancéw, z czego 44 to kobiety.
62,4 % ludnosci jest w wieku produkcyjnym (18-65 lat), 21,2 % to ludzie starsi w wieku powyzej
65 lat.16,5 % ludnosci stanowig dzieci i miodziez ponizej 18 lat. Wigkszos¢ mieszkancow
Chlewic przekroczyta 30 lat. W strukturze wszystkich 26 gospodarstw domowych
gospodarstwa liczace powyzej 3 osob stanowig wiekszo$¢ gospodarstw w Chlewicach (16
gospodarstw). 7 gospodarstw to gospodarstwa 2-osobowe, a 3 gospodarstwa — jednoosobowe
(przewaznie ludzie starsi). Sposrod wszystkich gospodarstw az 9 to gospodarstwa
wielorodzinne (wielopokoleniowe).

Sposréd 26 gospodarstw domowych, jedynie 18 opiera swoj przychdd na ziemi (gospodarstwa
rolne). Dla pozostatych zrédtem przychodu jest emerytura, renta, lub zatrudnienie w pobliskich
miejscowosciach.
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W ostatnich latach Chlewice przeksztatcajg sie (podobnie jak Szumitowo, Kalensko, Namysilin)
w miejscowosc letniskowg. Powstajg nowe obiekty, czes¢ historycznej zabudowy adaptuje sie
do nowych potrzeb, czes¢ zabudowah popadta w ruine.

Stabo rozwinieta infrastruktura techniczna i spoteczna wsi stanowi jedng z barier rozwoju
obszaréw wiejskich, zaréwno pod wzgledem spotecznym, jak i gospodarczym. W ramach
Programu Rozwoju Miejscowosci wyremontowano i wyposazono $wietlice wiejska,
wybudowano boisko sportowe oraz zmodernizowano plac zabaw.

5.3 DANE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI

Wiekszos¢ nieruchomosci wywlaszczanych w ramach Zadania jest uzytkowana rolniczo.
W strukturze tych nieruchomosci, podobnie jak w catych Chlewicach przewazajg tgki (w tym
uzytkowane jako pastwiska) oraz nieuzytki, a dopiero dalej — grunty orne. W zwigzku z tym dla
czedci mieszkancow prowadzgcych gospodarstwa rolne utrata 10 % i wiecej powierzchni
areatu produkcyjnego gospodarstwa moze skutkowaé pewnym ograniczeniem przychodéw z
upraw rolnych. Nie bedzie jednak w istotny sposdb wptywaé na ekonomiczng optacalnosc
gospodarowania z uwagi na strukture powierzchniowg tych gospodarstw rolnych
(wywtaszczone dziatki lub ich czesci z reguly stanowig jedynie mniejszg czes$¢ catego
gospodarstwa lub nie sg dla wtascicieli wytgcznym zrédtem przychodu).

Na terenie sotectwa Chlewice znajduje sie zloze kruszyw naturalnych o zasobach
eksploatacyjnych 6056 tys. ton i powierzchni 37,25 ha. Zloze jest potozone poza obszarem
realizacji Zadania i jest obecnie eksploatowana w niewielkim zakresie..

5.4 \WNIOSKI

Po przeanalizowaniu w/w zrodet informacji ogolne wnioski poparto jeszcze badaniami
socjoekonomicznymi przy uzyciu kwestionariuszy dedykowanych poszczegdélnym osobom.
Badania te potwierdzity, ze z uwagi na charakter i lokalizacje planowanego Zadania, jak
réwniez z uwagi na planowany zakres zaje¢ nieruchomosci w przypadku przedmiotowego
Zadania nie wystgpig oddziatywania istotne.

Rozprowadzono 10 ankiet, wszyscy ankietowani odpowiedzieli, wyniki zamieszczono w
Zatgczniku nr 1 do PPNIP.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze nie wystgpig przesiedlenia fizyczne i ekonomiczne,
a koszty spoteczno-ekonomiczne samej inwestycji nie bedg znaczne. W zwigzku z tym
wskazuje sie, ze wystarczajgcg formg odszkodowania bedzie odszkodowanie w formie
pieniezne;.

Stosunkowo niewielkie koszty spoteczno-ekonomiczne inwestycji sg tez konsekwencjg faktu,
ze na przeznaczonym pod nig obszarze brak jest jakichkolwiek instytucji uzytecznosci
publicznej, takich, jak szkoty, urzedy, zaktady pracy czy ko$cioty lub siedziby innych zwigzkéw
wyznaniowych, co oznacza, ze procedura wywtaszczeniowa jedynie w niewielki sposob
dotknie osoby niebedgce wtascicielami nieruchomosci nig objetych.
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6 Obowiazujgce przepisy prawa i metodyki wyceny

Niniejszy PPNIP dla wskazanego Zadania z zakresu Podkomponentu 1A Ochrona przed
powodzig obszaréw na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego oparty jest na przepisach
prawa polskiego, a takze, z uwagi na finansowanie ze $rodkéw Banku Swiatowego z Politykg
Operacyjng OP 4.12. Przymusowe przesiedlenia.

Umowa Pozyczki pomiedzy Polskg a Bankiem Swiatowym jest aktem prawa
miedzynarodowego, a poprzez jej zawarcie Polska obliguje sie do stosowania polityk Banku
Swiatowego.

W przypadku réznic pomiedzy przepisami polskimi a politykami BS stosuje sie te przepisy,
ktére sg korzystniejsze dla spotecznosci dotknietej skutkami realizacji Projektu.

Obowigzki wynikajgce z polityki OP 4.12% znajdujg zastosowanie, jezeli realizacja Projektu
wymaga:
a) przymusowego zajecia nieruchomosci skutkujgcego:
(@) zmiang miejsca zamieszkania lub utratg miejsca zamieszkania,
(b)  utratg débr albo dostepu do débr,
(c) utratg zrodet przychodu albo obnizeniem standardu jakosci zycia
b) przymusowego ograniczenia dostepu do parkéw i terenéw chronionych, skutkujgcego
niekorzystnym wptywem na jako$¢ zycia osob dotknietych skutkami realizacji Projektu.

W celu zniwelowania wptywu tych czynnosci na pozyczkobiorcy cigzy obowigzek
przygotowania LARPF oraz PPNIiP w zaleznosci od tego, czy konkretne interwencje i zwigzane
z nimi skutki zostaty zidentyfikowane, czy tez nie. Ponadto z OP 4.12 wynikajg nastepujgce
obowigzki, ktore tylko czesciowo sg zasadne i konieczne w niniejszym Projekcie:

o Wszystkie wykonalne alternatywne projekty powinny by¢ tak realizowane, aby unikng¢
lub zminimalizowac koniecznosé przeprowadzania wysiedlen, a w przypadku, kiedy nie
mozna ich unikngé, nalezy podjaé takie dziatania, aby zminimalizowac ich skale i
wptyw; Dla niniejszego Projektu nie bylo koniecznosci przesiedlen i ich nie
zrealizowano

e Proces przeprowadzania przesiedlen powinien zosta¢ zaplanowany i przeprowadzony
jako dziatania rozwojowe, dostarczajgc odpowiednie srodki i zasoby, ktoére pozwolg
osobom dotknietym przesiedleniami partycypowac¢ w korzysciach wynikajgcych z
realizowanego Projektu. Pomoc powinna zosta¢ skierowana do grup spotecznych
dotknietych procesem przesiedlen w celu poprawy ich stanu gospodarki, przychoddw i
standardu zycia, lub powinna przynajmniej przywréci¢ stan sprzed realizacji Projektu;
Dla niniejszego Projektu nie byto koniecznosci przesiedlen i ich nie zrealizowano

o Osoby przesiedlane powinny uzyska¢ przed przesiedleniem petng rekompensate
w wysokosci rownej kosztom odtworzeniowym, pomoc w przeprowadzce oraz pomoc i
wsparcie w okresie przejsciowym; Dla niniejszego Projektu nie byto koniecznosci
przesiedlen i ich nie zrealizowano

e Brak tytulu prawnego do gruntu nie powinien byC przeszkodg do otrzymania
odszkodowania; Nie wystgpity powyzsze uwarunkowania i ograniczenia,

o Szczegdlng uwage nalezy poswieci¢c osobom i grupom szczegdlnie wrazliwym (np.
samotne matki, niepetnosprawni, ubodzy); Nie zidentyfikowano powyzszych
uwarunkowan i potrzeb,

2 Rozdziat zgodny z LARPF
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o Wspdlnoty powinny uzyska¢ mozliwos¢ udziatu w planowaniu, realizacji oraz
monitorowaniu procesu ich przesiedlenia; Projekt podlegat konsultacjom spotecznym i
mieszkahcy mieli mozliwos¢ wnoszenia uwag na etapie przedprojektowym i
projektowych , jak i réwniez na etapie postepowan administracyjnych.

e Przesiedlonym nalezy pomoéc w integracji z przyjmujgcg ich spotecznoscig; Dla
niniejszego Projektu nie byto koniecznosci przesiedlen i ich nie zrealizowano

e Proces przeprowadzania przesiedlen powinien by¢ SciSle  powigzany
z harmonogramem realizacji gitdwnego Zadania tak, aby osoby przesiedlane uzyskaty
rekompensate przed rozpoczeciem budowy lub przed rozpoczeciem innych dziatan
Projektu; Dla niniejszego Projektu nie byto konieczno$ci przesiedlen i ich nie
zrealizowano

¢ Powinien by¢ przeprowadzany monitoring przesiedlen i ich ewaluacja; Dla niniejszego
Projektu nie byto koniecznosci przesiedleh i ich nie zrealizowano. W zwigzku z tym nie
przeprowadza sie przedmiotowego monitoringu i ewaluaciji.

¢ Na obszarach wiejskich lub rolniczych, nawet w przypadku, gdy mozna zastosowac
odszkodowanie pieniezne, szczegodlnie zalecana jest forma odszkodowania typu
“ziemia za ziemig”, jesli jest ona ekonomicznie wykonalna. Gospodarstwa, ktore
catkowicie utracity swoje Srodki trwate i staty sie catkowicie nierentowne, powinny
otrzymaé rekompensate rowng wartosci catego gospodarstwa; Dla niniejszego
Projektu nie byto koniecznosci przesiedlen i ich nie zrealizowano. Wszyscy PAP
wyrazili zgode na rekompensate pieniezng, aczkolwiek w jednym przypadku ustalona
wysokos¢ rekompensaty wg mieszkanca byta zanizona. Osoba ta nie dostosowata sie
do mozliwych procedur odwotawczych i na chwile obecng uptynety terminy
administracyjne do ich wniesienia.

o Dla strat, ktérych wycena lub przeprowadzenie rekompensaty pienieznej jest
skomplikowane, na przyktad: dostep do ustug publicznych, dostep do klientéw lub
dostawcow, obszaréw rybotowstwa, dostep do pastwisk i obszarow lesnych, nalezy
podjg¢ starania zmierzajgce do zapewnienia dostepu do réwnowaznych i kulturowo
odpowiednich zasobow i mozliwosci uzyskiwania przychodow. W niniejszym Projekcie
nie wystagpity powyzsze uwarunkowanie i nie rozpatrywano rownowaznych rozwigzan.

6.1 WYMAGANIA PRAWA POLSKIEGO

Najwazniejszymi aktami normatywnymi zwigzanymi z nabywaniem praw do nieruchomosci
niezbednych do realizacji Zadania s3a:

e Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r. Nr 78
poz. 483, z 2001 r. Nr 28, poz. 319, z 2006 r. Nr 200 poz. 1471, z 2009 r. Nr 114, poz.
946),

e Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 roku (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 380,
585), dalej jako k.c.,

e Ustawa z dnia 8 lipca 2010 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizaciji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1377),
dalej jako specustawa powodziowa

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015
r.poz. 1774, 1777, z 2016 r. poz. 65) dalej jako UGN.

Kodeks cywilny reguluje stosunki prawne miedzy osobami fizycznymi i osobami prawnymi,
w tym dotyczgce zawierania umow zbycia nieruchomosci. Obowigzuje tutaj zasada swobody
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ksztattowania tresci umowy oraz decydowania o tym, czy i z kim umowe zawrze¢. O zawarciu
umowy decydujg zgodne oswiadczenia stron. Kodeks cywilny przewiduje forme szczegodlng
zawierania umow, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé. Pod rygorem niewaznosci powinny
by¢ one zawierane w formie aktu notarialnego.

W dniu 8 lipca 2010 roku Sejm RP uchwalit specustawe powodziowg, ktérej celem jest
uproszczenie i przyspieszenie procedur zwigzanych z realizacjag  inwestycji
przeciwpowodziowych. Przepisy ustawy dotyczg m.in. kwestii zwigzanych z nabywaniem
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, wojewddztw, powiatow oraz gmin.

Zgodnie z przepisami specustawy, wtasciwy organ administracyjny bedzie wydawat jedna,
zintegrowang decyzje dotyczgcg catej inwestycji przeciwpowodziowej, tzw. decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji.

Mechanizmy przymusowego pozyskiwania praw do nieruchomosci zawiera specustawa
powodziowa oraz UGN.

6.1.1 Pozyskiwanie nieruchomosci na podstawie specustawy powodziowej

Zgodnie ze specustawg powodziowg wywlaszczenie — w tym Zadaniu przejecie na rzecz
Skarbu Panstwa - nieruchomo$ci lub ich czesci, jak tez trwate i czasowe ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomosci lub jej czesci nastepuje w pozwoleniu na realizacje inwestycji
(PNRI) wydawanym w formie decyzji administracyjnej przez wojewode. Wywilaszczenie
nastepuje z chwilg, w ktérej decyzja PNRI staje sie ostateczna.

Przed wydaniem PNRI (po wydaniu PNRI storna moze zgda¢ wykupu nieruchomosci lub jej
czesci) strona moze zgda¢ od Zamawiajgcego objecia wnioskiem o wywlaszczenie nalezgcej
do strony nieruchomosci lub jej czesci , ktéra nie bedzie nadawata sie do dotychczasowego
uzytku po zrealizowaniu Zadania. W przypadku, jezeli Zamawiajgcy nie uzna wykupu za
konieczne, stronie przystuguje prawo do ziozenia pozwu o wykup do niezaleznego sgdu
powszechnego (prawo to nie obejmuje wtascicieli nieruchomosci, na ktérych znajdujg sie drogi
publiczne).

Z tytutu przeniesienia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzgdu terytorialnego
wiasnosci nieruchomosci lub jej czesci, wiascicielowi nieruchomosci albo jej uzytkownikowi
wieczystemu przystuguje odszkodowanie pieniezne lub w formie ,ziemia za ziemig”.
Specustawa powodziowa nie zawiera szczegolnej preferencji dla wyptaty odszkodowania w
formie ,ziemia za ziemie”; zaktada sie raczej rekompensate w pienigdzu z zatozeniem, iz ma
ona pozwoli¢ na zakup podobnej nieruchomosci po cenie rynkowe;.

Wysoko$¢ odszkodowania okre$la sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci, w drodze
indywidualnych  negocjacji Zamawiajgcego z dotychczasowym  wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym. Negocjacje sg prowadzone w oparciu o niezalezng i obiektywng
wycene rzeczoznawcy majgtkowego, posiadajgcego licencje i odpowiednie uprawnienia.

Wysokos¢ odszkodowania jest ustalana wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania PNRI,
ale wedlug wartoéci nieruchomosci z dnia, w ktéorym nastepuje ustalenie wysokosci
odszkodowania.

W przypadku dojscia przez Zamawiajgcego i osobe wywilaszczong do porozumienia co do
wysokosci odszkodowania, zawierane jest pisemne porozumienie okreslajgce wysokosc
odszkodowania, a takze termin i sposéb jego wyptaty.
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Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia wydania ostatecznej PNRI nie uda sie dojS¢ do
porozumienia co do wysoko$ci odszkodowania, wysoko$¢ te ustala wojewoda w drodze
decyzji. Przed wydaniem decyzji wojewoda powotuje wiasnego, niezaleznego rzeczoznawce
majgtkowego. Prawo do przedstawienia opinii wlkasnego rzeczoznawce majgtkowego w
postepowaniu przed wojewoda ma réwniez strona. Wtedy wojewoda wydajgc decyzje
ustalajgca wysokos¢ odszkodowania musi rowniez odnies¢ sie do opinii przestawionej przez
strone. W przypadku, w ktérym strona zgtasza uwagi i wnioski w postepowaniu przed
wojewoda, wojewoda musi merytorycznie odnies¢ sie do tych uwag i wnioskéw na etapie
prowadzonego postepowania, a nastepnie w wydanej decyzji odszkodowawczej.

Od wydanej przez wojewode decyzji stronie przystuguje odwotanie do wtasciwego ministra;
obecnie Minister Infrastruktury i Budownictwa.

W przypadku wniesienia przez osobe wywilaszczong odwotania od decyzji ustalajgcej
wysokos¢ odszkodowania moze ona ztozy¢ wniosek o wyptate odszkodowania okreslonego w
zaskarzonej decyzji. W takim przypadku odszkodowanie jest wyptacane w kwocie okreslonej
w decyzji, co nie ma wptywu na prowadzone postepowanie odwotawcze.

Decyzja wydana w postepowaniu odwotawczym moze zosta¢ zaskarzona do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzgcemu
rozstrzygniecia w sprawie. Od wyroku Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego stronie
przystuguje z kolei prawo wniesienia skargi kasacyjnej do Naczelnego Sadu
Administracyjnego w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia stronie odpisu orzeczenia z
uzasadnieniem.

6.1.2 Procedury specjalne

Deponowanie srodkéw finansowych na rachunku sgdowym w przypadku braku mozliwosci
wyptaty naleznego odszkodowania

Na podstawie art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (UGN) Zamawiajgcy sktada
kwote odszkodowania do depozytu sgdowego zgodnie z decyzjg Wojewody zobowigzujgca
Zamawiajgcego do wptaty odszkodowania do depozytu, co jest rownoznaczne ze spetnieniem
Swiadczenia. Ma to miejsce wylgcznie w dwoch przypadkach: gdy osoba uprawniona odmawia
przyjecia odszkodowania albo jego wyptata natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody
(brak zdolnosci do czynnoéci prawnych wierzyciela, jego dtuzsza nieobecnos¢ w kraju przy
braku ustanowienia petnomocnika, kleski zywiotowe, stan wojenny) oraz gdy odszkodowanie
za wywilaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zlozenie do depozytu sgdowego ma takie same skutki jak spetnienie Swiadczenia
i zobowigzuje wierzyciela do zwrotu dtuznikowi kosztoéw ztozenia.

W przypadku ewentualnego oddalenia wniosku przez Sad optata nie bedzie podlegac
zwrotowi, a dodatkowo jezeli wierzyciel (jako uczestnik postepowania) bedzie zastepowany
przez radce prawnego lub adwokata, sgd moze nakazaé¢ zaptate kwoty w wysokosci 120 zt
tytutem wynagrodzenia za zastepstwo.
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6.1.3 Wykup ,resztowek”

Jezeli przejeta jest czes$¢ nieruchomosci, a pozostata czes¢ nie nadaje sie do prawidiowego
wykorzystania na dotychczasowe cele (tzw. ,resztéwka”) Inwestor jest zobowigzany do
nabycia tej czesci nieruchomosci na wniosek jej wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
(zgodnie z art. 23 ust. 1 specustawy powodziowej).

Whiosek o wykup resztéwki moze zosta¢ ztozony albo przed wydaniem PNRI, albo po jej
wydaniu, jednakze samo nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ dopiero po wydaniu PNRI. W
przypadku wydanej PNRI prawo do zgdania wykupu ,resztéwki” nie przystuguje wtascicielowi
nieruchomosci, na ktorej znajduje sie droga publiczna.

W zwigzku z wydaniem PNRI, resztéwki nabywane bedg w drodze umoéw cywilnoprawnych w
drodze nastepujgcej procedury:

1. Zlozenie przez wiasciciela/uzytkownika wieczystego nieruchomosci wniosku
zwierajgcego:

a. uzasadnienie wskazujgce, dlaczego pozostata po przejeciu czesé
nieruchomosci nie nadaje sie do wykorzystania na dotychczasowe cele,

b. zaznaczenie resztéwki na dotgczonej do wniosku kopii mapy ewidenciji gruntow.

2. Ocena zlozonego wniosku przez komisje powotang przez Inwestora w 4-osobowym
sktadzie. W skfad komisji powinien wejS¢ przedstawiciel zespotu ds. monitoringu i
realizacji PPNIiP oraz specjalisci do spraw technicznych i do spraw gospodarki
nieruchomosciami. W obradach komisji moze uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciel Konsultanta ds. PPNiP.

3. Podjecie decyzji o wykupie lub odmowie wykupu nieruchomosci niezwtocznie, ale nie
wczesniej niz przed wydaniem PNRI i nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania kompletnego wniosku o wykup resztéwki.

4. Zawiadomienie wnioskodawcy o podjeciu decyzji dotyczgcej wykupu/odmowy wykupu
resztowki.

5. Uzyskanie opinii rzeczoznawcy majgtkowego dotyczgcej wartosci resztowki.

6. Negocjacje z wiascicielem/uzytkownikiem wieczystym dotyczgce wysokoSci
odszkodowania.

7. Zawarcie umowy kupna nieruchomosci (wykupu resztowki) w formie aktu notarialnego.
8. Wyptata odszkodowania.

Na chwile obecng wniosek o wykup ,resztéwki’ ztozyta Gmina Boleszkowice. Problem
aktualnie jest negocjowany w zakresie ustalenia podstaw i wartosci wykupu.

6.1.4 Doptaty UE

Wsrod nieruchomosci wywilaszczanych na potrzeby realizacji inwestycji znalazly sie
nieruchomosci rolne/leéne, objete programami pomocowymi tj. takie, do ktérych
wiasciciele/posiadacze pobierajg doptaty lub udzielana jest pomoc.
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Wywiaszczenie tych gruntéw spowodowato brak mozliwo$ci wywigzania sie z przyjetych przez
rolnika/beneficjenta w umowach z panstwowg akredytowang agencjg ptatnicza, tj. Agencjg
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa (ARIMR) zobowigzan w ramach poszczegdélnych
programow. To z kolei moze wigzac sie z okreslonymi konsekwencjami, w tym z koniecznos$cig
zwrotu pobranych ptatnosci, a takze karami administracyjnymi.

Rozwigzaniem tego problemu jest wprowadzenie na poziomie regulacji Unii Europejskiej
specjalnego mechanizmu i definicji tzw. sity wyzszej, w oczywisty sposob uniemozliwiajgcej
rolnikowi wywigzanie sie ze zobowigzan umownych. Przepisy te zawierajg otwarty katalog
sytuacji kiedy mamy do czynienia z sitg wyzszg. W ramach tego katalogu do sity wyzszej
zalicza sie m. in. wywtaszczenie nieruchomosci. Do zastosowania tego trybu konieczna jest
jednak inicjatywa ze strony rolnika/beneficjenta. Musi on bowiem zaistnienie sity wyzszej (tu:
wywtaszczenie i/lub trwate ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci) zgtosic
Kierownikowi Biura Powiatowego ARIMR na pismie wraz z odpowiednimi dowodami (w
analizowanym przypadku bedzie to odpis decyzji PNRI lub decyzji ZRID) w ciagu 15 dni
roboczych liczonych od dnia, w ktérym on lub upowazniona przez niego osoba sg w stanie
dokona¢ tej czynnosci (w przypadku PROW 2007-2013 termin ten wynosi 10 dni roboczych).

Kierownik Biura Powiatowego ARIMR przeprowadza odpowiednie postepowanie
administracyjne i w drodze decyzji ustala czy wystgpita sita wyzsza.

Konsekwencje wydania decyzji stwierdzajgcej wystgpienie sity wyzszej:

- dla PROW 2007-2013 oraz 2014-2020 (zobowigzania i ptatnosci wieloletnie): brak wymogu
zwrotu przez rolnika/beneficjenta czesci bgdz catosci otrzymanej pomocy za lata poprzednie,
za rok w ktorym wystgpita sita wyzsza moze zostaC przyznana pomoc w pomniejszone;j
wysokosci, zobowigzania lub ptatnosci sg kontynuowane zgodnie z ich pierwotnym okresem
trwania (o ile spetnione sg parametry kwalifikowalnoéci, np. minimalna powierzchnia), ponadto
nie stosuje sie kar administracyjnych w zakresie tzw. wzajemnej zgodnosci;

- dla ptatnosci bezposrednich: otrzymana pomoc nie jest zwracana, beneficjent zachowuje
prawo do ptatnosci w ramach systeméw wsparcia bezposredniego w odniesieniu do obszaru
lub zwierzat, ktére byly kwalifikowalne w chwili wystgpienia sity wyzszej do ptatnosci w ramach
systemow wsparcia bezposredniego.

Nalezy uzna¢, ze z sitg wyzszg bedziemy mieli réwniez do czynienia w przypadku
nieruchomosci lub ich czesci bedgcych czescig inwestycji, niezbednych do jej funkcjonowania,
ktére nie stajg sie wtasnoscig Skarbu Panstwa, lecz wobec ktorych trwate ogranicza sie sposéb
korzystania (tzw. trwatych ograniczen) oraz tzw. ,resztéwek” (nieruchomosci wykupionych na
wniosek strony w sytuacji, jezeli w drodze PNRI przejeta jest czes$¢ nieruchomosci, a pozostata
cze$¢ nie nadaje sie do prawidiowego wykorzystania na dotychczasowe cele).

Termin na zgtoszenie wystgpienia tego rodzaju sity wyzszej oraz dowdd jej wystgpienia —
podobnie jak w przypadku wywiaszczenia — bedzie wywodzit sie¢ z decyzji PNRI oraz
obowigzku wydania tej nieruchomosci zwigzanego z wydaniem omawianej decyzji. W tym
wypadku bowiem sita wyzsza zostata wywotana rowniez w zwigzku z wywtaszczeniem
nieruchomosci, z tym ze nie pozbawita wtasnosci konkretnie tej czesci nieruchomosci, a z data,
w ktorej nieruchomosc¢ zostata wydana Zamawiajgcemu spowodowata brak mozliwosci
wykorzystania jej na dotychczasowy cel (np. rolny). Podobnie w przypadku trwatych
ograniczen, jesli oczywiscie spowodowaty one brak mozliwosci wykorzystania nieruchomosci
zgodnie z przyjetym przez rolnika zobowigzaniem.
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Wiasciciele wszystkich przejmowanych nieruchomosci zostang  poinformowani przez
Konsultanta o koniecznosci zgtoszenia w wymaganym terminie Kierownikowi Biura
Powiatowego ARIMR informacji o zaistnieniu sity wyzszej (koniecznos¢ wydania
nieruchomosci bedaca skutkiem wywtaszczenia i/lub trwatego ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci), ktéra w oczywisty sposoéb uniemozliwia wywigzanie sie ze
zobowigzan umownych.
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6.2 PRZYJETE MECHANIZMY POZYSKIWANIA PRAW DO NIERUCHOMOSCI®

W LARPF zidentyfikowano szereg niespdéjnosci pomiedzy OP 4.12 a prawem polskim:

Prawo polskie

Instrumenty korygujace

Brak tytutu prawnego do
gruntu nie powinien by¢
przeszkodg do
kompensaciji/wyptaty
odszkodowania. Osoby
nie posiadajace tytutu
prawnego otrzymuja
kompensacje.

Polski system prawny nie uznaje
prawa do odszkodowania
wiascicieli/uzytkownikéw gruntu nie
posiadajgcych do niego tytutu
prawnego (wyjatek stanowig osoby,
ktérych tytut prawny do
nieruchomosci zaginat, albo ktére
nabyty prawo do nieruchomosci w
drodze zasiedzenia, tj. metody
nabycia wtasnosci poprzez
nieprzerwane posiadanie
nieruchomosci przez okres
wskazany w Rozporzgdzeniu)

W przypadku oséb nie
posiadajgcych tytutu prawnego do
nieruchomosci dotknietej skutkami

realizacji Zadania kazdy taki
przypadek powinien by¢ jednak
rozpatrywany indywidualnie, pod
katem mozliwosci zastosowania
0golnych mechanizmoéw z Kodeksu
Cywilnego dla osiagniecia celow
OP 4.12.

Wg OP 4.12 osoby dotkniete
skutkami realizacji inwestycji nie
posiadajgce tytutu prawnego do

nieruchomosci nie sg uprawnione
do uzyskania kompensaty
pienieznej za nieruchomosé. Sg
jednak uprawnione do otrzymania
kompensaty za wszelkie obiekty,
nasadzenia i ulepszenia
nieruchomosci dokonane przed
data koncowg (cut-off date) i do
odpowiednich rozwigzan
przypadkach, w ktérych beda
musiaty zostac fizycznie lub
ekonomicznie przemieszczone. W
tych przypadkach zostang
zastosowane réwniez odpowiednie
srodki fagodzace.

Polityka BS wymaga
kompensacji za utrate
dochodéw* (np. z
dziatalnosci
gospodarczej, rolnej itp.)
w zwigzku z zajeciami
nieruchomosci na
potrzeby realizacji
planowanego Zadania

Przepisy prawa polskiego nie
przewidujg kompensaciji z tytutu
utraty dochoddéw? na skutek realizacji
Zadania.

Osoby, ktore utracity dochody? lub
zatrudnienie otrzymajg wsparcie
(ubezpieczenie zdrowotne,
szkolenia zawodowe itp.) od
Urzedodw Pracy.

W przypadku przedsiebiorcow
mozliwe jest zastosowanie
0golnych mechanizmoéw z Kodeksu
Cywilnego (pokrycie doznanej
szkody i utraconego zysku).

3 Tabela zamieszczona w niniejszym rozdziale jest zgodna z LARPF

4 W tym przypadku rozumiane jako przychdd.
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OP 4.12

Szczegolna uwage
nalezy zwracac na
potrzeby szczegdlnie
wrazliwych grup
spotecznych, zwtaszcza
0s6b ubogich, starszych,
samotnych matek,
dzieci, mniejszosci
etnicznych.

Prawo polskie

Polskie prawo nie wymaga
zaplanowania szczegoélnych srodkéw
w celu dodatkowego wsparcia
szczegolnie wrazliwych grup
spotecznych (os6b starszych,
niepetnosprawnych, ubogich i
innych, ktére moga mieé specjalne
potrzeby).

Instrumenty korygujace

Osobom wywtaszczanym zostanie
udzielona wszelka pomoc w
uzyskaniu wsparcia udzielanego
przez urzedy i instytucje
obywatelom.

Zostang tez podjete dodatkowe

dziatania w celu zapewnienia, ze

osiggnieto cele okreslone w OP
4.12.

Polityka BS wymaga
dodatkowej kompensacji
wydatkéw poniesionych
przez PAP w zwigzku z
fizyczng przeprowadzkag

(np. transport
materiatow) i udzielenia

pomocy w zwigzku z
realizacjg przesiedlenia.

Nie przewiduje sie pomocy dla
pokrycia kosztéw przeprowadzki i
innych podobnych kosztéw
wynikajgcych z koniecznosci
przeniesienia sie na nowe miejsce
przez obywateli i przedsiebiorstwa.

W celu pokrycia kosztéw
przeprowadzki i innych podobnych
kosztow mozliwe jest zastosowanie
0golnych mechanizmoéw z Kodeksu

Cywilnego dla osiaggniecia celow

okreslonych w OP 4.12.

Wyptata odszkodowania
powinna nastgpi¢ przed
fizycznym zajeciem
terenu na potrzeby
realizacji Zadania

Specustawa powodziowa pozwala
na zajecie terenu i rozpoczecie
robét, zanim nastgpi wyptata
odszkodowania.

We wszystkich przypadkach
warunkiem rozpoczecia robét jest
otrzymanie potwierdzenia, ze PAP

zostata poinformowana z
wyprzedzeniem o rozpoczeciu
robot, wynagrodzenie zostato

wypftacone i otrzymano zgode na
wejscie w teren.

Wyjatkami sg sytuacje, gdzie
wszczete zostato postepowanie
odwotawcze z uwagi na
niepowodzenie negocjacii,
nieobecnos¢ wiascicieli lub brak
mozliwosci ich ustalenia.

W celu minimalizacji ryzyka
rozpoczecia robot przed
skompensowaniem strat zajecia
nieruchomosci powinny by¢
zaplanowane i przeprowadzone z
wyprzedzeniem przed
rozpoczeciem robot.
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OP 4.12

Kompensacja za utrate
débr jest oparta na ich
wartosci rynkowej
powigkszonej o wszelkie
koszty transakcyjne (np.
podatki, optaty) i
powinna ona by¢
wystarczajgca dla
efektywnego
odtworzenia utraconych
dobr (wartosé
odtworzeniowa)

Prawo polskie

Zastosowane metody wyceny mogg
skutkowaé zanizaniem wartosci
nieruchomosci w poréwnaniu do cen
podobnych nieruchomosci na rynku
lokalnym.

Instrumenty korygujace

Wycena nieruchomosci zostanie
powierzona niezaleznemu i
doswiadczonemu biegtemub.
Opinia biegtego* powinna zosta¢
zweryfikowana przez JWP.
Wywiaszczony powinien otrzymaé
wystarczajgcy ilos¢ czasu na
zapoznanie sie z opinig biegtego®.
W razie watpliwosci co do
wystarczalnosci naleznej kwoty
odszkodowania, oszacowania
wartosci nieruchomosci powinien
dokona¢ niezalezny biegty* w
postepowaniu przed wojewoda.
We wszystkich przypadkach

wycena musi wskazywac na
wartos¢ odtworzeniowa.

Wymagane jest
przygotowanie studium
socjo-ekonomicznego,

PPNiP, monitoring
Srodkow
kompensujgcych,
przesiedlen, srodkow
majgcych na celu
odtworzenie poziomu
jakosci zycia, a takze

Przepisy prawa polskiego nie
przewidujg obowigzku
przygotowania studium socjo-
ekonomicznego i sporzgdzenia
PPNIP jako takiego. Brak jest
obowigzku monitorowania i ewaluaciji
ich wdrazania.

Studia socjo-ekonomiczne oraz
PPNIP sg przygotowywane
zgodnie z LARPF, OP 4.12 i
dobrymi praktykami.

ewaluacja efektywnosci
wszystkich ww.
Srodkow.

W kazdym przypadku koniecznosci pozyskania nieruchomosci na cele realizacji Zadania 1A.1
zgodnie z przepisami specustawy powodziowej, priorytetem dla Zamawiajgcego lub
Wykonawcy jest osiggniecie porozumienia z wtascicielem/uzytkownikiem wieczystym co do
warunkow przeniesienia wiasnoséci tej nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, badz jej
czasowego zajecia. W przypadku omawianej inwestycji mechanizm finansowania Projektu ze
$rodkéw Banku Swiatowego zostat wigczony do Projektu juz po otrzymaniu PNRI.

W zwigzku z tym, dalsze postepowanie w sprawie statego przejecia wlasnosci dziatek przez
Zamawiajgcego toczy sie w trybie okreslonym w specustawie powodziowej, tj. dziafki
przejmowane sg w ramach procedury wywtaszczenia.

Ponadto, w wydanej PNRI wskazano réwniez nieruchomosci lub ich czesci bedace czescig
inwestycji, niezbedne do jej funkcjonowania, ale ktore nie stajg sie wtasnoscig Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzgdu terytorialnego, lecz wobec ktorych trwate ogranicza sie sposob
korzystania (dalej: TO). Inna kategoria ograniczen TO wynikajacych z PNRI uwzglednia
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oraz obszary potencjalnego zagrozenia
powodzig, lub szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ile zostaty wyznaczone (art. 9 pkt. 8f

> W tym przypadku rozumiane jako rzeczoznawca majgtkowy.
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specustawy). Nieruchomosci takie nie podlegajg statej zmianie sposobu zagospodarowania i
zasadniczo mogg by¢ wykorzystywane przez wiasciciela (wieczystego uzytkownika) podobnie
jak przed realizacjg inwestycji lecz, po wykonaniu zadania inwestycyjnego, juz zawsze z
pewnymi ograniczeniami funkcjonalnymi.

Ograniczenia te i niedogodnosci z nimi zwigzane, ograniczenia potencjatu ekonomicznego i
rynkowego nieruchomosci (np. zakaz zabudowy, zakaz sadzenia drzew, prowadzenia
dziatalnosci rolniczej itp.) wptywajg ujemnie na wartos¢ rynkowg nieruchomosci i muszg byc¢
rekompensowane stusznym odszkodowaniem. W skrajnym przypadku utraty przydatnosci
nieruchomosci dla wiasciciela (wieczystego uzytkownika) moze on (art. 22 ust 2 specustawy)
domagac sie na drodze cywilnej jej wykupu (wykupu nie moze domagac sie wiasciciel
nieruchomosci, na ktérej znajdujg sie drogi publiczne). W przypadku nieskorzystania z tej
drogi, pozostaje droga administracyjna ustalajgca stosowne odszkodowanie.

Specustawa nie definiuje na czym polega trwate ograniczenie sposobu korzystania (TO) i nie
wskazuje organu administracji wtasciwego rzeczowo do okreslenia w trybie administracyjnym
odszkodowania z tego tytutu. Stan taki, tj. brak wyraznego przepisu prawa wskazujgcego
wiasciwos¢ rzeczowg (kompetencje) organu, spowodowany jest ewidentng lukg prawng i
upowaznia do zastosowania w postepowaniu administracyjnym analogii iuris (specustawa
drogowa - ZRID) odniesionej do Postanowienia Naczelnego Sgdu Administracyjnego w
Warszawie z dnia 9 listopada 2012 r. (I OW 142/12). Sad, wskazujgc wojewode jako organ
wiasciwy, jednoznacznie stwierdza ze [cyt.] Organem wta$ciwym do ustalenia odszkodowania
Jest organ, ktéry wydat decyzje o ZRID... Nie sposéb bowiem przyjgc, aby ustawodawca
rozdzielit kompetencje do ustalania odszkodowania za skutki tej samej decyzji w zaleznosci
od przedmiotu tego odszkodowania.

W rezultacie, w odniesieniu do ustalenia odszkodowania z tytutu ustanowienia TO wtasciwy
bedzie Wojewoda, ktéry wydat PNRI, zas samo odszkodowanie ustalane bedzie na zasadach
okreslonych w niniejszym PPNiP.

Jesli natomiast chodzi o potencjalne zajecia czasowe, ktoérych doktadnej skali nie mozna
okreslic na obecnym etapie zaawansowania Projektu, Wykonawca bedzie dgzy¢ do
zawierania porozumieh w formie stosownych uméw cywilnoprawnych. W kazdym wypadku
dziatania Zamawiajgcego poprzedzone zostang przeprowadzeniem akcji informacyjnej posrod
oséb, bedgcych wiascicielami lub uprawnionymi posiadaczami nieruchomosci. Przejecie lub
czasowe zajecie tych nieruchomosci odbywac sie bedzie przede wszystkim poprzez
konsultacje z tymi osobami, zapoznanie sie z ich oczekiwaniami oraz przedstawienie im
dalszego trybu postepowania.

Uzgodnione z wiascicielami lub uprawnionymi posiadaczami nieruchomos$ci warunki
przewidywa¢ bedg w szczegolnosci odpowiednie odszkodowanie za przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci lub odpowiednie wynagrodzenie za korzystanie z tej nieruchomosci w trakcie
realizacji Zadania. Rozmowy z wiascicielami wywtaszczonych nieruchomosci bedag
poprzedzone uzyskaniem niezaleznej i obiektywnej wyceny sporzgdzonej przez uprawnionego
rzeczoznawce majgtkowego zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszym PPNIP.

Stosownie do OP 4.12 odszkodowanie w formie ,ziemia za ziemie” powinno by¢ zaoferowane
wiascicielom nieruchomosci, na ktére planowane Zadanie bedzie oddzialywato w sposdb
istotny. Jak wskazano w rozdziale 4.1, dla wprowadzenia podziatu na oddziatywania istotne i
drugorzedne przyjeto wartos¢ 10 %, poniewaz Zadanie jest prowadzone w warunkach
wiejskich. W zwigzku z tym dla czesci mieszkancéw prowadzgcych gospodarstwa rolne utrata
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10% i wiecej powierzchni produkcyjnej gospodarstwa rolnego bedzie skutkowata pewnym
ograniczeniem przychodow z upraw rolnych. Nie bedzie jednak w istotny sposéb wptywac na
ekonomiczng optacalnos¢ gospodarowania z uwagi na strukture powierzchniowg tych
gospodarstw rolnych (wywtaszczone dziatki z reguly stanowig jedynie mniejszg cze$¢ catego
gospodarstwa lub nie sg dla wtascicieli wytgcznym zrédtem przychodu). Stad niezaleznie od
istotnosci ocenionego oddziatywania, wiekszos¢ podmiotow dotknietych wywtaszczeniem
wyraza chec¢ uzyskania rekompensaty w formie pieniezne;.

W zwigzku z nieosiggnieciem porozumienia dotyczgcego wysokosci odszkodowania w toku
negocjacji prowadzonych pomiedzy ZZMiUW a dotychczasowymi wtascicielami
nieruchomosci w terminie 2 miesiecy od dnia, w ktéorym PNRI stata sie ostateczna (tj. od dnia
20.03.2015 r.), sprawa ustalenia wysokosci odszkodowania zostata przekazana do
rozstrzygniecia Wojewodzie Zachodniopomorskiemu. Dla wszystkich nieruchomosci
Wojewoda wydat decyzje ustalajgce wysokosé odszkodowania w oparciu o opinie
niezaleznego rzeczoznawcy majgtkowego. Wysokos¢ odszkodowania zostata ustalona
zgodnie z opisanymi wyzej zasadami.

Jeden z dotychczasowych witascicieli objetych wywtaszczeniem deklaruje cheé przyjecia
rekompensaty w formie ,ziemia za ziemie”. Biorgc jednak pod uwage, ze brak jest
odpowiedniej nieruchomoséci zamiennej, a oddziatywania socjoekonomiczne sg tutaj nieistotne
(wywtaszczona nieruchomos¢ stanowita lokate kapitatu — zob. blizej rozdziat 5 niniejszego
PPNiP) zastosowano rekompensate w formie pienieznej. Nalezy to uzna¢ za zgodne z
niniejszym PPNiP. Rowniez i w tym przypadku wysoko$¢ odszkodowania zostata ustalona
przez Wojewode Zachodniopomorskiego w drodze decyzji, na podstawie opinii niezaleznego
rzeczoznawcy majatkowego. Dotychczasowy wiasciciel nieruchomosci ztozyt do ZZMiUW
wniosek o wykup resztowki”. Wniosek ten =zostat rozpoznany negatywnie. PAP
zakwestionowat zaréwno wysokos¢ ustalonego przez Wojewode Zachodniopomorskiego
odszkodowania, jak rowniez negatywng decyzje ZZMiUW o odmowie wykupu ,resztéwki”, nie
skorzystat on jednak z przewidzianych przez prawo polskie i niniejszy PPNiP mechanizmow
odwotawczych. W zwigzku z tym ustalona przez Wojewode wysokos¢ odszkodowania za
wywlaszczong nieruchomos¢ jest ostateczna i prawomocna. Podobnie decyzja ZZMiUW o
odmowie wykupu ,resztowki” nie zostata skutecznie zakwestionowana przed sadem
powszechnym. ZZMiUW podjat prébe wyptaty odszkodowania, jednakze ustalona decyzjg
Wojewody nalezna PAP kwota nie zostata podjeta przez uprawnionego. W zwigzku z tym
kwota ta zostata ztozona do depozytu sgdowego i w kazdym czasie moze zosta¢ z tego
depozytu podjeta przez dotychczasowego wiasciciela.

Z ustalong przez Wojewode Zachodniopomorskiego wysokoscig odszkodowania nie zgodzita
sie rowniez Gmina Boleszkowice. W chwili obecnej trwajg negocjacje w celu znalezienia
optymalnego rozwigzania.
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6.3 ZASADY WYCENY®

Wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci lub jej czesci, bedgcej czescig
inwestycji przeciwpowodziowej, niezbednej do jej realizacji, przystuguje odszkodowanie
z tytutu przeniesienia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego
wiasnosci tej nieruchomosci.

We wszystkich przypadkach odszkodowanie musi opowiadaé wartosci odtworzeniowej
nieruchomosci co oznacza wartoS¢ rynkowg nieruchomosci i débr z nig zwigzanych (np.
nasadzenia) powiekszonej o koszty transakcyjne niezbedne dla odtworzenia takie, jak podatki
czy optaty. Kompensacja jest okreslana na podstawie wyceny dokonywanej przez
uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego, a jesli to konieczne przez zespét rzeczoznawcow
majgtkowych (np. zawierajgcy rzeczoznawce z zakresu rolnictwa).

Zgodnie z OP 4.12 ,wartos¢ odtworzeniowa” w odniesieniu do nieruchomosci i obiektow
zostata zdefiniowana jak nastepuje:

a) dla gruntéw rolnych jest to warto$¢ rynkowa gruntow sprzed Projektu albo sprzed
przemieszczenia, ktoérakolwiek z tych wartosci jest wyzsza, odpowiadajgca rynkowej wartosci
ziemi o porownywalnym potencjale produkcyjnym lub uzytkowaniu zlokalizowanej w poblizu
gruntu zajetego pod Zadanie wraz z kosztem przygotowania tego gruntu do petnienia funkcji
podobnej do funkcji petnionej przez grunt zajety pod inwestycje, wraz z kosztami
transakcyjnymi;

b) dla nieruchomosci na obszarach miejskich to wartosé rynkowa sprzed przemieszczenia
odpowiadajgca wartosci ziemi o poréwnywalnym rozmiarze i uzytkowaniu, zaopatrzonej
w podobny albo lepszy dostep do infrastruktury i ustug oraz zlokalizowanej w poblizu zajetej
nieruchomosci, wraz z kosztami transakcyjnymi;

c) dla domow i obiektéw to wartos¢ rynkowa materiatow do wbudowania w nowe domy i obiekty
zastepujace domy i obiekty dotkniete skutkami realizacji inwestycji, w ilosci i jakosci podobne;j
albo lepszej od tej, ktora zostata wbudowana w domy i obiekty wywtaszczone lub czesciowo
dotkniete skutkami realizacji inwestycji, wraz z kosztami transportu materiatdw na miejsce
budowy, wynagrodzeniami dla robotnikéw budowlanych oraz kosztami transakcyjnymi,
optatami i podatkami zwigzanymi z realizacjg nowych obiektow.

W odniesieniu do nieruchomosci wywilaszczonych na potrzeby realizacji Zadania
zastosowanie znajdg zasady wskazane powyzej w lit. a).

Przy okreslaniu wartoéci odtworzeniowej nie jest brana pod uwage ani deprecjacja majatku
i wartosci ocalatych materiatéw, ani wartos¢ korzysci ptyngcych z Projektu, a potrgconych
z wyceny majatku dotknietego skutkami realizacji Projektu. Tam, gdzie przepisy polskie nie
uwzgledniajg koniecznosci kompensacji odpowiadajgcej wartosci odtworzeniowej,
kompensacja realizowana zgodnie z przepisami prawa polskiego jest wspierana przez Srodki
dodatkowe zapewniajgce realizacje kompensacji w standardzie kompensacji wg warto$ci
odtworzeniowej takich, jak wsparcie w okresie przejSciowym po przesiedleniu, stanowigcym
rozsgdny czas konieczny dla odtworzenia jakosci zycia (w tym zrodet utrzymania), itp.

® Tres$¢ rozdziatu zgodna z LARPF

34



Odszkodowanie przystuguje w wysokosci uzgodnionej miedzy Zamawiajgcym,
a dotychczasowym wtascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub osobg, ktorej przystuguje
ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomosci, od odpowiednio Skarbu Panstwa albo
jednostki samorzadu terytorialnego. We wszystkich przypadkach odszkodowanie to powinno
odpowiada¢ co najmniej wartosci odtworzeniowej nieruchomosci.

W przypadku, gdy decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji dotyczy rodzinnych ogrodéw
dziatkowych ustanowionych zgodnie z przepisami o rodzinnych ogrodach dziatkowych UROD,
podmiot, w ktérego interesie nastgpi likwidacja rodzinnego ogrodu dziatkowego lub jego
czesci, zobowigzany jest:

e wyplaci¢ dzialtkowcom — odszkodowanie za stanowigce ich wilasnos¢ nasadzenia,
urzadzenia i obiekty znajdujgce sie na dziatkach;

e wypfacic stowarzyszeniu ogrodowemu — odszkodowanie za stanowigce jego wtasnos¢
urzadzenia, budynki i budowle rodzinnego ogrodu dziatkowego przeznaczone do
wspolnego korzystania przez uzytkujgcych dziatki i stuzgce do zapewnienia
funkcjonowania ogrodu;

e zapewni¢ nieruchomosci zamienne na odtworzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego.

W odniesieniu do przedsiewzie¢ przeciwpowodziowych, wysokos¢ odszkodowania ustala sie
wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji
przez organ | instancji oraz wedtug warto$ci tej nieruchomosci z dnia, w ktérym nastepuje
ustalenie wysokosci odszkodowania. Odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wypiaty,
wedtug zasad obowigzujgcych w przypadku zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci.

Odszkodowanie jest ustalane w oparciu o wycene profesjonalnego rzeczoznawcy do spraw
wyceny nieruchomosci.

UWAGA:

Metody wyceny definiuje akt prawny w randze rozporzgdzenia tj. Rozporzgdzenie Rady
Ministrow z 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego, w nim zawarte sg szczegoty dotyczgce m.in. metod i technik szacowania
wartosci odszkodowania.

6.3.1 Wycena nieruchomosci’

Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Przy
okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegolnosci jej rodzaj,
potozenie, sposdb uzytkowania, przeznaczenie, stopien wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie
nieruchomosciami. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie wedtug aktualnego sposobu
jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem inwestycji nie powoduje
zwiekszenia jej wartosci. W przypadku, gdy dane z lokalnego lub regionalnego rynku
nieruchomosci pozwalajg na okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, rzeczoznawca
majgtkowy okresla te wartosc¢ stosujgc jedno z podejsé rynkowych, tj. podejscie poréwnawcze,

" Tres$¢ rozdziatu zgodna z LARPF
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dochodowe lub mieszane. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem
wywiaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci, wartoS¢ nieruchomosci dla celow
odszkodowania okresla sie wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z tego
przeznaczenia. W przypadku, gdy dane z lokalnego lub regionalnego rynku nieruchomosci sg
niewystarczajgce do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci, rzeczoznawca majgtkowy
okresla wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci stosujgc podejscie kosztowe.

Jezeli dotychczasowy wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja
0 pozwoleniu na realizacje inwestycji, odpowiednio, wyda te nieruchomos¢ lub wyda
nieruchomos¢ i oprézni lokal oraz inne pomieszczenia nie pézniej niz w terminie 30 dni od
wskazanej daty - wysoko$¢ odszkodowania powigksza sie o kwote rowng 5 % warto$ci
nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

6.3.2 Wycena nasadzen i zasiewow®

Przy okreslaniu wartosci drzewostanu lednego albo zadrzewien, jezeli w drzewostanie
znajdujg sie materialy uzytkowe, szacuje sie wartoS¢ drewna znajdujgcego sie w tym
drzewostanie. Jezeli w drzewostanie nie wystepuje materiat uzytkowy lub wartos¢ drewna,
ktére moze byé pozyskane, jest nizsza od kosztow zalesienia i pielegnacji drzewostanu,
szacuje sie koszty zalesienia oraz koszty pielegnacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.

Przy okreslaniu wartosci plantacji kultur wieloletnich szacuje sie koszty zatozenia plantacjii jej
pielegnacji do czasu pierwszych zbiorow oraz warto$¢ utraconych pozytkow w okresie od dnia
wywlaszczenia do dnia zakohczenia petnego plonowania. Sume kosztéw i warto$¢ utraconych
pozytkdw zmniejsza sie¢ o sume rocznych odpiséw amortyzacyjnych, wynikajgcg z okresu
wykorzystania plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia wywtaszczenia. przy
okreslaniu wartosci zasiewdw, upraw i innych zbioréw jednorocznych szacuje sie wartosé
przewidywanych plonéw wedtug cen ksztattujgcych sie w obrocie rynkowym, zmniejszajgc jg
o wartos¢ naktadow koniecznych w zwigzku ze zbiorem tych plondw.

Przy okres$laniu warto$ci zasiewow, upraw i innych zbioréw jednorocznych szacuje sie wartosc
przewidywanych plonéw wedtug cen ksztattujgcych sie w obrocie rynkowym, zmniejszajac jg
o wartos¢ naktadéw koniecznych w zwigzku ze zbiorem tych plonow.

6.4 KRYTERIA KWALIFIKOWALNOSCI

Zgodnie z Politykg Operacyjng Banku Swiatowego do kompensaty i pomocy w zwigzku
z zajeciami nieruchomosci skutkujgcymi utratg débr i przemieszczeniem (fizycznym lub
ekonomicznym) uprawnione sg nastepujgce grupy osob:

(@) osoby posiadajgce formalny tytut prawny do ziemi lub innych débr dotknietych
oddziatywaniami Projektu (w tym prawo zwyczajowe lub tradycyjne),

(b)  osoby nie posiadajgce formalnego tytutu prawnego w czasie rozpoczecia spisu
mieszkancow, jednak posiadajgce roszczenie do ziemi lub débr znajdujgce
oparcie w prawie krajowym lub zidentyfikowane w trakcie prac nad PPNIP,

(c) osoby nie posiadajgce tytutu prawnego ani roszczen do zajmowanej
nieruchomosci.

8 Tres¢ rozdziatu zgodna z LARPF
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Osoby okreslone w pkt. (a) i (b) powinny otrzymac¢ kompensate za utracone grunty, a takze
inng pomoc. Osoby okreslone w pkt. (c) powinny otrzymac¢ pomoc w przesiedleniu zamiast
odszkodowania za zajmowane grunty oraz, w razie koniecznosci, inng pomoc dla osiggniecia
celéw OP 4.12 — o ile zajmowaty obszar realizacji Projektu wczes$niej niz data koncowa (cut-
off date). Osoby, ktére zajmg teren po dacie koncowej nie bedg uprawnione do kompensac;ji,
ani do innych form pomocy w zwigzku z przesiedleniami. Wszystkie osoby okreslone w pkt.
(a), (b) i (c) powinny otrzymac¢ kompensate za utracone dobra inne, niz grunt.

W zwigzku z tym brak tytutu prawnego do nieruchomosci sam w sobie nie powinien by¢
przeszkodg dla otrzymania kompensaty lub innej pomocy oferowanej w zwigzku
Z przymusowym zajeciem nieruchomosci.

Nalezy podkresli¢, ze w niniejszym przypadku nie wystepuje grupa oséb zaliczanych do grupy
nieposiadajgcych tytutu prawnego do gruntu. Co jednak wazne, na gruncie polskim osoby
uzytkujgce nieruchomos$c¢ bez tytutu prawnego sg swiadome nielegalnosci swoich dziatan oraz
faktu, iz nieruchomosé moze w kazdej chwili powroci¢c do wiasciciela bez rekompensaty
pieniezne.

Jezeli chodzi o sposdb oszacowania wpltywu na PAP, zostat on opisany w rozdziale 4.1.
Oddziatywania spoteczne.

6.5 KATALOG 0SOB UPRAWNIONYCH

Kwalifikowalnos$¢ do kompensacji i pomocy byta ustalana na nastepujgcych zasadach:

o PAP posiadajgcy legalnie nieruchomosci na terenie Projektu otrzymaty
rekompensate w petnej wysokosci, przy uwzglednieniu pierwszenstwa zasady
.Ziemia za ziemie”,

e PAP bedacy najemcami, dzierzawcami, dozywotnikami i innymi posiadaczami
zaleznymi nieruchomosci na terenie Projektu otrzymali petng rekompensate za utrate
tych praw,

o PAP bedacy posiadaczami ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach
otrzymajg lub otrzymali juz petna rekompensate za utrate tych praw,

e posiadacze upraw, roslin, budowli i innych konstrukcji zwigzanych z gruntem
otrzymajg lub juz otrzymali rekompensate za te uprawy, rosliny, budowle i
konstrukcje,

o mieszkancy doméw i mieszkan, ktdérzy bedg musieli zostaé wysiedleni oprocz
odszkodowania na ww. zasadach otrzymajg pomoc w przesiedleniu, odpowiedni
dostep do infrastruktury spotecznej oraz, jezeli bedzie to konieczne, pakiet specjalnie
dobranych dziatann ostonowych, niniejszy zapis nie ma zastosowania w niniejszym
Projekcie,

e PAP, ktére w zwigzku z realizacjg Projektu stracg przychod, pensje lub mozliwosé
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej otrzymajg odpowiednie rekompensaty oraz,
jezeli bedzie to konieczne, pakiet odpowiednio dobranych dziatan ostonowych,

o PAP posiadajgcy nieruchomosci na terenie Projektu nielegalnie, bez tytutu prawnego
i bez ekspektatywy nabycia tytutu prawnego nie otrzymajg rekompensat za
wywiaszczenie z nieruchomos$ci, poniewaz jest to niemozliwe w $Swietle prawa
polskiego. Osoby te otrzymajg jednak ewentualnie rekompensaty za rosliny i
konstrukcje bedgce ich wlasnoscig oraz, jezeli bedzie to konieczne, pakiet specjalnie
dobranych dziatah ostonowych dla odtworzenia lub poprawy jakosci zycia.
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PAP

sg uprawnione do wuzyskania rekompensaty za nastepujgce kategorie

udokumentowanych oddziatywan/strat:

Stata utrata nieruchomosci - tam, gdzie to mozliwe i gdzie PAP wyrazi takg wole
bedzie rekompensowana w formie ,ziemia za ziemige® poprzez przyznanie
nieruchomosci o podobnej wartosci, potozeniu i funkcjach jak nieruchomos¢
wywtaszczona. Jezeli znalezienie nieruchomosci spetniajgcej wymagania adekwatnej
rekompensaty nie bedzie mozliwe, PAP nie wyrazi woli uzyskania rekompensaty
w formie ,ziemia za ziemie” albo zajeciu podlegata bedzie jedynie niewielka czesé
dziafki, odszkodowanie bedzie wyptacane w formie pienieznej i bedzie odpowiadato
rynkowej wartosci wywiaszczonej nieruchomosci lub jej czesci. Dodatkowo za
niezwtoczne wydanie nieruchomosci mozliwe bedzie powiekszenie odszkodowania
o kwote odpowiadajgcg kwocie 5% wartosci wywtaszczonej nieruchomosci, na
zasadach okreslonych w specustawie powodziowej. PAP nie bedgce wtascicielami lub
uzytkownikami wieczystymi, ale posiadajace tytut prawny do nieruchomosci (np.
uzywania rzeczy cudzej, tj. najemcy, dzierzawcy) otrzymajg z kolei odszkodowanie
odpowiadajgce wartosci wywtaszczonych praw. Na zadanie PAP Zamawiajacy
przejmie nieruchomosé w catosci i zrekompensuje przejecie tej nieruchomosci na ww.
zasadach. Wszelkie koszty transakcyjne, w tym podatki zwigzane z przyznaniem
rekompensaty za wywilaszczenie bedzie pokrywat Zamawiajgcy. W przypadku PAP,
ktére posiadajg nieruchomosci na terenie Projektu bez tytutu prawnego (nielegalnie)
przyznanie rekompensaty za wywilaszczenie nieruchomosci nie bedzie mozliwe.
Otrzymajg one jednak rekompensaty za rosliny, nasadzenia i konstrukcje bedace ich
wtasnoscig oraz, jezeli bedzie to konieczne pakiet dziatann ostonowych majgcych na
celu odtworzenie lub poprawe ich jakosci zycia; Przypadki jak powyzej nie wystepujg
w ramach niniejszego Projektu,

Trwate ograniczenie (TO) sposobu uzytkowania nieruchomosci co do zasady
rekompensowane bedzie w formie pienieznej, uwzgledniajgcej utrate rynkowg wartosci
nieruchomosci. W zaleznosci od przypadku zaproponowane zostang réwniez
specjalnie dobrane dziatania ostonowe. Na wniosek PAP nieruchomos¢, na ktérej ma
nastgpi¢ trwale ograniczenie dotychczasowego uzytkowania zostanie jednak
wywiaszczona (prawo do zgdania wykupu nieruchomosci nie przystuguje wiascicielowi
nieruchomosci, na ktérej znajdujg sie drogi publiczne), a PAP otrzyma odszkodowanie
na zasadach okreslonych dla statej utraty nieruchomosci; Przypadki jak powyzej nie
wystepujg w ramach niniejszego Projektu,

Budynki mieszkalne — rekompensata bedzie odbywata sie na zasadach jak dla statej
utraty nieruchomosci. Ponadto wysiedlane PAP otrzymajg dodatkowg ptatno$¢ w
kwocie 10 000 zt. W zalezno$ci od przypadku Zamawiajgcy zapewni tym osobom
zamienne lokale mieszkalne. W przypadku squatterséw nie sg oni uprawnieni do
otrzymania odszkodowania, jednak w okreslonych przypadkach Zamawiajgcy jest
zobowigzany do =zapewnienia im lokalu zamiennego. Osobom tym zostanie
zaproponowany réwniez pakiet ostonowy, obejmujgcy pomoc w znalezieniu miejsca
zamieszkania, a w przypadku jezeli sg to osoby bezrobotne albo dotkniete
uzaleznieniami zaproponowane zostang im dziatania wspierajgce ich pozycje na rynku
pracy oraz otrzymajg stosowng propozycje leczenia; Przypadki jak powyzej nie
wystepujg w ramach niniejszego Projektu,
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e Budowle i struktury niemieszkalne (stajnie, ogrodzenia, infrastruktura
techniczna itp.) — co do zasady witasciciele i uzytkownicy tych budowli i struktur
otrzymajg rekompensate jak za statg utrate nieruchomosci. Wsréd dziatan ostonowych
Zamawiajgcy zaproponuje przebudowe sieci infrastruktury, a tam gdzie to adekwatne
— struktur i budowli na koszt Zamawiajgcego. Dodatkowo jednostkom samorzadu
terytorialnego, ktére zrealizowaty lub realizujg, w obszarze zajetym pod inwestycje,
budowle lub struktury przy wykorzystaniu srodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub innych zrédet zagranicznych, odszkodowanie pieniezne zostanie
powiekszone o kwote podlegajgcych zwrotowi $rodkéw pochodzgcych =z
dofinansowania wraz z naleznymi odsetkami;

¢ Utrata nasadzen zostanie zrekompensowana legalnym posiadaczom nieruchomosci
w pienigdzu, przy uwzglednieniu kosztow zatozenia i pielegnacji nasadzen, a takze
wartosci utraconych pozytkdow w okresie od dnia wywtaszczenia do dnia zakohczenia
petnego plonowania,

e Utrata drzewostanu zostanie zrekompensowana analogicznie jak w przypadku utraty
nasadzeh. W zaleznosci od przypadku rekompensata moze nastgpi¢ rowniez wg
oszacowania wartosci drewna, ktére moze by¢ pozyskane;

o Oddzialywanie na przedsiebiorcéow i zatrudnienie zostanie zrekompensowane
w pienigdzu poprzez zrekompensowanie szkod faktycznie poniesionych przez
przedsiebiorcow oraz zysku®, ktory utracili na skutek realizacji Projektu. Podstawg do
okreslenia tych wartosci powinny by¢ dokumenty ksiegowo-rozliczeniowe, ewentualnie
zeznania podatkowe przedsiebiorcow. W przypadku utraty pracy przez pracownikow
otrzymaja oni zasitek dla bezrobotnych. Zaréwno pracownicy, jak i wykonujgcy prace
na umowach cywilnoprawnych w przypadku utraty mozliwosci zarobkowania otrzymajg
bezptatne ubezpieczenie zdrowotne, pomoc w znalezieniu pracy oraz, ewentualnie,
pomoc w postaci szkoleh zawodowych umozliwiajgcych im przekwalifikowanie w celu
znalezienia zatrudnienia; Przypadki jak powyzej nie wystepujg w ramach niniejszego
Projektu,

e Utrata lub ograniczenie dostepu do infrastruktury spotecznej (np. parkow)
zostanie w miare mozliwo$ci zrekompensowane poprzez odtworzenie tej infrastruktury
w nowym, odpowiednio zlokalizowanym miejscu. W przypadku braku mozliwosci lub
braku potrzeby odtworzenia infrastruktury w nowym miejscu, PAP otrzymajg dostep do
istniejgcej infrastruktury spotecznej; Przypadki jak powyzej nie wystepujg w ramach
niniejszego Projektu,

e Koszty przesiedlenia gospodarstw domowych — w celu pokrycia kosztéw
przesiedlenia gospodarstw domowych PAP otrzymajg kwote 10 000 zt. Zostanie im
réwniez zaproponowany specjalny pakiet dziatan ostonowych, obejmujgcych w razie
potrzeby pomoc w znalezieniu firmy transportowej i w pokryciu kosztéw transportu
przekraczajgcych kwote 10 000 zk; Przypadki jak powyzej nie wystepujg w ramach
niniejszego Projektu,

e Grupy szczegolnie wrazliwe w ramach rekompensaty otrzymajg specjalnie dobrany
do ich potrzeb pakiet ostonowy (harmonogram wdrazania dziatanh w tym zakresie
bedzie ustalany indywidualnie). Dla dzieci i mtodziezy szkolnej bedzie to pomoc
w znalezieniu takiej lokalizacji, ktéra umozliwi im ksztatcenie sie w dotychczasowej
szkole; podobnie dla dzieci uczgszczajgcych do ztobkdw i przedszkoli. Osoby starsze

9 W tym przypadku rozumiane jako przychod.
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zostang przesiedlone w miejsca, ktore sg pozbawione barier architektonicznych
utrudniajgcych poruszanie sie i ktére posiadajg réwny, albo tatwiejszy dostep do opieki
zdrowotnej, przy jednoczesnej mozliwosci zapewnienia zachowania dotychczasowych
nawykow i stylu zycia. Osobom ubogim zaproponowana zostanie pomoc w uzyskaniu
dodatkowego wsparcia instytucjonalnego od agencji rzgdowych, samorzgdowych oraz
od wtasciwych dla ich problemdéw organizacji pozarzagdowych. Przypadki jak powyzej
nie wystepujg w ramach niniejszego Projektu,

e Czasowe zajecie nieruchomosci bedzie rekompensowane pienieznie poprzez
wyptate w odstepach miesiecznych kwot odpowiadajgcych rynkowym cenom wynajmu
lub dzierzawy nieruchomosci. Ponadto w przypadku, jezeli w zwigzku z czasowym
zajeciem nieruchomosci PAP poniesie z tego tytulu strate, zostanie ona odrebnie
zrekompensowana na ww. zasadach. Po zakonczeniu realizacji dziatan budowlanych
wszystkie nieruchomosci zostang przywrocone do stanu poprzedniego;

o Szkody w domach, budynkach i budowlach w zwigzku z pracami budowlanymi
(np. wibracje, wypadki, itp.) bedg rekompensowane w zaleznosci od ich charakteru
tak, aby mozliwe byto odtworzenie petnej substancji dotknietego obiektu albo zakup
nowego. W zaleznosci od sytuacji zastosowane zostang odpowiednie zasady
dotyczgce wyptaty odszkodowanh dla ww. oddziatywan.

Dla obiektu - Chlewice-Porzecze. Wat cofkowy rzeki Odry przy rzece Mysli wszystkich
uprawnionych do kompensaty nalezy zaliczy¢ do kategorii witascicieli nieruchomosci.
Zidentyfikowano 15 podmiotéw uprawnionych do kompensacii.

Poza jednym przypadkiem, wszyscy zidentyfikowani wtasciciele wyrazajg wole otrzymania
odszkodowania w formie pieniezne;j.

Dodatkowo jeden zidentyfikowany wlasciciel zgtasza pobieranie ,doptat unijnych”
0 niezadeklarowanej wysokos$ci. Zgodnie z wlasciwymi przepisami, wywtaszczenie catosci lub
czedci nieruchomosci, uniemozliwiajgce dalszg realizacje zobowigzania, jezeli takiego
wywtaszczenia nie mozna byto przewidzie¢ w dniu rozpoczecia realizacji zobowigzania
rolno$rodowiskowego stanowi site wyzszag, w przypadku wystgpienia ktérej zwrot doptat
rolno$rodowiskowych nie jest wymagany. Oceny w tym zakresie dokonuje Agencja
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa (ARIMR). Ustalenie uprawnienia co do ewentualnej
kompensaty i za koniecznos¢ zwrotu pobranych opfat rolnosrodowiskowych, jej rodzaju
i wysokosci mozliwa bedzie dopiero po uzyskaniu przez te podmioty decyzji ARIMR
w przedmiocie zwrotu pobranych opfat rolnosrodowiskowych.

Szczegdbtowy katalog osdb uprawnionych do kompensacji zostat zawarty w Zatgczniku nr 1 do
niniejszego PPNIP. Zatgcznik ten nie podlega jednak upublicznieniu z uwagi na ochrone
danych osobowych.
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6.6 MATRYCA KWALIFIKOWALNOSCI'®

Oddziatywanial/straty

Okreslenie PAP

Kompensata

Stafa utrata nieruchomosci

Wiasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

rekompensata w formie ,ziemia za ziemige”
jezeli rekompensata w formie ,ziemia za ziemig” jest
niemozliwa albo niepozgdana odszkodowanie pieniezne,
pokrycie wszelkich kosztow transakcyjnych

Uzytkownicy nieruchomosci

rekompensata pieniezna za utrate praw na
nieruchomosci,
pomoc we wzieciu w uzytkowanie podobnej
nieruchomosci.

Najemcy, dzierzawcy

rekompensacja pieniezna za straty poniesione w zwigzku
Z wygasnieciem umowy,
pokrycie kosztow transakcyjnych

Nielegalnie wiadajgcy nieruchomoscig

brak odszkodowania za utrate nieruchomosci

10 Rozdziat zgodny z LARPF




Nielegalni posiadacze stuzebnosci

dla nielegalnych posiadaczy stuzebnosci - pomoc w
znalezieniu rozwigzania pozwalajgcego na korzystanie z
nalezacej do  nich nieruchomosci (wkadngcej
nieruchomoscig wywtaszczang).

State ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci

Wiasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

rekompensata pieniezna za straty zwigzane =z
ograniczeniem w uzytkowaniu nieruchomosci,

pokrycie kosztéw transakcyjnych,

Zzaproponowanie  wsparcia instytucjonalnego oraz
doradztwo w zakresie mozliwosci innego wykorzystania
nieruchomosci,

Uzytkownicy nieruchomos$ci

rekompensata pieniezna za utrate praw na skutek
ograniczenia

Nielegalnie wiadajgcy nieruchomoscig

zaproponowanie  wsparcia instytucjonalnego oraz
doradztwo w zakresie mozliwosci innego wykorzystania
nieruchomosci,

Dzierzawcy, najemcy nieruchomosci

rekompensata pieniezna za straty zwigzane =z
ograniczeniem,

pokrycie kosztow transakcyjnych,

zaproponowanie  wsparcia instytucjonalnego oraz
doradztwo w zakresie mozliwosci innego wykorzystania
nieruchomosci,
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Nielegalni posiadacze stuzebnosci

pomoc W znalezieniu rozwigzania pozwalajgcego na
korzystanie z nalezacej do nich nieruchomosci (wladngcej
nieruchomoscig wywtaszczang).

Budowle i struktury niemieszkalne
(stajnie, ogrodzenia, infrastruktura
techniczna itp.)

Wiasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni budowli i struktur

rekompensata pieniezna w  wysokosci  wartosci
odtworzeniowej utraconych débr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych dobr.

Uzytkownicy

rekompensata pieniezna w  wysokosci  wartoSci
odtworzeniowej utraconych débr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych dobr.

Nielegalni posiadacze budowli i
struktur

rekompensata pieniezna w  wysokosci  wartosci
odtworzeniowej utraconych débr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Dzierzawcy, najemcy budowli lub
struktur

rekompensata pieniezna w  wysokosci  wartosci
odtworzeniowej utraconych débr,
przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych dobr.

Utrata nasadzen

Wiasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

rekompensata  pieniezna, uwzgledniajgca  koszty
zatozenia i pielegnacji nasadzen oraz utracone plony,
umozliwienie zebrania plonéw

Uzytkownicy

rekompensata  pieniezna, uwzgledniajgca  koszty
zatozenia i pielegnacji nasadzen oraz utracone plony,
umozliwienie zebrania plonow
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Dzierzawcy, najemcy

rekompensata pieniezna, uwzgledniajgca koszty zatozenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone plony,
umozliwienie zebrania plonow

Nielegalnie wtadajgcy nieruchomoscig

umozliwienie zebrania plonéw

Utrata drzew

Wiasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajgca koszty
zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone plony

Uzytkownicy

rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajgca koszty
zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone plony

Dzierzawcy, najemcy

rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajgca koszty
zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone plony

Nielegalnie wtadajgcy nieruchomoscig

umozliwienie zebrania plonéw

Mienie gminne

Gmina

Odtworzenie lub wymiana zniszczonych obiektéw w konsultacji z
gminami.

Czasowe zajecie nieruchomosci

Wiasciciele, uzytkownicy wieczysci,
posiadacze samoistni nieruchomosci

rekompensata pieniezna,
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego.

Nielegalnie wtadajacy nieruchomoscig

przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego

Dzierzawcy, uzytkownicy nieruchomosci

rekompensata pieniezna,
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego.

Szczegoty dotyczgce kwalifikowalnosci oséb uprawnionych do kompensacji zostaty zawarte w Zatgczniku nr 1 do niniejszego PPNIP. Zatgcznik
ten nie podlega upublicznieniu z uwagi na ochrone danych osobowych.
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7 Konsultacje spoteczne i udziat spoteczenstwa

Projektujgc udziat spoteczenstwa w zwigzku z przygotowaniem i implementacjg PPNIP nalezy
mie¢ na uwadze, iz przygotowanie Zadania jest dziataniem roztozonym w czasie, zatem
potrzeby i sytuacja interesariuszy, w szczegdlnosci osob podlegajgcych wywilaszczeniom
ulegata bedzie zmianom w trakcie realizacji PPNiP. Z tego wzgledu proces konsultacji i udziatu
spoteczenstwa w rozwoju i wdrazaniu PPNiP powinien by¢ traktowany jako jeden ciggty,
roztozony w czasie proces, ktérego prawidtowa realizacja pozwoli na zminimalizowanie
negatywnych skutkow Projektu dla oséb nim dotknietych oraz na minimalizacje ryzyk
zwigzanych z potencjalnym konfliktem spotecznym, przede wszystkim ryzyka zablokowania
realizacji Zadania przez PAP.

Dotychczas spotecznosé¢ lokalna o planowanej inwestycji informowana byta w drodze
obwieszczen, zamieszczanych na stronach internetowych Urzedu Wojewddzkiego oraz
w sposob  zwyczajowo przyjety, na dostepnych publicznie tablicach ogtoszen
w miejscowosciach, w ktorych Zadanie bedzie realizowane. Spotecznos¢ lokalna byta
informowana o ztozeniu przez JWP wniosku o wydanie PNRI oraz o fakcie wydania PNRI oraz
o mozliwosciach wniesienia odwotania od tej decyzji. Ponadto PAP posiadajgce
nieruchomosci na obszarze realizacji Zadania zostaty powiadomione listownie o ww.
okolicznosciach.

W procesie wstepnej identyfikacji interesariuszy uczestniczacych w rozwoju Projektu
zidentyfikowano nastepujgce podmioty wywierajgce wplyw na przygotowanie i realizacje
PPNIP w zakresie obiektu - Chlewice-Porzecze. Wat cofkowy rzeki Odry przy rzece Mysili:

Interesariusz zewnetrzny Rodzaj wptywu na PPNiP

Minister  Infrastruktury i
Budownictwa

Rozpatrzenie odwotania od PNRI
Rozpatrzenie odwotania od decyzji ustalajgcej
wysokos¢ odszkodowania

Wydanie PNRI
Wydanie decyzji ustalajgcej wysokosé
odszkodowania

N

Wojewoda
Zachodniopomorski

A

=

Reprezentacja Gminy Boleszkowice jako podmiotu
podlegajgcego wywtaszczeniom

Informowanie PAP o konsultacjach spotecznych
Bezposredni udziat w konsultacjach spotecznych

Wjt Boleszkowic

Informowanie spotecznosci lokalnej o Projekcie

Pomoc w rozpoznaniu potrzeb zainteresowanej

spotecznosci i spotecznosci lokalnej

3. Pomoc w rozwigzywaniu potencjalnych konfliktéw
pomiedzy Zamawiajgcym a PAP

4. Reprezentacja spotecznosci wsi Chlewice w procesie
implementacji PPNiP

5. Bezposredni udziat w konsultacjach spotecznych

Sottys Chlewic

N W




Interesariusz zewnetrzny Rodzaj wplywu na PPNiP

Ochotnicza Straz Pozarna w 1. Pomoc w rozpoznaniu potrzeb zainteresowanej
Chlewicach spotecznosci i spotecznoéci lokalnej

2. Bezposredni udziat w konsultacjach spotecznych
Osoby podlegajgce 1. Uczestnictwo w badaniu socjologicznym i
wywiaszczeniom inwentaryzacji

2. Okreslenie potrzeb i strat ponoszonych w zwigzku z
planowanym wywilaszczeniem

3. Wybér formy odszkodowania oraz kompensacji

4. Bezposredni udziat w konsultacjach spotecznych

Mieszkancy Chlewic 1. Okreslenie potrzeb  wynikajgcych z  utraty
infrastruktury w zwigzku z budowg watu
2. Bezposredni udziat w konsultacjach spotecznych

W okresie poprzedzajgcym upublicznienie Projektu PPNiP zaplanowane zostato
przeprowadzenie spotkan konsultacyjnych, w trakcie ktérych spoteczno$é¢ lokalna zostanie
poinformowana o takich szczegétach Projektu, jak:

e wymagania wynikajgce z polityk Banku Swiatowego,

e przedstawienie o0sOb odpowiedzialnych za realizacje Projektu, opracowanie
i implementacje PPNIP,

e szczegotowe informacje o planowanym zakresie Zadania,

o planowana kolejnos¢ dziatan Zamawiajgcego,

e mechanizm skladania skarg i wnioskéw,

e zasady kompensacji w ramach PPNIP.

W dniu 01.04.2015r. odbyto sie spotkanie z Wojtem Gminy Boleszkowice w sprawie realizacji
Zadania 1A.1 - Chlewice-Porzecze. Wat cofkowy rzeki Odry przy rzece Mysli. Modernizacja
polderu Marwickiego Etap | i Il, na ktérym uzgodniono potrzebe zorganizowania spotkania
Z mieszkancami w celu uzgodnienia uwag i wnioskéw dotyczgcych realizacji Zadania, w tym
kompensacji dla wywlaszczonych mieszkancow. Wstepne spotkanie konsultacyjne
z mieszkancami odbyto sie w dniu 22.04.2015 r. Na spotkaniu omowione zostaty kwestie
dotyczgce zasad kompensacji za wywtaszczane nieruchomosci oraz zasad realizacji Zadania.

Poniewaz na publicznych zebraniach wiele o0sdb nie przedstawia swoich wszystkich
watpliwosci, probleméw i wnioskdw, a skargi i wnioski sktadane na tego rodzaju
zgromadzeniach nie zawsze sg reprezentatywne, prowadzone sg rowniez konsultacje
indywidualne z osobami podlegajgcymi wywtaszczeniom. Indywidualne konsultacje zostaty
zakonczone w dniu 15.05.2015 r. W trakcie indywidualnych konsultacji mieszkancom
przedstawione zostaty wymagania wynikajgce z polityki OP 4.12., osoby odpowiedzialne za
realizacje Projektu, opracowanie i implementacje PPNIiP, planowana kolejnos¢ dziatan JWP
oraz zasady kompensacji w ramach PPNiP.

Po zakonczeniu prac nad projektem PPNiP po uzyskaniu klauzuli No Objection BS
przeprowadzone zostaty spotkania publiczne w Namyslinie (10.08.2016 r.) oraz w Gryfinie
(11.08.2016 r.). Dokument kofAcowy po uzyskaniu klauzuli No Objection BS dla projektu
dokumentu bedzie udostepniony zainteresowanym do czasu zakonhczenia realizacji Projektu.

46



O podaniu PPNIP do publicznej wiadomosci i planowanych terminach debat publicznych nad
projektem PPNiP, a takze o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw do projektu PPNiP
spoteczenstwo zostato poinformowane poprzez:

e umieszczenie informacji o konsultacjach na stronie internetowej JWP,

e umieszczenie informacji o konsultacjach na stronie internetowej Urzedu Gminy
Boleszkowice, Urzedu Gminy Widuchowa, Urzedu Miasta i Gminy Gryfino oraz BKP,

e ogtoszenie w ,Gazecie Wyborczej — dodatek szczecinski”,

e umieszczenie informacji o konsultacjach na tablicach ogtoszen w ZZMiUW w
Szczecinie, oddziatach terenowych ZZMiUW w Gryfinie oraz Mysliborzu, Urzedzie
Marszatkowskim  Wojewddztwa  Zachodniopomorskiego, Urzedzie  Gminy
Boleszkowice, Urzedzie Gminy Widuchowa oraz Urzedzie Miasta i Gminy Gryfino,
miejscach prowadzenia robét budowlanych,

e indywidualne zaproszenia przestane do Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, Wojewody Zachodniopomorskiego, Starosty Powiatu
Mysliborskiego, Starosty Powiatu Gryfinskiego, Woéjta Gminy Boleszkowice, Wojta
Gminy Widuchowa, Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino, Dyrektora RZGW w Szczecinie,
Starostwa Powiatowego w  Mysliborzu, Dyrektora Wydzialu Gospodarki
Nieruchomos$ciami ZUW, Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, Dyrektora Agencji Nieruchomosci Rolnych Oddziatu Terenowego w
Szczecinie, Nadlesniczego Nadle$nictwa Debno oraz oséb, ktérych nieruchomosci
podlegaty wywlaszczeniom.

Konsultacje publiczne trwaty 21 dni tak, aby kazdy zainteresowany mogt zapoznac sie
z projektem PPNIP i zgtosi¢ swoje uwagi. Komentarze do projektu PPNiP mogty by¢ sktadane
pisemnie lub ustnie bezposrednio w siedzibie ZZMiUW w Szczecinie pod adresem: 71-421
Szczecin, Al. Wyzwolenia 105 lub wystane pocztg na wskazany wyzej adres ZZMiUW w
Szczecinie lub pocztg elektroniczng na adres: tradomski@zzmiuw.pl. Po zakonczeniu okresu
upublicznienia zorganizowane zostaty debaty publiczne (spotkania publiczne) nad projektem
PPNiP w Namyslinie (10.08.2016 r.) oraz w Gryfinie (11.08.2016 r.). Miejsca i terminy debat
publicznych zostaly podane w ww. informacji dla spoteczehstwa, przy czym z uwagi na
charakter Projektu (inwestycja punktowa) jedna debata publiczna odbyta sie w Chlewicach,
natomiast druga w Gryfinie. Na debacie publicznej spoteczenstwo mogto sktadac¢ ustne i
pisemne komentarze do projektu PPNiP do protokotu. Uwagi zgtoszone przez spoteczenstwo
w trakcie konsultacji spotecznych nie skutkowaty wprowadzeniem zmian do tresci niniejszego
PPNIP.

Raport z przeprowadzonej dyskusji publicznej stanowi Zatgcznik do niniejszego PPNIP.
Zatgcznik ten nie podlega upublicznieniu z uwagi na ochrone danych osobowych.
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8 Mechanizm zarzadzania skargami

W niniejszym PPNIP przyjeto zasade, iz JWP podejmie wszelkie srodki w celu polubownego
zafatwienia skarg dotyczgcych Zadania. Mechanizm zarzadzania skargami musi zostac
zréznicowany w celu jego zintegrowania z procedurami administracyjnymi obowigzujgcymi na
réznych stadiach przygotowania Zadania.

8.1 OGOLNY MECHANIZM ZARZADZANIA SKARGAMI | WNIOSKAMI

Ogolny mechanizm zarzadzania skargami i wnioskami znajdzie zastosowanie do
nastepujacych skarg i wnioskéw:

a) ztozonych przed wystgpieniem przez Zamawiajgcego o PNRI,

b) zlozonych po wydaniu PNRI i/lub decyzji ustalajgcej wysoko$¢ odszkodowania za
wywilaszczong nieruchomosc,

c) ztozonych w trakcie konsultacji spotecznych nad projektem PPNIP,

d) zlozonych w ftrakcie uzyskiwania PNRI Iub decyzji ustalajgcej wysokos¢
odszkodowania bezposrednio do Zamawiajgcego.

W odniesieniu do tego mechanizmu podstawowg zasadg przyjetg przez JWP jest przyznanie
prawa do ztozenia skargi lub wniosku dotyczgcego Zadania kazdemu, niezaleznie od tego, czy
jego nieruchomo$é¢, prawa lub dobra znajdujg sie na obszarze przeznaczonym do realizaciji
Zadania 1A.1.

Ztozenie skarg i wnioskéw nie podlega optatom. Ponadto skfadajgcy skarge lub wniosek nie
moze by¢ narazony na jakikolwiek uszczerbek lub zarzut z powodu ich ztozenia.

Skargi i wnioski bedg mogty zosta¢ ztozone w formie pisemnej, elektronicznej i ustnie do
protokotu podczas konsultacji spotecznych. Bedg one mogty by¢ sktadane bezposrednio
w siedzibie ZZMiUW w Szczecinie pod adresem: 71-641 Szczecin, ul. Teofila Firlika 19 lub
wystane pocztg na wskazany wyzej adres ZZMiUW w Szczecinie lub pocztg elektroniczng
na adres: mdurka@zzmiuw.pl.

Skargi i wnioski bedg archiwizowane w odrebnym rejestrze, ze wskazaniem dat ich wniesienia,
dat udzielenia odpowiedzi oraz sposobu rozpatrzenia.

Jezeli rozpatrzenie skargi lub wniosku wymagato bedzie uprzedniego zbadania i wyjasnienia
sprawy, zostang w tym celu zebrane materiaty, przeprowadzone analizy badania itp. W takim
przypadku odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 14 dni od dnia jego
ztozenia do ZZMiUW. W przypadku, gdy nie bedzie konieczne przeprowadzanie postepowania
wyjasniajgcego, odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 7 dni od dnia
jego ztozenia.

W przypadkach szczegodlnie skomplikowanych oraz w przypadkach, w ktdrych rozpatrzenie
skargi lub wniosku wymagato bedzie wprowadzenia zmian do PPNiP termin udzielenia
odpowiedzi na skarge lub wniosek zostanie przedtuzony do 30 dni. Jezeli termin ten bedzie za
krotki, strona zostanie poinformowana o przyczynie nieotrzymania w terminie merytoryczne;j
odpowiedzi na swojg skarge/wniosek wraz ze wskazaniem terminu, w ktérym odpowiedz taka
bedzie udzielona.

W przypadku odmownego zatatwienia sprawy osoba sktadajgca skarge lub wniosek zostanie
w sposéb wyczerpujgcy poinformowana o przyczynach odmownego zatatwienia sprawy.
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Schemat ogdélnego mechanizmu zarzgdzania skargami i wnioskami zostat przedstawiony
ponizej:

Przekazanie kopii
skargi/wniosku zespotowi
Ztozenie skargi/wniosku Rejestracja przez JWP JRP nadzorujgcemu
sporzadzanie PPNiP i
Konsultantowi PPNiP

Uwzglednienie

skargi/wniosku Przekazanie pisemnej

albo odpowiedzi
zainteresowanej osobie

sporzadzenie uzasadnienia
dla odmowy uwzglednienia

Rysunek 2 - Schemat ogdlnego mechanizmu zarzadzania skargami i wnioskami

8.2 SZCZEGOLNE MECHANIZMY ZARZADZANIA SKARGAMI | WNIOSKAMI

Poniewaz dla przedmiotowego Zadania wydane zostato juz ostateczne PNRI, szczegdine
mechanizmy zarzgdzania skargami i wnioskami bedg zwigzane z postepowaniem w sprawie
ustalenia odszkodowania za utracone prawo do nieruchomosci i zwigzane z nim dobra. Bedag
one stosowane w trakcie negocjacji dotyczgcych okreslenia kompensacji prowadzonych po
wydaniu PNRI, w postepowaniu w sprawie wydania przez Wojewode Zachodniopomorskiego
decyzji ustalajgcej wysokos¢ odszkodowania oraz w postepowaniach sgdowych dotyczacych
PNRI i odszkodowania.

Od PNRI wydanego dla przedmiotowego Zadania ztozono trzy odwotania, z ktérych dwa
zostaly rozpatrzone merytorycznie przez ministra wtasciwego do spraw budownictwa.

W przypadku niezadowolenia z decyzji ministra, wtasciwe strony majg prawo do zlozenia
skargi do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie, w terminie 30 dni od
otrzymania odpisu decyzji. Sad ten zbada, czy wojewoda i minister we wiasciwy i rzetelny
spos6b przeprowadzili postepowanie, w tym w zakresie uwzglednienia uwag, wnioskow i
dowoddw zgtaszanych przez strony postepowania. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
skarga podlega optacie sgdowej w wysokosci 500 zt. Ponadto strona przegrywajaca jest
zobowigzana zwrécic drugiej stronie koszty postepowania sgdowego.

W przypadku, jezeli rozstrzygniecie WSA w Warszawie bedzie niezadawalajgce dla strony,
przystuguje jej skarga kasacyjna do Naczelnego Sgdu Administracyjnego. Sad ten bedzie
badat nie tylko prawidiowosé i legalno$¢ postepowan prowadzonych przez wojewode i
Ministra, ale réwniez wyrok WSA w Warszawie. Skarga kasacyjna podlega optacie w kwocie
250 zt. Ponadto strona przegrywajgca jest zobowigzana zwrdcié drugiej stronie koszty
postepowania sgdowego.
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Odwotanie do
Ministra

postepowanie
dowodowe

Wydanie
Wyrok WSA decyzji przez
Ministra

HEsEL @ Wydanie PNRI

PNRI

postepowanie
dowodowe

kasacyjna do Wyrok NSA
NSA

Rysunek 3 - Mechanizm zarzadzania skargami na etapie PNRI

Na obecnym etapie procesu pozyskiwania gruntow JWP uzyskata juz ostateczne PNRI.
Kolejnym krokiem jest zatem przeprowadzenie negocjacji co do wysokosci odszkodowania.

Zastrzezenia sktadane przez Strony na etapie negocjacji bedg archiwizowane w protokotach
ze spotkan negocjacyjnych. Protokoty i inne dokumenty przesytane sobie wzajemnie przez
strony w czasie negocjacji, o ile nie uda sie osiggngé porozumienia co do odszkodowania,
zostang przekazane Wojewodzie Zachodniopomorskiemu.

Stronom uczestniczacym w postepowaniu w sprawie wydania decyzji ustalajgcej wysoko$¢
odszkodowania przystuguje prawo do nieodptatnego czynnego udziatu w tym postepowaniu
oraz do sktadania uwag i wnioskéw. Uwagi i wnioski sg sktadane bezposrednio do Wojewody
Zachodniopomorskiego. W przypadku, gdy dana uwaga lub wniosek wymagata bedzie
odpowiedzi ze strony Zamawiajgcego, zajmie on niezwilocznie stanowisko w sprawie i
przekaze je do Wojewody Zachodniopomorskiego. Odpowiedzi Zamawiajgcego bedag
doreczane stronom przez Wojewode Zachodniopomorskiego.

Po wydaniu przez Wojewode Zachodniopomorskiego decyzji ustalajgcej wysokosé
odszkodowania stronie niezadowolonej z decyzji przystuguje odwotanie do ministra
wiasciwego do spraw budownictwa. Wszystkie oswiadczenia, wnioski i dowody ztozone w
postepowaniu przed ministrem wtasciwym do spraw budownictwa bedg musiaty zosta¢ przez
niego odpowiednio uwzglednione przy okresleniu wysokosci odszkodowania.
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W przypadku niezadowolenia z decyzji ministra, wtasciwe strony bedg miaty prawo do ztozenia
skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie. Sad ten zbada, czy
wojewoda i minister we wtasciwy i rzetelny sposéb przeprowadzili postepowanie, w tym w
zakresie odpowiedniego uwzglednienia uwag, wnioskéw i dowodow zgtaszanych przez strony
postepowania. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami skarga podlega optacie sgdowej w
wysokosci 200 zt. Ponadto strona przegrywajgca jest zobowigzana zwrdci¢ drugiej stronie
koszty postepowania sgdowego.

W przypadku, jezeli rozstrzygniecie WSA w Warszawie bedzie niezadawalajgce do strony,
przystuguje jej skarga kasacyjna do Naczelnego Sgdu Administracyjnego. Sad ten bedzie
badat nie tylko prawidtowos¢ i legalno$¢ postepowan prowadzonych przez wojewode i
ministra, ale réwniez wyrok WSA w Warszawie. Skarga kasacyjna podlega optacie w
wysokosci uzaleznionej od wartosci przedmiotu zaskarzenia. Ponadto strona przegrywajgca
jest zobowigzana zwréci¢ drugiej stronie koszty postepowania sgdowego.

Przekazanie
dokumentacji
Wojewodzie
Zachodniopomorskiemu

Wydanie decyzji
ustalajacej
odszkodowanie

Negocjacje w sprawie
wysokosci
odszkodowania

o
©
o
o
Qo
5]
c
o
-
(%}
)
&=

postepowanie
dowodowe

Skarga do WSA ‘ Wydanle_dgcyzp przez Odwotanie do Ministra
Ministra

\ 4

Wyrok WSA » Skarga kasacyjna do NSA Wyrok NSA

postepowanie
dowodowe

Rysunek 4 - Mechanizm zarzadzania skargami na etapie wydania decyzji ustalajgcej wysokosé¢
odszkodowania

8.3 MECHANIZM ZGLASZANIA SKARG | WNIOSKOW DOT. REALIZACJI

KONTRAKTU NA ROBOTY

51



Mechanizm zgtaszania skarg i wnioskéw dotyczgcych prowadzonych roboét budowlano-
montazowych przez Wykonawce zostanie wdrozony na poczagtku catego procesu i bedzie
obowigzywac przez caty czas realizacji, funkcjonowania oraz zamkniecia Inwestycji.

Z chwilg rozpoczecia robét (ok. 01.10.2017) na zapleczu Budowy Wykonawcy zostanie
uruchomiony staty ,punkt konsultacyjny”) , w ktérym, w ustalonych godzinach i dniach
miesigca, zainteresowani mieszkancy beda mogli uzyska¢ informacje i wyjasnienia oraz
sktadac¢ skargi i wnioski.

8.3.1 Miejsce i sposob sktadania skarg i wnioskéw

Skarga lub wniosek moze by¢ ztozony przez strone w jednym z trzech miejsc:

1. Bezposrednio w gtdwnym biurze Projektu, ktére bedzie petnito funkcje punktu
konsultacyjnego:

Biuro Inzyniera - Konsultanta,

2. Bezposrednio z siedzibie Zamawiajgcego:

Zachodniopomorski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych

ul. Teofila Firlika 19, 71-641 Szczecin

3. Dodatkowo skargi i wnioski mogg by¢ wnoszone:

Za posrednictwem poczty na adresy, jak wyzej, lub

Poprzez internet:

strona internetowa .........o.coveeeeeeeeeeienannnn.... ;

8.3.2 Terminy rozpatrywania skarg i wnioskéw
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http://www.grontmij.pl/

Terminy rozpatrywania skarg i wnioskow:
pisemne potwierdzenie otrzymania skargi: w ciggu 7 dni od wptyniecia skargi.
proponowane rozwigzania: niezwiocznie, do 30 dni od wptyniecia skargi.

Zasady rozpatrywania skarg i wnioskow przywotane w punkcie 9.2 sg wigzgce réwniez
w stosunku do tego typu skarg.

Proponowany formularz rejestrowania skarg przedstawiony jest w Zatgczniku 10.2.

8.3.3 Osoby odpowiedzialne za rozpatrywanie skarg i wnioskow

W strukturach organizacyjnych stworzona zostanie przez Zamawiajgcego jednostka
(Konsultant Spoteczny) odpowiedzialna za kontakty ze spoteczenstwem i zajmowanie sie
skargami spotecznymi. W skifad tej jednostki wejdzie réwniez jedna osoba z zespotu Inzyniera
— Konsultanta posiadajgca kompetencje i doswiadczenie w tym zakresie.

8.3.4 Audyty i niezalezny mechanizm odwotawczy

Zaktada sie, ze okresowo (raz na pot roku) przeprowadzane bedg wewnetrzne audyty
dziatania ,mechanizmu skarg i zazalen”, bedg one prowadzone w celu oceny efektywnosci
wdrozonego systemu.
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9 Struktura instytucjonalna oraz zespot realizacyjny

Struktura instytucjonalna zespotu sporzgdzajgcego niniejszy PPNIiP zostata przedstawiona na
ponizszym schemacie:

Zamawiajacy

Koordynacja przygotowania
PPNiP;

Konsultant
PPNiP

Przygotowanie draftu PPNiP;
zaangazowanie spoteczeristwa

Projektant

Przygotowanie projektu
budowlanego i uzyskanie
decyzji inwestycyjnych

|
Zespot
techniczny

Analiza kwestii technicznych;
propozycje rozwigzan

Zespot prawno-

Zespot
socjologiczny

Przygotowanie studium
socjoekonomicznego

ekonomiczny

Analizy prawne i ekonomiczne

Schemat 1. Struktura instytucjonalna realizacji dokumentu PPNiP.

Zespot przygotowujacy PPNIP

Konsultant PPNiP

zespot ds.
prawnych i
spotecznych

zespot zespot zespot ds.
ekonomiczny projektowy weryfikacjiPPNiP
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Schemat 2. Struktura instytucjonalna realizacji dokumentu PPNiP z uwidocznieniem
umiejscowienia w strukturze BKP.

Konsultantem PPNIP dla niniejszego PPNIP jest JV firm Sweco Consulting Sp. z 0.0./ Sweco
Nederland B.V./ Artelia Ville & Transport SAS/Artelia Sp. z 0.0./EKOCENTRUM Sp. z 0.0.

Zakres kompetenciji zespotu sporzadzajgcego PPNIP przedstawia sie nastepujaco:

1. Zamawiajgcy — koordynacja przygotowania PPNiP:

a.
b.
c.

d.

e.

nadzoér usprawniajgcy nad sporzgdzeniem PPNIP,

zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem PPNIiP a Projektantem
zapewnienie wprowadzenia do PB zmian wyniktych w toku sporzgdzania
PPNIP,

przeprowadzenie konsultacji spotecznych,

monitorowanie procesu sporzgdzania PPNIP.

2. Konsultant PPNiP — przygotowanie projektu PPNIP:

a.

T Q ™o

przeprowadzenie badah socjoekonomicznych i przygotowanie studium
socjoekonomicznego,

zebranie i analiza danych dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci,

zaprojektowanie planu zaangazowania spoteczenstwa oraz konsultacji
spotecznych; koordynowanie procesu konsultacji spotecznych,

przygotowanie propozycji minimalizacji oddziatywan oraz analiza techniczna
tych propozycji; przekazywanie propozycji zmian do projektu budowlanego
Zamawiajgcemu,

analizy kwalifikowalnosci,

przygotowanie pakietéw kompensacyjnych,

przygotowanie draftu dokumentu PPNiP.

Okresowe aktualizacje dokumentu PPNiP

3. PrOJektant

a.
b.

C.

przygotowanie PB,

uzyskanie decyzji administracyjnych, w tym decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach i PNRI,

analiza techniczna propozycji zmian w PB przedstawionych przez Konsultanta.

Zespo6t sporzadzajgcy PPNiP ze strony Konsultanta PPNiP nie jest umiejscowiony w
strukturze organizacyjnej Zamawiajgcego.
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Zamawiajacy

Konsultant Inzynier
PPNiP EREEE Kontraktu

Zespot Zespot ds. zajec
negocjacyjny czasowych

Zespot ds.
kompensacji

Zespot ds.
monitoringu
realizacji PPNiP

Zespot ds.
przejeé
nieruchomosci

Schemat 3. Struktura instytucjonalna wdrazania PPNIP w trakcie realizacji Kontraktu.
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Zespot wdrazajgcy PPNIP

Konsultant PPNiP

zespot ds.
monitoringu
i realizacji PPNiP

zespot ds.
prawnych i
spotecznych

zespot zespot
ekonomiczny projektowy

Schemat 4. Struktura instytucjonalna w zakresie realizacji PPNiP z uwidocznieniem
umiejscowienia w strukturze BKP.

Zakres kompetenciji zespotu realizujgcego PPNIP przedstawia sie nastepujgco:

1. Zamawiajgcy

a.

b.

C.

d.

e.

nadzér usprawniajgcy nad realizacjg PPNIP,
zawieranie porozumien dotyczgcych kompensaty,

wyptata kompensaty,

zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem PPNiP, Inzynierem i

Wykonawcg.

Przejmowanie nieruchomosci

2. Konsultant PPNiP

a. planowanie negocjacji i udziat w negocjacjach,
b. weryfikacja wycen rzeczoznawcéw majgtkowych,
c. monitoring realizacji PPNiP przez Wykonawce i Inzyniera,
d. proponowanie dziatah zaradczych w przypadku wystgpienia
problemowych,
3. Inzynier
a. nadzor nad rozpoczeciem i realizacjg robot,
b. nadzér nad realizacjg obowigzkoéw przez Wykonawce
c. okresowa aktualizacja PPNiP

4. Wykonawca

a. pozyskiwanie nieruchomosci pod zajecia czasowe,

sytuacji

b. wypftata rekompensat za nieruchomosci pozyskane pod zajecia czasowe,

C.

realizacja robot na nieruchomosciach zajmowanych stale,

57



5. BKP

przywracanie nieruchomosci pozyskanych pod zajecia czasowe do stanu
sprzed realizacji Zadania.

Raportowanie do Inzyniera w sprawach PPNiP

koordynacja dziatan podejmowanych przez JRP w ramach wdrazania Projektu,
réwniez w zakresie realizacji postanowieh PPNIP.
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10 Monitorowanie i ocena

Monitoring realizacji PPNIP jest integralng czescig systemu monitorowania i zarzgdzania
Kontraktem. Z tego wzgledu na potrzeby monitoringu realizacji PPNiP wykorzystywane bedg
narzedzia wykorzystywane przy monitoringu realizacji Kontraktu, ktérego zadaniem jest
raportowanie do instytucji finansujgcych oraz dostarczenie biezacej informacji na temat
problemow, zdarzeh losowych, nieprawidtowosci. Pozwala to na wigczenie procesu wdrazania
PPNIP do procesu inwestycyjnego jako jego integralnej czesci oraz pozyskanie catosciowego
obrazu pozwalajgcego na natychmiastowg reakcje w sytuacji stwierdzenia probleméw lub
nieprawidtowosci. Fundamentalne znaczenie ma tutaj rowniez zapewnienie odpowiedniej
wspotpracy pomiedzy Konsultantem, JWP a BKP.

Ogodlne procedury monitoringu i oceny zostaty opisane szerzej w dokumencie pn. Ramowy
Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen (LARPF) dostepnym pod adresem:

http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy_dokument_dotyczacy Przesiedlen_i_Pozyskiw
ania_Nieruchomosci.pdf.

Schemat przeptywu informacji w ramach monitoringu przedstawia tutaj ponizszy schemat.

KONSULTANT JWP
mapa drogowa weryfikacja
dokumentéw/raportéw

raport miesieczny
uczestnictwo w radach

harmonogram i plan dziatan
e P projektu, spotkaniach

konsultanta
podejmowanie decyzji
dalszych dziatan

scenariusze dziatan

raporty specjalne ) , .
wykorzystywanie raportéw i

raporty ad hoc harmonograméw do celéw
rady projektu monitoringu i raportowania
procedury

rejestry

biezace raportowanie

Zasadniczg role dla monitoringu realizacji PPNiP odgrywa rejestrowanie zdarzen i faktow
przez Konsultanta i JWP, w szczegdlnosci poprzez rejestr korespondenciji, rejestr postepu
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pozyskiwania nieruchomos$ci oraz rejestr postepu wyptaty odszkodowan. Dane zawarte w tych
rejestrach sg uwzgledniane przy przygotowaniu zestawienia danych nt. ilosci nabytych
nieruchomosci oraz wysokosci i rodzaju przekazanych odszkodowan, zgodnie z Zatgcznikiem
nr 3.

Wszelkie zmiany podlegajg zewidencjonowaniu w rejestrach. Na podstawie w/w rejestrow
szczegotowo monitorowane sg nastepujgce parametry:

a) liczba nieruchomosci do wywtaszczenia i wywlaszczonych,

b) liczba oséb wymagajgcych przesiedlenia i przesiedlonych,

c) liczba nieruchomo$ci pod zajecia czasowe (planowana i osiggnieta),

d) kwota wszystkich wydatkow na proces przesiedlen (planowane i osiggniete),
e) wypftacone odszkodowania za utrate tytutu prawnego do nieruchomosci,

f) wyptacone odszkodowania za utrate zrodet przychodu,

g) pozyskane i przyznane nieruchomosci zamienne,

h) stopien i status realizacji dziatah ostonowych,

i) liczba skarg,

J) liczba rozpatrzonych skarg.

Tak uksztaltowany system monitoringu realizacji PPNiP pozwala na szybkie reagowanie w
razie probleméw oraz na sprawne raportowanie w ramach istniejgcych systeméw zarzgdzania
Kontraktem. Dokument bedzie aktualizowany raz na kwartat.

Wyniki monitoringu bedg przedstawiane w raportach: miesiecznym oraz kwartalnym.

Ocena ex-post bedzie przeprowadzona szes¢ miesiecy po catkowitym wdrozeniu PPNIP i jego
cele zostang ocenione i udokumentowane.

Gtéwne wskazniki, ktére bedg monitorowane w odniesieniu do Kontraktu realizowanego przez
ZZMiUW obrazuje ponizsza tabela.

Czestotliwosé Wskaznik

Wskaznik Zrédto informacji postepu

monitorowania

Parametry zakladane

Liczba nieruchomosci | Decyzja PNRI Jednorazowo po
podlegajgcych wydaniu decyzji llos¢ (szt.)
wywiaszczeniu

Liczba nieruchomosci | Decyzja PNRI Jednorazowo po
podlegajgcych  trwatemu wydaniu decyzji llos¢ (szt.)
ograniczeniu

Liczba oso6b dotknietych | Ksiegi wieczyste, wypisy z | Jednorazowo po
realizacjg projektu (PAP) EGIB, decyzja PNRI wydaniu decyzji
- whasciciele Liczba

- uzytkownicy wieczysci
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- posiadacze samoistni

- inni (jezeli wystapig)

Aktualizacja ciggta w

trakcie okresu
uzgadniania i wypfat
odszkodowan

Kwota wszystkich
wydatkéw poniesionych na

Rejestry
ZZMiUW/Konsultanta

Miesiecznie/Kwartalnie

odszkodowania, inne

proces przesiedlen, w tym PLN

odszkodowania

(planowane)

Liczba pozyskanych | Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie llosé (szt)

nieruchomosci ZZMiUW/Konsultanta '

Parametry osiggniete

Kwota wszystkich | Rejestry finansowe ZZMiUW | Miesiecznie/Kwartalnie

wydatkow na PLN

odszkodowania (wydatki)

Liczba pozyskanych | Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie llosé (szt)

nieruchomosci ZZMiUW/Konsultanta '

Wskazniki efektywnosci

Liczba skarg Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie ‘s
ZZMiUW/Konsultanta llosc szt

Liczba rozpatrzonych skarg | Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie llosé (szt.)
ZZMiUW/Konsultanta '

Wyptacone Rejestry finansowe ZZMiUW | Miesiecznie/Kwartalnie PLN

UWAGA: Proces pozyskania nieruchomosci pod zajecia czasowe: w catosci fgcznie z wyptatg odszkodowan w tym
zakresie odpowiedzialny bedzie Wykonawca.
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11 Koszty i budzet

Pozycja

Jednostka

Cena

llo$é, m2

Suma

Ziemia w granicach
Zadania (w tym
uprawy, nasadzenia i
infrastruktura)

Metr kwadratowy

3,60 zt

36 717

113 000 zt*

Czasowe ograniczenia
w sposobie
korzystania z
nieruchomosci
(Nieruchomosci, ktore
nie stajg sie
wiasnoscig Skarbu
Panstwa)

Metr kwadratowy

1,80 zt

600

1080 zt

RAZEM

114 080 zt

Szacunkowe wartosci kosztow okreslonych powyzej opracowano na podstawie Srednich cen
rynkowych nieruchomosci na analizowanym obszarze, ustalonych w oparciu o ceny sprzedazy
dla nieruchomosci rolnych i budowlanych dla analizowanego obszaru oferowanych na
portalach internetowych zajmujgcych sie sprzedazg nieruchomosci. Wartosci te zostaty
wskazane na potrzeby budzetowania i mogg one ulec zmianie po opracowaniu operatéw

szacunkowych.

11 Kwota wynikajgca z operatéw szacunkowych.
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12 Harmonogram wdrazania PPNiP

Poszczegdlne kroki niezbedne dla przygotowania i wdrazania PPNIiP, na podstawie LARPF
przedstawiono w ponizszej tabeli. Szczegdlowy harmonogram w tym zakresie zawiera
Zatgcznik nr 2 do niniejszego dokumentu.

OPRACOWANIE PPNiP

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnosé Weryfikacja
wykonanych dziatan
Wstepna ocena skutkow spotecznych Konsultant - zes_poi ZZMiUW — zespot ds.
1 ) ds. prawnych i o ;
Zadania sboiecznych weryfikacji PPNiP
Ustalenie p_statecznego _zakre_su WS Projekt Usiu_gl ZZMIUW — zespét ds.
2 wywilaszczen i sporzadzenie projektu Projektowe Walerian werviikacii PPNiP
budowlanego Sieminski y J
Okreslenie ram koordynacji w Konsultant — zesoot
3 zakresie realizacji PPNiP z ds. prawnvch ip ZZMiUW — zespot ds.
wtasciwymi organami administracji s. giecznych weryfikacji PPNiP
rzgdowej P y
Zebranie wypisow i wyrysow z E(_SIB Konsultant — zes_poi ZZMIUW — zespét ds.
4 oraz z planéw zagospodarowania ds. prawnych i wervfikacii PPNiP
przestrzennego spotecznych y J
Konsultant — zespot . .
5 Ocena skutkéw spotecznych Zadania ds. prawnych i ZZM'U]Y:I( - ;espo{ ds.
spotecznych weryfikacji PPNiP
Weryfikacja i aktualizacja zebranych Konsultant — zespot
6 materiatéw, analiz oddziatywanh i ds. prawnveh ip ZZMiUW — zespét do
analiz ekonomicznych (Detailed s. giecznych weryfikacji PPNiP
Measurement Survey) P y
Konsultant - zespot ds.
. . . prawnych i ZZMiUW — zespot do
! Sporzadzenie projekiu PPNIP spotecznych, zespot weryfikacji PPNiP
projektowy
Konsultant — zesp6t ds. . )
8 Konsultacje spoteczne PPNIiP prawnych i ZZM'Uf.Vly_ ;espoi_ do
spolecznych weryfikacji PPNiP
Wprowadzenie _do prOJektp WS Projekt Us’fugl ZZMIUW — zespét do
9 budowlanego zmian w wyniku Projektowe Walerian wervfikacii PPNiP
konsultacji spotecznych Sieminski y J
W zakresie wynikajacym z
uwzglednienia uwag i wnioskéw do | Konsultant — zespét ds. . _ .
10 PPNiP- weryfikacja i aktualizacja prawnych i Z%vl\glugl\(/ac'izlislfl?li*s °
zebranych materiatéw, analiz spotecznych Y J
oddziatywan i analiz ekonomicznych
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OPRACOWANIE PPNiP

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnosé¢ Weryﬁkacle} .
wykonanych dziatan
W zakresie wynikajacym z _ .
11 uwzglednienia uwag i wnioskéw do Konsult?;\;tvn zcisipoi ds. ZZMiUW — zespét do
PPNiP- wprowadzenie zmian do P Y weryfikacji PPNiP
) spotecznych
PPNiP
Konsultant — zespét ds. . .
12 Upublicznienie PPNiP prawnych i ZZMIUW — zespot do
weryfikacji PPNiP
spotecznych
13 Ztozenie PPNIP do Banku ZZMiUW — zespo6t do BKP

Swiatowego

weryfikacji PPNiP

WDROZENIE PPNiP

Weryfikacja

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnos¢ wykonanych dziatar
. . Konsultant ds. PPNiP ZZMiUW — zesp6t ds.
Ustalenie szczegétowego . g . L
1 AN : — zespot ds. prawnych | monitoringu i realizacji
harmonogramu realizacji PPNiP - .
i spotecznych PPNiP
ZZMiUW — zespot ds.
2 Ztozenie wnioskow o PNRI Projektant monitoringu i realizacji
PPNiP
Pozyskanie przez JWP Konsultant ds. PPNiP— | ZZMiUW — zespo6t ds.
3 nieruchomosci, ktére bedg mogty zespot ds. prawnych i | monitoringu i realizacji
zostac przekazane jako zamienne spotecznych PPNiP
ZZMiUW — zesp6t ds.
4 Uzyskanie PNRI Projektant monitoringu i realizacji
PPNiP
Przel_<azan|e PAP .|nf0rmacu 0 Konsultant ds. PPNiP— | ZZMiUW — zespot ds.
uzyskaniu PNRI i o jej skutkach oraz ] . oo . S
5 . . zespot ds. prawnych i | monitoringu i realizacji
o planowanych dalszych dziataniach .
L spotecznych PPNiP
Zamawiajgcego
Wycena nieruchomosci przez .
niezaleznych i obiektywnych Konsu’ltant ds. PPN'P._ ZZMiUW — zesp6ét ds.
. ; zespot ds. prawnych i o . L
6 rzeczoznawcow, zgodnie z . monitoringu i realizacji
o ) o spotecznych, zespot do .
obowigzujgcym prawem i weryfikacja ; PPNiP
spraw ekonomicznych
wyceny
Dostarczenie osobom Konsultant ds. PPNiP
— zespot ds. prawnych | ZZMiUW — zespét ds.
wywlaszczonym sporzgdzonych . i o . A
7 i spotecznych, zespot monitoringu i realizaciji

operatoéw szacunkowych i
przeprowadzenie negocjacji

do spraw
ekonomicznych

PPNiP
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WDROZENIE PPNiP

Kroki Dziatanie Odpowiedzialnos¢ WeryﬂkaCJa} .
wykonanych dziatan
W pr;ypgdku mepovyodzenla" Konsultant ds. PPNiP- | ZZMiUW — zespét ds.
negocjacji — uzyskanie decyzji ; . o . L
8 . o zespot ds. prawnych i | monitoringu i realizacji
wojewody co do wysokosci .
) spotecznych PPNiP
odszkodowania
Wyptata odszkodowan lub
przekazanie nieruchomosci Konsultant ds. PPNiP- | ZZMiUW — zespot ds.
9 zamiennych, rozpoczecie realizaciji zespot ds. prawnych i | monitoringu i realizacji
innych dziatah kompensacyjnych i spotecznych PPNIiP
ostonowych przewidzianych w PPNiP
Fizyczne przejecie wywtaszczonych ZZMIUW — zespot ds.
10 ; e . . Wykonawca monitoringu i realizacji
nieruchomosci i rozpoczecie robét PPNi
iP
Konsu’Itant ds. PPNIP.— ZZMIUW — zespét ds.
: A . zespot ds. prawnych i oo . A
11 Ewaluacja realizacji PPNiP ) monitoringu i realizacji
spotecznych, zespot do .
; PPNiP
spraw ekonomicznych
12 Ewaluacja PPNiP Niezalezny audytor
13 Pozyskanie meruchor_nosm przez Wykonawca Konsultant
Wykonawce na zajecia czasowe

ZADANIA CYKLICZNE

Weryfikacja

Krok Dziatanie Odpowiedzialnos¢ wykonanych dziatar
Wewnetrzny staty monitoring Konsultant ds. PPNiP— | ZZMiUW — zesp6t ds.
1 realizacji PPNiP oraz raportowanie zespot ds. prawnych i | monitoringu i realizaciji
do ZZMiUW spotecznych PPNiP
) ZZMiUW — zespét ds.
2 Raportowanie do Banku Swiatowego | monitoringu i realizaciji BKP
PPNIiP
Stata koordynacja z organami ZZMiUW — zespét ds.
3 administracji rzadowej i monitoringu i realizacji BKP
samorzadowej PPNiP
Konsultant ds. PPNiP- | ZZMiUW — zespot ds.
4 Stata komunikacja z PAP zespot ds. prawnych i

spotecznych

monitoringu i realizaciji
PPNiP
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ZADANIA POREALIZACYJNE

Krok Dziatanie Odpowiedzialnosé¢ WeryﬂkaCJa} .
wykonanych dziatan
. o . Niezalezny audytor
1 Ewaluacja realizacji PPNiP
zewnetrzny
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13 Zataczniki

13.1 FORMULARZ SKLADANIA SKARG DO KONSULTANTA (NA BAZIE

WYTYCZNYCH BS)

Nr sprawy:

Imie i nazwisko Imie
wnioskodawcy

Uwaga: skarge mozna
ztozy¢ anonimowo lub
zazadaC nieujawniania
danych wnioskodawcy
osobom postronnym

Nazwisko
wnioskodawcy

bez zgody

wnioskodawcy Chce zlozyé skarge anonimowo
Zadam nieujawniania moich danych osobowych bez mojej
zgody

Dane kontaktu Za posrednictwem poczty (prosze wpisa¢ adres do korespondencji):

Prosze zaznaczy¢, w jaki

sposob nalezy sie
kontaktowaé z|_
wnioskodawcg (mailowo,
telefonicznie, za

posrednictwem poczty) E—

Telefonicznie:

Preferowany jezyk do | Polski

komunikaciji Niemiecki

Angielski

Inny (prosze wymienic¢)
Opis przedmiotu sprawy lub skargi Przedmiot sprawy/skargi, kiedy sprawa sie

wydarzyta, poda¢ miejsce dot. sprawy/skargi,
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wymieni¢ osoby zaangazowane w sprawe,
jakie sg efekty zaistniatej sytuacii

Data zdarzenia/zaistnienia
przedmiotu
skargi/pojawienia sie
sprawy

razy:

Jednorazowe zdarzenie/skarga
(data )
Zdarzyly sie wiecej niz jeden raz (podaé ile

)

W trakcie (problem istniejacy obecnie)

Jakie dziatania zapewnilyby rozwigzanie problemu wedlug oceny wnioskujacego?

Podpis:

Data:

Prosz¢ o przekazanie
tego formularza do:

Adres

[Nazwisko]

Tel.:

Inspektor BHP [Nazwa firmy]

lub E-mail:

13.2 TABELA MONITORINGU POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI

Tabela zatgczona zostata w wersji elektronicznej na ptycie CD.
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13.3HARMONOGRAM NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

Harmonogram zatgczono w wersji elektronicznej na ptycie CD.

13.4 MAPY Z NANIESIONYMI LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI TEREN INWESTYCJI

(2 ARKUSZE)

Mapy zatgczone zostaty w wersiji elektronicznej na ptycie CD.
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